KI‘arsteIIungs- und Erg

anzungssatzung "Am Hammerrodchen" Stadt Zella-Mehlis

Satzung vom 26.09.2023 .
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SATZUNG

Aufgrund § 34 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gultigen Fassung, wird nach Satzungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Zella-Mehlis vom 28.09.2021
folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am Hammerrddchen" bestehend aus Planzeichnung

und Satzungstext erlassen:

| §1 Gegenstand der Satzung N —
Mit der Satzung wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die AuBenbereichsflache in die im Zusammenhang

bebaute Ortslage einbezogen.

§ 2 Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstucke, die innerhalb der in der
beigeflgten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen. Die beigeflgte Planzeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Die Gebaude A, B und C werden als Ferienhaus ausgewiesen. Raume oder Gebaude, die einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfugung gestellt werden und
die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienhduser), gehdren unbeschadet
des § 10 in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben.

Baugrenzen
Es wird eine Baugrenze festgesetzt, die sich am vorhandenen Gebaudebestand orientiert und das Gebaude

eindeutig begrenzt.

Die Gebaude A und B bleiben in ihrer gegenwartigen Kubatur ohne Erweiterung erhalten. Haus C wird auf die
Grundflache von max. 40 m2 wie Haus B erweitert. Terrassenflachen werden nicht hinzugerechnet.

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung
"Teilbereich Hammerrédchen"
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (Deklaratorisch)
(§ 4 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Private Verkehrsflache (Privatweq)

Private Grunflache
hier: Freizeitgarten

Flachen fur Wald
hier: Privatwald

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

e Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
::_ _I: - Entwicklung eines niedrigwlchsigen, abgestuften Waldrandes
T T

Mullibergabeplatz (Stellplatz fur Abfall-und Wertstoffoehalter)

Katastergrenze

Flursticksnummer

3993/2

Gebaude

Nachrichtliche Ubernahme:

Landschaffsschutzgebiet "Tharinger Wald"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 1 Abs. 5 Nr. 7, § 9 Abs. 6 BauGB, § 22 BNatSchG)

HINWEISE UND FORDERUNGEN

Bodendenkmaler/Bodenfunde

Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmalern / Bodenfunden zu
rechnen. Auftretende Arché&ologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen nach
§ 16 des ThurDSchG vom 14. April 2004 der unverzuglichen Meldepflicht an das jeweils
zustandige Landesamt fur Denkmalpflege.

Innerhalb der in § 2 festgesetzten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
§ 34 BauGB und den Festsetzungen dieser Satzung.

§ 4 Naturschutzrechtliche Regelungen

Private Waldflachen - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

- Auf den im Planungsgebiet einbezogenen privaten Waldflachen ist angrenzend an die Bebauung
dauerhaft ein niederwlchsiger, abgestufter Waldrand anzulegen und zu pflegen. Dabei aufkommende
Klimaxbaumarten sind regelmaBig zu entnehmen.

- Es sind 20 Baume kurzfristig zu entfernen.

- Die Stamme sind vor Wildverbiss zu schutzen und mit einem Dreibock bzw. unterirdischer
Baumverankerung zu sichern. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzgebot
Haselnuss, Holunder, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne, Hagebutte

Private Grunflachen

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird festgesetzt, das auf dem betroffenen Grundsttick
pro 20 m? Versiegelung 1 Stick Laubbaum/Obstbaum (einheimische Sorte) zu pflanzen ist. :

§ 5 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in K,

..........................

Burgermeister

Stadit Zella-Mehiis, den 26,01 2024

VERFAHRENSVERMERKE

1. PLANUNGSGRUNDLAGE
Es wird bescheinigt, das die Flursticke mit inren Grenzen* und Bezeichnungen,
sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom .. 4% M. 2325 (ibereinstimmen. *Njcht zutreffendes ist zu streichen

Schowat -

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.09.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der Erganzungssatzung "Am Hammerrédchen' beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht. /;j N
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Zella-Mehlis, den ./4...141202&

Burgermelster

3. BILLIGUNGS-/AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde am 01.12.2020 durch den Stadtrat
Beschluss-Nr. 2020/0091 gebilligt und zur Auslegung i

Zella-Mehiis, den 14 12,2043

4.

10.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
11.

beteiligt.

Zella-Mehlis, den ./lt./Z.ZO@

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit einem
Schreiben vom 21.12.2020 aufgefordert eine Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 12.
BauGB abzugeben. Die Frist endete am 24.02.2021. )

ZellaMehiis, den 412,202

3
Birgermeister
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BILLIGUNGS-/AUSLEGUNGSBESCHLUSS 2. AUSLEGUNG

Der Uberarbeitete Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung wurde am
15.04.2021 durch den Stadtrat Beschluss-Nr. 2021/0013 gebilligtund zur -~ 13.
Auslegung bestimmt. S alda /N

Zella-Mehlis, den ’{%//242(7&

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/BEHORDEN

Der Uberarbeitete Entwurf der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung wurde mit

Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis 22.06.2021

offentlich ausgelegt. 14.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 17.05.2021

bis 22.06.2021 erneut aufgefordert zu den geanderten Teilen eine
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB abzugeben.
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Zella-Mehiis, den A4 12,2022
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Birgermeister

ABWAGUNGSBESCHLUSS : -

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.09.2021 (Beschluss-Nr.: 2021/0056)
die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und s o 15.
gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgetegilt.

Zella-Mehlis, den 11022003

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 28.09.2021 nach § 10 BauGB mit Beschluss-Nr.: 2021/0056
die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am Hammerrédchen" und Begriindung 16.
als Satzung beschlossen. AT

Zella-Mehis, den 12,2023

BILLIGUNGS-/AUSLEGUNGSBESCHLUSS 3. AUSLEGUNG

Der Uberarbeitete Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde am
07.02.2023 durch den Stadtrat Beschluss-Nr. 2023/0004 gebilligt und erneut zur
Auslegung bestimmt.

Zella-Mehlis, den /74,2023

............................ (R | 3
Burgermeister.

Zella-Mehiis, den 26012024

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/BEHORDEN

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde mit Begriindung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis 22.06.2021 &ffentlich ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 17.04.2023

bis 19.05.2023 erneut aufgefordert zu den geéanderten Teilen eine
Stellungnahme gemaB § 4a Abs. 3 BauGB abzugeben

Zella-Mehiis, den /42,2007

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am Zi./ﬂlzvﬁ(Beschluss-Nr.: 2023/P0¢9)
die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wugge mit i

Zella-Mehlis, den /MZZOZJ R W :

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Staditrat hat am Zf:40.203nach § 10 BauGB mit Beschluss-Nr.: 2023/004.4
die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Am Hammerrédchen" und
Begridndung als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am //0,(?2,202?. ortsubli kannt gemacht.
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Zella-Mehlis, den {3 0L.2024

ANZEIGE “SLLa

Diese Klarstellungs- und Erganzungssatzung einschlieBlich der Textfestsetzung
bedarf gemaB § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung.

012024

Am Verhielt die Stadt nach Prufung der Verfahrensunterlagen zur Satzung
durch die Untere Rechtsaufsicht des LRA Schmalkalden-Meiningen die
Bestatigung, dass die Bekanntmachung des Satzungsbgschlusses erfolgen kann.

Zella-Mehis, den L0 4024

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser
Satzung sind mit dem Willen des Stadtrats, sowie die Einhaltung des gesetzliche
vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 400220Z1f
ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass die Klarstellungs- und Erganzugssatzung in der Stadtverwaltung Zella-Mehlis,
FD Stadtenwicklung und Bau (Zimmer 210) wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und auf Verlangen Auskuntt erteilt wird.

Kartengrundlage: geoportal-th.de, 2020
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