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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

SO Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO:
grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

BMZ 2.5 Baumassenzahl BMZ als Hochstwert
! § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen FH Firsthdhe als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

=}/ Baugrenzen
bewvememead| § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

~ St || Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten
L — = _— 4/ 8§9(1) Nr. 4 BauGB

8 © © 999 Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0 0 0 o o o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB
544,50

GRZ 0,6

Bestandshohen in m iiber NHN

1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

GemaB § 1 (3) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) flir Nutzungen gemaB § 11 (2) BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,groBflachiger Einzelhandel - Lebensmittel® gewidmet. Im Sondergebiet sind Ver-
kaufsflachen (VK) flr Lebensmittel mit insgesamt 1.100 m? VK zulassig.

Dariiber hinaus sind thermische und stromerzeugende Solaranlagen zulassig, jedoch ausschlieBlich an
bzw. auf Gebauden.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
einer Baumassenzahl (BMZ) sowie einer maximal zuldssige Zahl von Vollgeschossen geregelt.
Darliber hinaus gilt eine maximal zulassige H6he baulicher Anlagen, hier als maximal zuldssige First-
héhe (FH): Die zulassige Firsthéhe betragt 8,50 m. Als unteren Bezugspunkt ist die Firsthohe auf
544,5 m . NHN bezogen; als oberer Bezugspunkt gilt die die oberste Dachbegrenzungskante bzw.
die oberste Kante der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Firsthéhe darf durch untergeordnete Bauteile sowie flir den Betrieb der Einzelhan-
delseinrichtung technisch notwendige Dachaufbauten um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

1.2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

GemaB § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebdude sind mit seitli-
chem Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
zulassig; jedoch wird die Lange der Gebaude nicht begrenzt.

1.2.4 Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind gemaB § 23 (5) BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie innerhalb der fir Stellpldtze festgesetzten Flachen zuldssig.

1.2.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen
sind als Griinflachen gartnerisch zu gestalten. Sie sind durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen sowie durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.

1.2.6 Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird die Erhaltung von Baumen festgesetzt. Die zur Erhaltung festgesetzten
Bdaume sind durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie durch eine regel-
maBige und fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind die Baume
durch in Art und GrdBe gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

,Gestaltungssatzung" gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurBO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen (vgl. § 10 ThirBO) an Gebauden sind bis zu einer Héhe von 8,50 m Uber der 0.g. Be-
zugshdhe fir bauliche Anlagen zuldssig. Dartiber hinaus darf im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine freistehende Werbeanlage/ein Pylon bis zu einer Héhe von 8,50 m Uber der 0.g. Bezugshdhe
errichtet werden. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur flir die Eigenwerbung des im Sondergebiet
ansassigen Marktes zuldssig. Wechselwerbetrager sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes un-
zulassig.

3 Verfahrensvermerke

3.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der
Erlangung der Rechtskraft jeweils gliltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Thiringer Bauordnung (ThirBO).

3.2 Planverfasser
Die Planung wurde im Auftrag der Zella-Mehlis ausgearbeitet durch:

T E P E Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
Tel. +49 561 9879880

» landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= stidtebau- Tel. +49 361 26208670

= architektur info@planungsbuero-tepe.de

3.3 Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sewie-der-Gebdude-
bestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .................... Ubereinstimmen.
(*Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Schmalkalden, den ...........cceuunn.s

Landesamt fiir Vermessung und Geo-
information, Katasterbereich Schmalkalden

3.4 Aufstellungsverfahren

3.4.1 Der Stadtrat der Stadt Zella-Mehlis hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Discounter an der A71" gemaB § 2 (1) BauGB am ..........ccceeunnee beschlossen und am
.................... im Stadtanzeiger Nr. ...... amtlich bekanntgemacht.

3.4.2  Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaB § 3 (1) BauGB in der Zeit
10 12 RO bis zum ... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am .................... im Stadtan-
zeiger Nr. ...... mit dem Hinweis amtlich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3.4.3 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt werden kann, sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ....................
unterrichtet worden.

3.4.4  Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

.................... bis zum .................... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgele-
gen. Zeitgleich wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gemaB3 § 4a (4) BauGB auf der In-
ternetseite der Stadt Zella-Mehlis eingestellt.
Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde gemaB § 3 (2) BauGB am ............cc...... im
Stadtanzeiger Nr. ...... mit dem Hinweis amtlich bekannt gemacht, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Zeitgleich wurde die Bekanntmachung
gemal § 4a (4) BauGB auf der Internetseite der Stadt Zella-Mehlis eingestellt.

3.4.5 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt wird, sind mit Schreiben vom ...........c........ Uber die offentliche Auslegung
benachrichtigt und gemai § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den.

3.4.6  Der Stadtrat der Stadt Zella-Mehlis hat in seiner Sitzung am .................... den Bebauungs-
planes ,,Sondergebiet Discounter an der A71" gemaB § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88
Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.

Zella-Mehlis, den .......cccccvvvvevniiennnnn,

Blrgermeister

3.5 Anzeige des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan fallt nicht unter die in § 10 (2) BauGB beschriebene Genehmigungspflicht und
wurde deshalb gemaB § 21 (3) ThirKO bei der zustandigen Rechtsaufsichtsbehdrde im Landratsamt
des Landkreises Schmalkalden-Meiningen vorgelegt.

Mit Priifvermerk vom ......cccoceveviennnnnn. wurde bestatigt, dass Griinde, die zu einer Beanstandung der
Satzung flihren wiirden, nicht festgestellt wurden.

Meiningen, den ........ccceeeviiennnnes Die Kommunalaufsicht des Landkreises

Schmalkalden-Meiningen

3.6 Ausfertigung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wird hiermit gemaB § 21 (1) ThirkO ausgefertigt.
Zella-Mehlis, den ......ccoocvvviiviiinnnnen,

Blrgermeister

3.7 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Genehmigung VOM .........ccceeeevuuierrenens ist am i, gemaB § 10 (3) BauGB im
Stadtanzeiger Nr. ...... mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der
Stadtverwaltung der Stadt Zella-Mehlis von jedermann eingesehen werden kann, amtlich bekanntge-
macht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,Sondergebiet Discounter an
der A71" rechtsverbindlich.

Zella-Mehlis, den .......ccoovevvieieinnnnnnnns

Blrgermeister
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