ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1. Anderung Bebauungsplan
»Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71*

Stadt Zella-Mehlis



Zusammenfassende Erklarung

Erklarung zum Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde (8 10 Abs. 4
BauGB).

Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens

1.

2.1

2.2

Kurzdarstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, um die verkehrstechnische Anbindung
des neuen Gewerbegebietes schnellstmdglich und kostengiinstig umzusetzen. Hierzu
wurde in Absprache zwischen der Stadtverwaltung Zella-Mehlis, dem Stralienbauamt
Sudwestthiringen und dem Ingenieurbiiro viaproject BERATENDE INGENIEURE
GmbH ein StralRenprojekt (Konzept) erstellt. Dieses dient als Grundlage fur die
Anderung des Bebauungsplanes.

Somit kann die urspringlich neu zu errichtende Kreuzung zwischen dem Gebaude
Suhler Strale 18 a und der StraRe ,Am Schiel3stand“ 1 wieder entfallen.
Entsprechend der Anderung der verkehrstechnischen Anbindung des neuen
Gewerbegebietes werden die betroffenen gewerblichen Bauflache sowie Grinflachen
angepasst.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich am Ende der
bebauten Ortslage von Zella-Mehlis Richtung Suhl direkt an der B 62. Im
Anderungsbereich liegen die StraRe ,Am SchieRBstand“ und die DérnbachstralRe.

Der Bereich der 1. Anderung ist gepragt durch gewerbliche Nutzung sowie einem
erheblichen Anteil von Stralenverkehrsflache und stral3enbegleitenden Griinflachen
mit artenarmen Rasen.

Der Bebauungsplan befindet sich im Naturpark ,Thiringer Wald“. Sidwestlich des
Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Thiringer Wald".

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligungen

Scopingverfahren

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuch-
ungsumfangs fur die Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) fand im Rahmen einer
Beteiligung vom 09.01.2012 bis 10.02.2012 statt.

Beteiligung der Offentlichkeit, Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange

Folgende Beteiligungen wurden durchgefiihrt:
Frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

vom 23.01.2012 bis 23.02.2012
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Entwurf zur Auslegung Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

vom 11.06.2012 bis 13.07.2012

Entwurf zur Auslegung Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

vom 31.05.2012 his 02.07.2012

Hinweise

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

- Umweltbericht

- Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

- Gutachten tber die akustischen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des
Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an
der A 71" im Gewerbe- und Industriegebiet Zella-Mehlis unter besonderer
Berilcksichtigung der beabsichtigten Verkehrserschliel3ung sowie neu
auszuweisender Gewerbeflachen auf die vorhandene Wohnbebauung
(Schallschutzgutachten Nr. 001 / 2010 des Schallschutzbiro Dipl.-Ing. Hans-
Joachim Zubrinna)

- Schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung des erforderlichen passiven
Schallschutzes gegen Stral3enlarm verursacht durch anlagenbezogenen Kfz-
Verkehr aus dem B-Plangebiet ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der
A 71" fur die schutzwirdigen Aufenthaltsraume in den Wohnhéausern Zella-
Mehlis, Suhler Stral3e 18 und 18a (Gutachten Nr. L&-03.2011 des
Schallschutzbiro Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna)

Im Rahmen des durchgefiihrten Scoping-Verfahrens nach § 4 (1) BauGB wurden
nachfolgend genannte umweltrelevante Stellungnahmen vorgebracht und im Rahmen
der offentlichen Auslegung entsprechend der Offentlichkeit zuganglich gemacht:

Behdrde [/ sonstiger Trager offentlicher | vorgebrachter Belang (Schlagwort)
Belange / Birger

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen -verkehrstechnische Erschliel3ung
-Schallschutzgutachten
-Beseitigung Abwasser und Niederschlagswasser

Monitoring

Durch die Stadt Zella-Mehlis ist folgende Begutachtung vorzunehmen:

Spéatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Abschnittes B IV (Baufelder 10 - 11 a-
c) ist eine schalltechnische Untersuchung vorzunehmen, die nachweist, ob es bei den
Wohnhausern Suhler StralBe 18 wund 18a zu einer Verdnderung der
Schallleistungspegel (Verkehrslarm) gegeniber dem Ausgangszustand vor der
Bebauung kommit.

Nach erfolgter schalltechnischer Untersuchung sind entsprechend MalRnahmen
einzuleiten. Das kann bedeuten, dass die im Gutachten vorgeschlagenen
Schallschutzfenster einzubauen sind bzw. aufgrund der Lageveranderung der
ErschlieBung davon abgesehen werden kann.
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5. geprufte anderweitige Bauleitplane
Der Bebauungsplan ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71" wird
gemadl 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Zella-Mehlis
entwickelt (Entwicklungsgebot). Weiter Bauleitplane sind nicht betroffen.

6. Abwagung umweltrelevanter Hinweise

= Die Auflagen zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie des
Niederschlagswassers werden berucksichtigt. D.h. das anfallende Schmutz- als
auch Niederschlagswasser ist in die bereits vorhandenen Entsorgungsanlagen
einzuleiten (dem Beseitigungspflichtigen anzudienen). In den Unterlagen sind die
entsprechenden Hinweise eingearbeitet.

= Durch die Untere Immissionsschutzbehtrde wurde gefordert das, ein
ausreichender Schallschutz fur die nachsten Wohnhauser gutachterlich
sicherzustellen ist, da auch nach der Verlegung des Kreuzungsbereiches in
ostliche Richtung, eine Belastung der Anwohner durch StraRenverkehrslarm
nicht auszuschliel3en ist.
Eine Aktualisierung und Fortschreibung des vorliegenden Gutachtens
(Schallschutzgutachten Nr. 001 / 2010 des Schallschutzbiiro Dipl.-Ing. Hans-
Joachim Zubrinna) erfolgte im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht. Jedoch spatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Abschnittes B IV
(Baufelder 10 - 11 a-c) ist eine schalltechnische Untersuchung vorzunehmen, die
nachweist, ob es bei den Wohnhdusern Suhler Strale 18 und 18a zu einer
Veranderung der Schallleistungspegel (Verkehrslarm) gegeniber dem
Ausgangszustand vor der Bebauung kommt. Nach erfolgter schalltechnischer
Untersuchung sind entsprechend MalRBnhahmen einzuleiten.
Diese Aussage ist in den Unterlagen enthalten.

= Durch eine Blrgerin (wohnhaft in der Dérnbachstraf3e 3) wurde vorgebracht, dass
gem. Anlage 5c Untersuchungsgebiet B-Plan Prognose-/Istzustand Gewerbe
Tag/Nacht |hr Wohnhaus im Bereich >45 dB(A) — 50 dB(A) befindet. Daher
verlangt sie SchallschutzmalRnahmen geférdert, wie sie auch fur die Wohnhauser
Suhler StralRe 18 und 18a gefordert werden sollen.

Folgende Aussagen sind hierzu in der Abwagung enthalten (Auszug):

.Die SchallschutzmalRnahmen fiir die Wohngebaude Suhler Strale 18 und 18a
resultieren aus den Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BiImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionschutzgesetzes) und der VLarmSchR 97 (Richtlinien fir den
Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes), die durch
den StraBenverkehr auf der Offentlichen Strale Bundesstral’e B 62 bereits im
Istzustand vorliegen. Durch die bereits im Istzustand vorliegende
Grenzwertuberschreitung an den Wohngeb&aude Suhler Straf3e 18 und 18a und in
Verbindung mit der weiteren Erhdhung der Pegel durch das zusatzliche Kfz-
Aufkommen durch die neuen Gewerbeflachen, sind MalRnahmen zum Larmschutz
zwingend durchzuftihren. Die Kosten fur die MafRnahmen sind nach dem
Verursacherprinzip zu tragen.
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Entsprechend Anlage 5a (Prognose StraRenverkehr Tag) und 5b (Prognose
Strallenverkehr Nacht) werden die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV (64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) und nach der VLarmSchR 97 (72 dB(A) tags und
62 dB(A) nachts) am Wohngeb&dude Ddrnbachstralie 3 nicht Uberschritten.

Die  Voraussetzungen / Bedingungen fir die  Umsetzung der
SchallschutzmalZnahmen, wie an den Wohngeb&uden Suhler StraRe 18 und 18a,
an dem Wohngebdude Dodrnbachstrale 3 sind somit nicht gegeben. Eine
Forderung durch die Stadt Zella-Mehlis kann daher nicht erfolgen.

Entsprechend Anlage 5c des Gutachtens (Prognose-/Istzustand Gewerbe
Tag/Nacht) liegt das Wohngebaude Suhler Stral3e 18a und Dérnbachstrale 3 im
Grenzbereich zwischen einem Beurteilungspegel von >40 dB(A) — 45 dB(A) und
>45 dB(A) — 50 dB(A) Tag/Nacht.

Zur  Einstufung der  Gebietsklassifizierung  wird im  vorliegenden
Schallschutzgutachten folgendes ausgefihrt:

»Fur den zu betrachtenden Anwohnerbereich besteht nach Auskunft der Unteren
Immissionsschutzbehtérde des Landkreises Meiningen-Schmalkalden [S-8] eine
Gebietsklassifizierung fur den Anwohnerbereich entlang der B 62 (Suhler Stral3e)
als ,Mischgebiet- MI“. Diese Einstufung entspricht auch der im
Untersuchungsbereich bei der  durch den Gutachter  erfolgten
Standortbesichtigung [S-4] vorgefundenen tatsachlichen Nutzung.”

Fur den Bereich DornbachstraRe 3 wurden im Gutachten keine Aussagen zur
Gebietsklassifizierung gemacht. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Zella-Mehlis ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Unter Beriicksichtigung der Wohnnutzung als auch der gewerblichen Nutzung
erfolgt die Einstufung zur schalltechnischen Beurteilung dieses Bereiches als
Mischgebiet.

Nach DIN 18005 (Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung) sind die Orientierungswerte fiir Mischgebiet 60 dB (A) tagsiber und 45
dB (A) nachts. Somit kann es, laut Anlage 5c¢ des Gutachtens (Prognose-
/Istzustand Gewerbe Tag/Nacht), zu einer minimalen Uberschreitung der
schalltechnischen  Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts an den
Wohngebauden Suhler StrafRe 18a und Dérnbachstralle 3 kommen. Im Bereich
des Wohngebaudes Suhler StraRe 18a wurden im Gutachten durch Gewerbelarm
45,6 dB(A) tags/nachts prognostiziert.

Aufgrund des Prognosepegels fir Gewerbelarm tag/nacht von 45,6 dB(A) im
Bereich des Wohngebé&udes Suhler Stral3e 18a bei einer Entfernung von ca. 65m
zum Gewerbegebiet (Baufeld 13) und einer Entfernung von ca. 78m des
Wohngebaudes DornbachstralBe 3 zu diesem Baufeld ist von nahezu gleichen
Voraussetzungen bei der Bewertung auszugehen.

Fur den Larmschutz sind Schallschutzfenster (passiver Larmschutz), als
Malinahmen gegen Gewerbelarmbelastungen nicht zuldssig. Daher wére nur
aktiver Larmschutz mdoglich. Das wirde bedeuten, es waren z.B.
Schallschutzwaélle bzw. Schallschutzwéande zu errichten.

Aufgrund der prognostizierten geringen Uberschreitung des Orientierungswertes
von 45dB nachts und der geringen Anzahl an betroffenen und unter
Bertcksichtigung der vorliegenden raumlichen Situation wird auf passiven
Schallschutz verzichtet.

Stattdessen erfolgen planerische MaRnahmen gegen den Gewerbelarm.*.
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Folgende Planerischen MalRnahmen werden vorgesehen und sind Bestandteil der
Unterlagen zum Bebauungsplan:

Bei Einordnung von Gewerbebetrieben ist im Rahmen des Bauantrages ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, dass die zu erwartenden Larmimmissionen
abschatzt und geeignete bauliche und planerische MalRhahmen vorsieht, die die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte in den Wohnh&usern Suhler Stral3e 18
und 18a garantieren (siehe auch ,Schallschutzgutachten Nr. L&-001 / 2010 -
Schalltechnische Untersuchungen Uber die akustischen Auswirkungen der
geplanten Erweiterung des Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiet an der A 71 im Gewerbe- und Industriegebiet Zella-Mehlis
unter besonderer Berlcksichtigung der beabsichtigten VerkehrserschlieBung
sowie neu auszuweisender Gewerbeflachen auf die vorhandene Wohnbebauung*
des Sachverstandigen H.-J. Zubrinna).

Das Wohnhaus in der Dérnbachstraf3e 3 ist bei einer Nachweisflihrung ebenfalls
zu berucksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Ausgangssituation (Prognose-/Istzustand Gewerbe
Tag/Nacht; Entfernung Baufeld 13) der Wohnbebauung in der Suhler StraRe 18a
und Doérnbachstrae 3 und bei Beachtung der planerischen Malinhahmen gegen
Gewerbeldarm ist eine ausreichende Berlcksichtigung der Belange des
Schallschutzes gegeben. Weitere Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

7. Fazit
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, um die verkehrstechnische Anbindung
des neuen Gewerbegebietes schnellstmoglich und kostengiinstig umzusetzen.
Es entféllt die geplante Kreuzung zwischen Gebaude Suhler StralBe 18a und Stralle
Am Schief3stand 1 und wird in suddstliche Richtung, auf die bereits vorhandene
StraRe Am Schiel3stand verlegt.

Auch durch diese Anderung ist nicht auszuschlieRen, dass sich die Belastungen
durch StralRenverkehrslarm fur die Anwohner erhdhen. Jedoch ist davon auszugehen,
dass die Betroffenheit geringer ausfallen wird (aufgrund der erhdhten Entfernung zu
Gebaude Suhler Strale 18 und 18a).

Zur Uberprifung ist gutachterlich sicher zu stellen, dass ein ausreichender
Schallschutz fir die nachsten Wohnhauser (Gebaude Suhler StrafRe 18 und 18a)
besteht.

Eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des Gutachtens (Schallschutzgutachten Nr.
L&-001 / 2010) erfolgt im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes nicht. Jedoch
spatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Abschnittes B IV (Baufelder 10 - 11 a-c)
ist eine schalltechnische Untersuchung vorzunehmen, die nachweist, ob es bei den
Wohnhausern Suhler StraBe 18 wund 18a =zu einer Verénderung der
Schallleistungspegel (Verkehrslarm) gegenuber dem Ausgangszustand vor der
Bebauung kommt. Nach erfolgter schalltechnischer Untersuchung sind entsprechend
MalRnahmen einzuleiten. Das kann bedeuten, dass die im Gutachten
vorgeschlagenen Schallschutzfenster einzubauen sind bzw. aufgrund der
Lageveranderung der ErschlieBung davon abgesehen werden kann.

Bis zur gutachterlichen Uberpriifung bleiben die stadtebaulichen Vertrage zwischen
den betroffen und der Stadt Zella-Mehlis bestehen.

Fur die Flachen im Bereich der 1. Anderung die nicht mehr fir die ErschlieRung (neu
zu errichtende Kreuzung zwischen dem Gebaude Suhler StraRe 18 a und der Stral3e
LAm Schiel3stand“ 1 sowie dem Bereich Doérnbachstral3e 2) bendtigt werden erfolgt
die Darstellung entsprechend der tatsachlichen Nutzung im Bestand.
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes und den daraus resultierenden
Bebauungen sind voraussichtlich nicht erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
Es st jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich die Belastungen durch
Stralenverkehrslarm fur die Anwohner erhéhen (Wohnh&usern Suhler Strafl3e 18 und
18a).

Als MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Umweltauswirkungen
durch das geplante Vorhaben, werden folgenden MaRnhahmen angesetzt:

- die Festsetzungen fur die privaten Grundsticksflachen (hier: ,Die Bereiche
innerhalb der einzelnen Gewerbeflachen sind mit mindestens 20% Grinflache zu
planen. Auf unbefestigte Flachen (Rest- und Vorbehaltsflachen) sind Rasen, Gehdlz-,
Heister- und Baumpflanzungen vorzusehen."),

- die Festsetzungen fur die offentlichen Grundstucksflachen (hier: ,Die Abgrenzung
zur offenen Landschaft bzw. entlang der Grundstiicksgrenze ist in einer
Gehoblzpflanzung mit Baumen und Strauchern durchzuftihren. Die Pflanzung wird in
einer Breite von 5 -10 m ausgefuhrt. Sie ist gekennzeichnet mit dem Planzeichen -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer ist die Realisierung, Pflege und
Unterhaltung der Grinflachen auf Dauer zu gewahrleisten."),

- die MaBBnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: ,Die Befestigungen der Wege und
Zufahrten auf den Grundstiicken sind lastabhangig durch den Einbau von Pflaster
oder Okopflaster auszubauen. Eine Ausnahme bilden Bereiche, in denen mit
Schadstoffen gearbeitet wird. Diese Flachen sind zu versiegeln und die Schadstoffe
in eine Klaranlage abzuleiten.” und ,Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten.”),

- die Einschrankung der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
- die Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen,

- der Einbau von ausreichend dimensionierten Schallschutzfenster mit erhohtem
Schalldammwert  (mindestens  Schallschutzklasse 3 oder 4) wund von
schalldammenden Liftungselementen fir die Wohnungen in der Suhler Stral3e 18
und 18a gegen Verkehrslarm (Stadtebaulicher Vertrdge zwischen der Stadt Zella-
Mehlis (Verursacher) und den betroffenen bestehen bereits) und

- der schalltechnische Nachweis im Rahmen des Bauantrages (Ansiedlung im
Baufeld 13) das die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung (DIN 18005) fir die angrenzenden Anwohnerbereich Suhler Straf3e 18 und
18a sowie DdrnbachstraRe 3 (Mischgebiet) eingehalten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MalRnahmen

zur  Vermeidung, Minderung und Ausgleich keine wesentlichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Kehrer & Horn GbR / 16.10.2012
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