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1 G b Lage des Plangebietes (e vasstan) Verfahrensvermerke
1. Anderung Bebauungsplan ewvwerbe-,
GENEHMIGUNG / ANZEIGE
_ PLANUNGSGRUNDLAGE P .
Ind ri dS der bi der A 71" e s i i
B a1 SR m2 a \ » | |
n u St I e — u n o n e g e I et a n e ’:ﬁj:_x:_ _ ' KipLanddgey L% o3 i Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen®, | |
5; ‘_;',(\;.‘_: E:. \ A sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand : :
- _??“'f-*“ A: e . 170] 14 IR Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen). : :
AT EYE - | |
- Stadt Zella-IViehlis < LU R S P AR NN | R | |
Datum Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Siegel : :
TEXTLIC H E F ESTS ETZU N G E N Katasterbereich Schmalkalden | |
| |
| |
, | |
A) Artund Mal} der baulichen Nutzun% | |
nach § 9 (1) BauGB, §§ 8 und 16 BauNVO ACIREELELNEERIEEER e | |
| |
1. Fir das Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) Der Stadtrat hat am 20.12.2011 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses l_ ____________________________________________ J'
nach § 8 BaU.NVO feStgeS“etZt- Bebauungsplanes beschlossen. Feld fiir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zusténdigen Verwaltungsbehérde
. Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
2.1 Im Gewerbegebiet wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Beschluss-Nr.: 2011/0163
2.2 Nicht zugelassen werden gemal} § 8 (3) BauNVO Der Beschluss wurde am 12.01.2012 ortsiiblich bekanntgemacht. TR RS
- Pkt. 3. Vergnlgungsstatten
2.3 Im Gewerbegebiet werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. . S
. . .. . . . Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ................... des Stadtrates
Ausgenommen hiervon sind Werksverkaufe von ortsansassigen Firmen. Zella-Mehlis, den ............cccee... Rossel _
S . .. . . beigetreten.
3. Definition - Oberkante der baulichen Anlagen . Birgermeister Siegel
Die im Plan angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK) gilt als MaR Praambel
von der definierten mittleren Hohe des Gelandes bis zum hdchsten Punkt einer
baulichen Anlage. Satzung der Stadt Zella-Mehlis iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan "Gewerbe-, .
Technische Aufbauten bleiben hierbei unberiicksichtigt, soweit sie nicht Gber Industrie- und Sondergebiet an der A 71". . . AEIERDD CED ez R..o 58¢€ I. .
5269 — 20 % der festgesetzten Gebaudehdhe liegen. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN Burgermeister  Siegel
/ ’” ook208 S.2414) in der jeweils giiltigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) .
. ; Mms = Te . Die Offentlichkeit wurde
7 “ B) Festsetzunaen zur Grijnordnun vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der jeweils glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung " _ L y
“ ) gema& 1 9(6) 7 § 9 (1 ) 20 25gund (1 a) durch den Stadtrat folgende Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-, gem?rs § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.01.2012 b!S 23.02.2012 friihzeitig beteiligt und
’ ; . Ieusree Une Ser biet an der A 71", bestehend Pl ich d Text, erl . gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.06.2012 bis 13.07.2012 (Entwurf zur Auslegung)
i?.? 5283 Und § 1§ BNatSChG Und § 8 ThurNatG naustrie- un ondergenpiet an aer estenena aus rlanzeicnnung un ext, erlassen betei"gt_ AUSFERTIGUNG
1.  Private Grundstucksflachen GeSGtZ”Che Grund|a en - _ : : . :
3 . : X . .. . I i o i 3 5 i Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
'%"’ T Die Bereiche innerhalb der einzelnen Gewerbeflachen sind mit mindestens g - ?Zhé)TeAT)unf sonz}tgen e Oﬁ%rglgrzz)?glzhgfovz)uzri%:z d ungsplanes mit demg\JNiIIen der Stadt Zella-Mehlis und die Einhaltung des
55694 o) " A H = gema S. au vom U1, IS UZ. un a
/R 20% Grunflache zu planen. Auf unbefestigte Flachen (Rest- und Vorbehalts- Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet: 3 i esetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
4& ) 555.5283 flachen) sind Rasen, Geholz-, Heister- und Baumpflanzungen vorzusehen. gsp g g 9 9 ge;ntal\.ﬂ,f 4 Abs. 2 BauGB vom 31.05.2012 bis 02.07.2012 (Entwurf zur Auslegung) a/erden bekun?;let 9 gsp
r | \V‘ ! B 12 2. Offentliche Grundstiicksflachen . T Seligt '
987 - . 1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. S.2986), in der jeweils gultigen
“““ 2 598 / / Die Abgrenzung zur offenen Landschaft bzw. entlang der Grundstlicksgrenze Fassung
' o . . . . . s - s .
,‘ ist in einer Geholzpflanzung mit Baumen und Strauchern durchzufuhren. Die 2. Baugesetzbuch (BauGB ) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), in der jeweils giiltigen Fassung | Zella-Mehlis, den ................... Rossecl
Gemarkun Ze”a-MehhS 549280 Pflanzung wird in einer Breite von 5 -10 m ausgefihrt. Sie ist gekennzeichnet 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), in der jeweils giiltigen 7 ' i Zella-Mehlis, den ...................... Rossel
. . .. .. .. Burgermeister Siegel
mit dem Planzeichen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Fassung Biirgermeister Siegel
5261 Fl O sonstlggn !Bepf!gnzungen. ) . ) o o 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der
ur Durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer ist die Realisierung, Pflege und jeweils giiltigen Fassung
v Unterhaltung der Grunflachen auf Dauer zu gewéhrleisten. 5. Thirringer Bauordnung (ThiirBO) vom 16.03.2004 (ThirGVBI. , S. 349), in der jeweils gliltigen BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS
y v Fassung
. - RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
S HINWEISE 6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der Der Planentwurf in der Fassung vom 20.02.2012 wurde am 08.05.2012 gebilligt.
i He Al Beschl.-Nr.: 2012/0048)
’ i i -- i Iiieilin GUiE s [Pets. 1 { Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
1. Der Umweltbericht liegt der Begrundung bei. ) 7. Thirringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. S. 648), in der jeweils giiltigen & 1 gB 2 OB orteiblich bekannt " D
2. Der Bebauungsplan wird gemal} § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs- Fassung Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung(en) sind am 31.05.2012 ortsiiblich bekannt U memomccemmsmnce BN aubb ortsublich bekannt gemacht.
ZEIC H N ERISCH E FESTS ETZU N G EN 3 ﬂlagvi?;ewfjrelérﬂnordnun 8. Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiirNatG) vom 30.08.2006 gemacht worden. Wi Beta e e (€ SR e i [
Planzeichenerklarun ) 9 (GVBI. S. 421), in der jeweils glltigen Fassung
9 3.1 MaRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), in der jeweils
. s Die Befestigungen der Wege und Zufahrten auf den Grundstticken sind last- = = g = - ’ J ) , Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
1. Art der baulichen Nutzung 9. Grunflachen o : " ) giiltigen Fassung Zella-Mehlis, den ...................... Rossel o ; L )
9(1) 1 BauGB / 8. 9 und 11 BauNVO 9 (1) 15 BauGB abhangig durch den Einbau von Pflaster oder Okopflaster auszubauen. Eine oS _ o . , , der Stadt Zella-Mehlis wahrend der Offnungszeiten einsehen und (iber den Inhalt Auskunft
gem-§9 (1) au 888, 9un au gem. §9 (1) 15 Bau Ausnahme bilden Bereiche, in denen mit Schadstoffen gearbeitet wird. Diese ~k Ulhririinerel Db A0 e (L UDEENe) wem 10200 (CVEL 5. 4t I el el Bllrgermeister Slegel verlangen
o o Flachen sind zu versiegeln und die Schadstoffe in eine Klaranlage abzuleiten. gultigen Fassung ) -
@ Gewerbegebiet ﬁffeptllsctheBGrténflalc}?er]_ 3.2 Die Pflanzarten sind gemaR Pflanzgebot umzusetzen. Die Herkunft der 11. Tharinger Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der jeweils
er: ~ofranenbegieigrin Baumschulwaren ist nachzuweisen. gultigen Fassung )
_ 3.3 Private und offentliche Grundstiicksflachen 12. Regionalplan Stdwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thringer ABWAGUNGSBESCHLUSS Zella-Mehlis, den ... Rossel
2. Mal3 der baulichen Nutzung - private Griinflachen Baume Staatsanzeiger) Blrgermeister Siegel
gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO hier: -StralRenbegleitgriin Acer pseudoplatanus ) Bergahorn 13. BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.6.2007 (BGBL. | S. 1206), in der jeweils giiltigen Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.10.2012 (Beschluss-Nr.: 2012/0108)
Betula pendula _ Birke Fassung die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
Ouééﬁé%%é“ Oberkante der baulichen Anlage in m 13. MalRnahmen und Flachen f(jr MalRnahmen zum Carpinus betulus - Hainbuche abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
(itlwert Uber Gelande (Mittelwert) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fagus sylvatica - Rotbuche 2010 - Schalltechnische Untersuchungen iiber die akustischen Auswirkungen Dz Lig@ants sl il gzl
gl:grggd(,:‘)aggsggaéguGB Fraxinus excelsior - Gem. Esche der geplanten Erweiterung des Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-,
FD/SD Dachtorm o/ Satteldach ' ’ Prunus avium - Vogelkirsche Industrie- und Sondergebiet an der A 71* im Gewerbe- und Industriegebiet .
ler: -Flachdach [ Satteldac YT Fldchen zum Anpflanzen von Prunus padus - Traubenkirsche Zella-Mehlis unter besonderer Berlcksichtigung der beabsichtigten Verkehrser- Zella-Mehlis, den ..........cccco........ Rossel
o o B&umen, Strauchern und Quercus petraea - Traubeneiche schlieBung sowie neu auszuweisender Gewerbeflachen auf die vorhandene Blrgermeister Siegel A
0° - 20° Dachneigung booo0od sonstigen Bepflanzungen Quercus robur - Stieleiche Wohnbebauung“ des Sachverstandigen H.-J. Zubrinna). 1 - Anderu“g Bebauungsplan
Sorbus aria - Mehlbeere Das Wohnhaus in der Dérnbachstralle 3 ist bei einer Nachweisfihrung eben-
15. Sonstige Planzeichen Sorbus aucuparia - Gem. Eberesche falls zu bericksichtigen.
3. Bauweise, Baugrenzen o _ Sgrbus domestica - Spelerl!ng 6.5 Eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des Gutachtens (Schallschutz- SATZUNGSBESCHLUSS - -
gem. § 9 (1) 2 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO E:] Ségrg:bgii%‘;g}g%ge” Geltungsbereichs Tilia cordata - Winterlinde gutachten Nr. L4-001 / 2010) erfolgt im Rahmen der Anderung des Bebauungs- Gewerbe-, Industrie- und
Tilia cordata "Greenspire’ - Stadt-Linde planes nicht. Jedoch spatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Abschnittes
’ H H H H ) . . . . . i — "
— Baugrenze 4. Hinweise zur Einleitung von Regenwasser B IV (Baufelder 10 - 11 a-c) ist eine schalltechnische Untersuchung vorzu- zetr Stadgat h:lt am %Nnézhofg/gza;eB diesen Bebauungsplan als Sondergeblet an der A71
B d b 4.1 Eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser nehmen, die nachweist, ob es bei den Wohnhausern Suhler StraRe 18 und 18a atzung beschlossen (Beschl.-Nr.: 2012/0108).
o offene Bauweise estandsangaben ist nicht statthaft. Es ist dem Beseitigungspflichtigen (ZWAS) anzudienen. zu einer Veranderung der Schallleistungspegel (Verkehrslarm) gegeniiber
5. Malnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien dem Ausgangszustand vor der Bebauung kommt. Nach erfolgter schall- _ .
Gebiudebestand Fir neu zu errichtende Gebaude sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die technischer Untersuchung sind entsprechend MaRnahmen einzuleiten. AEAUEE) CEM cocsooncononmmmnsr Regssl , Stadt Zella-Mehlis
6. Verkehrsfliachen (eingemessen) den _!Ellr)sr?tz erneuerbarer Energien, insbesondere der Solarenergie 7. Hinweise zur Gasreglerstation (Flurstiick 5257/4, 5260/1 und 5262/3) und der Burgermeister Siegel
. ermoglichen. Hochdruckgasleitung
gem. §9 (1) 11 BauGB " . . - . . . i .
&eabci%gaebﬁﬁf‘?&% bW 6. Hinweise zum Schallschutz 7.1 Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstéande zur Gasreglerstation und den
Strassenbegrenzungslinie auch entsprecﬁend Bauantrég) 6.1 Gemal dem ,Schallschutzgutachten Nr. L4-001 / 2010 - Schalltechnische Gasabstellern sind zwingend einzuhalten.
gegenuber Verkehrsflachen Untersuchungen Uber die akustischen Auswirkungen der geplanten 7.2 Sollten im Bereich der Gasreglerstation bzw. der Gasabsteller B beit ' =
besonderer Zweekbestimmun _ : . : glerstation bzw. der Gasabsteller Bauarbeiten
? [MTTTTT Y Béschung Erweiterung des Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-, Industrie- und erforderlich werden ist vor Baubeginn ein Schachtstein einzuholen. ZUSﬂtZ'GIStUﬂgen PlanungSStand i
StraRenverkehrsflache Sondergebiet an der A 71 im Gewerbe- und Industriegebiet Zella-Mehlis 7.3 Sollte die vorhandene Hochdruckerdgasleitung nicht wie geplant ersetzt werden : : : o
: > ) N . e . ’ Kart dlage: tige Leist d Gutachten: Entwurf zur Auslegun Stand: 20.02.2012
hier: -Offentliche Verkehrsflache 282 Flurstiicksnummer unter besonderer Berlicksichtigung der beabsichtigten Verkehrser- ist entsprechend der Aussage der Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis Netz GmbH ein artiengrundiage sonstige Leistungen und Gutachien gung 8
schlielung sowie neu auszuweisender Gewerbeflachen auf die vorhandene Sicherheitsabstand von 5,0 m zwischen Hochbauten und der vorhandenen K
.. “ v g . . . ) . Katasterkarte Stralenplanung Satzungsplan Stand: 09.10.2012
P Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung O\O/O Flurstlicksgrenze Wohnbebauung“ des Sachverstandigen H:-J. Zubrinna sind Schallschutz- Hochdruckerdgasleitung (DN 200 Stahl) einzuhalten. ALK (Stand 30.05.2011) viaproject Satzungsplan :Z)
hier: -privater Parkplatz Hah be in m &i. NHN maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes not- 8. Hinweise zum Leitungsbestand und -planung mit manuellen Nachtragen durch Planungsbiiro BERATENDE INGENIEURE GmbH i~
4 54044 (entsprechend Stralenplanung) wendig (Gutachten als Anlage Bestandteil der Begriindung zur 1. Anderung). 8.1 Die auf der Planurkunde dargestellten Leitungen sind aus dem "Erschliel- Kehrer & Hom (Stand 17.02.2012) Holdertinstrate 1 =
7. Flachen fir Versorgungsanlagen ¢ Die bereits bestehende sehr hohe Verkehrslarmbelastung durch die B 62 ungsplan IG Ost Zella-Mehlis, Anbindung an die B 62" (viaproject Beratende 98527 Su (</E)
gém. §9 (1) 12, 14 BauGB J X geplante ErschlieBungsstrale (16000 Kiz/24h) an den Nachwelsoﬂen NWO1 __unq NWO 2 (Suhler StraBie Ingenieure GmbH) mit Stand Februar 2012 (Unterlage 15, Blatt 1) dbernommen. Gelandehdhen (Baufeld 10 - 12) Vermessung (Teilbereiche)
’ S - Hausnummer 18 und 18a) wird durch die zusatzlichen 2000 Kfz/24h aus 8.2 Aufgrund der groRen Zahl von Leitungen erfolgt auf der Planurkunde nur viaproject Vermessungsbiiro Heurich Verf :
Gas - den kunftigen Gewerbeflachen nur geringfligig erhoht (bis zu 1,1 dB). die lagemaRige Darstellung ohne die Bezeichnung der jeweiligen Leitung. BERATENDE INGENIEURE GmbH erfasser .
D hier: -Gasreglerstaton handene Stral Da jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und auch die 8.3 In der Begriindung zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wird als HolderlinstraRe 1 Erich Krempel Strafe 6
e vorhandene stral>e Sanierungsgrenzwerte der VlarmSchR 97 bereits an der Wohnbebauung Anlage der Leitungsplan der Firma viaproject Beratende Ingenieure GmbH ST S SR U Planungsbiro Kehrer & Horn GbR
Eloktrizitit Uberschritten sind, besteht flr den Planungs- bzw. Bautrager der Stral3en- (Stand Februar 2012; Unterlage 15, Blatt 1) angehangen. Dieser gibt detallierte -Freie Architekten fiir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung-
hier: -Trafo baumalnahme dem Grunde nach die Verpflichtung zu Umsetzung von Auskiinfte Gber Lage und Art der Leitung. gl ey A Tnllntyetr=
D NUTZUNGSSCHABLONE Larmschutzmalinahmen. 9. Hinweise zum amtlichen Festpunkt Auftraggeber:
6.2 Fur die Wohnungen in der Suhler Stral3e 18 und 18a ist der Einbau von 9.1 Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbaren Umfeld befinden sich Stadt Zella-Mehli
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen B ausreichend dimensionierten Schallschutzfenster mit erhéhtem Schall- amtliche Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze Thiiringens. adt zella-Vienlis Platz der Deutschen Einheit 4
aufeld 13 4 i _ .. A . - atz der Deutschen Einhei
gem. § 9 (1) 13 BauGB dammwert (mindestens Schallschutzklasse 3 oder 4) und von schall 9.2 In der Begrindung zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wird als Anlage 98527 Suhl
o dammenden Liftungselementen vorzusehen. der "Auszug aus dem amtlichen Festpunktinformationssystem" angehangen. Tel.: 03681/35272-0
—O—0— Ente-méjllslfth' st OK + 12,00 m iiber Gelande 6.3 Zur Absicherung der Umsetzung der Schallschutzmalinahmen ist ein stadte- 10. Hinweise zur ErschlieRungsplanung Fax.: 03681/3527 2-34
o e 2a (mittlere Hohe Gelande 565,00 m t. NHN) baulicher Vertrag zwischen der Stadt Zella-Mehlis und dem jeweiligen Eigen- 10.1 Die auf der Planurkunde dargestellte VerkehrserschlieBung ist aus dem
-Mischwasserkanal timer abzuschliel3en (als Anlage Bestandteil der Begriindung zur 1. Anderung). "ErschlieBungsplan IG Ost Zella-Mehlis, Anbindung an die B 62" (viaproject
:ﬁ]?gmnugﬁgﬁszﬁhkﬁngrl] 6.4 Bei Einordnung von Gewerbebetrieben ist im Rahmen des Bauantrages ein Beratende Ingenieure GmbH) mit Stand Februar 2012 (Unterlage 7, Blatt 1)
-Trinkwasser 9 FD/SD 0°-35° Schallschutzgutachten vorzulegen, dass die zu erwartenden Larmimmissionen ubernommen. K
abschatzt und geeignete bauliche und planerische Mallnahmen vorsieht, die 10.2 In der Begrundung zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wird als Anlage Malstab 1. 1.000] <
——— oberirdisch o die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte in den Wohnhausern Suhler die Verkehrserschliefung der Firma viaproject Beratende Ingenieure GmbH o "AKTWBterpel: « /
hier: -Elekirizitat : : i} 0 5 101520 25 50 75m AR
: Stralde 18 und 18a garantieren (siehe auch ,Schallschutzgutachten Nr. L4-001 / (Stand Februar 2012; Unterlage 7, Blatt 1) angehangen. ;D:mn@@
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