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WOHFRNGEBIET YIM SCHNEPFENLOCHY

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG
. - PLANZEICHEN PLANGRUNDLAGE
FuBweg als Rasenweg
anlegen. ‘ GEL TUNGSBEREICH Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzenx) und Bezeichnun%en *) -sewie-der
(8 9 (7) BauGB) GRUNFLACHEN— OFFENTLICHE GRUNFLACHEN —Ceb&udebestand+) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom @2.9%:9%F Ubereinstimmen.
= . ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die beplante Flache umfasst die Flurstiick— Nr.: 3156/1, 3156/4, (8 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB) *) Nichtzutreffendes ist gestrichen
(5§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO) 3156/6, 3156/7, 4209/2, 4209/3, 4209/4, 4209/5, 4209/6, , ,
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4209/7, 4209/8, 4209/9, 4209/10, 4209/11, 4209/12, 4209/13, GRUNFLACHEN— PRIVATE GRUNFLACHEN
4209;14, 4209415, 4209//16, 4209{17, 4205)3/18, 4209/19, (818 (1) Nets upd {8y, Bough)
4209/20, 4209/21, 4209 /22, 3174 (teilweise
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN in der Flur 1 / Karte 405—-615.1 Gemarkung Zella—Mehlis
......... (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) : .
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .Lngrjenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten
Baugrenze I. Art und MaP der baulichen Nutzung im Sinne des Naturschutzrechtes 5“*1'105072005 I A R ey
B (§ 9 (1) Nr. 1 und 3. BauGB) (58 () BouGH) Ort, Datum f,_‘ t/mae’r‘ Londesorrét Geoinformati
; (1) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Nutzungsart : —re _Bi O \lauidsags] Tkl ASLXlgCIinkedlt
Offene Bauweise o "Allgemeines Wohngebiet” WA nach § 4 BauNVO festgesetzt. Sehutzgeblet bzwi Schulzablekt: SI8-Binton Katasterbereich Schmalkalden
. . . Die gemdss Abs. (3) ausnahmsweise zuldssigen WASSERFLACHEN
Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig @ "4. Gartenbaubetriebe” und "5. Tankstellen” (8 9 (1) Nr. 16 und (8) BauGB) Anmerkung:
. sind im Bebauungsplan ausgeschlossen. Der Grenzverlauf wurde aus der Liegenschaftskarte Zella—Mehlis, Karte 405—615.1 digital aufgearbeitet.
Hauptfirstrichtung H (2) Grundfléchenzahl GRZ = 0,4; Geschossfldchenzahl GFZ = 0,8 ANPFLANZUNGEN
Abgrenzung von Bereichen mit Himgeise; o S —— ot (8 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)
adlt S as im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzung dar
unterschiedlicher Hauptfirstrichtung nicht liberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen Erhaltung von Bdumen ‘ 0 AUFSTELLUNG
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG groBere lberbaubare Fldchen dargestellt sind. . .
(§ 9 (1) Nr. 1 — 3 BauGB, 88 20 BauNVO) Die Anzahl der Vollgeschosse wird bei Einzel— und Pflanzung von standortgerechten Bdumen und Gehdlzen ger itcdtrctNh?'cZomaéa@%-.s.....v: SRl Nsta g Sckos Elebuliep enon igesthizgech:
Grundfldchenzahl GRZ  (Obergrenze) 0,4 Doppelhdusern auf maximal zwei begrenzt. Das Dachgeschoss (Bdume,  Hochstamm mit 15 — 20 cm Stammumfang) ° eschluss— Nr.: &80/ g . o
Zahl der Volgenshasss I zéhit jeweils als Vollgeschoss. Der Beschluss wurde ab Q%05:2f ortstiblich bekannt gemacht. S AURIA
Eeshossidcherizahl GFZ  (Obergranze) 0.8 IIl. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen /oo S AN
. N 9 ; (8 9 (1) Nr. 2. BauGB) Sonstige Bepflanzungen (Hecken, Gehdlze, Strducher) * / R eV
E"égx'mqle Tr.oﬁfh?h? TH =6,0m (1) Fir den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise in » LA 7
ZUGSEVEQUE S CIILI ISR Form von Einzel— und Doppelhdusern festgesetzt. 1 ! /
(2) Vqrgeschriebe;o.sir})dz_geneigte Ddcher mit einer Dach— FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG ’h (4 -1‘9( 1D o (e
w MBIGLME O il s . (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, Ort. Daturs ' (/Z ¥ 75
2/§E9R}§1E)HN$S1F1L$SI-|(§)I\]BWGB) Fiir Hauptgebdude sind Pult— und Flachdécher ausgeschlossen. €6 17 und 19 BauNVO: BNatSchG und ThiirNatG) J Biirgermeister . <7 -
’ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RS
StraBenbegrenzungslinie e — . ?5520(;)02232;; Anlagen (1) Private Griinfldchen \\ ’
. . . . i . i . . Im Bereich der Grundstiicke sind mind. 50 % der Fldche als Grin— 3
Umgrenzung von Flachen fur die Wogserwwt— (1) Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die angrenzende fliche — Hausgarten auszuweisen. Die unbefestigten Fldchen sind BETEILIGUNG
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Oberfldche Geldnde und wird gemessen bis zum Schnittpunkt mit mit Rasen, Stauden, Gehdlz— und Baumpflanzungen einschl.
des Wasserabflusses AuBenwand/ Dachhaut, gemessen an der Bergseite. Obstb&umen zu begriinen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemdss § 4 (1) BauGB bei der Aufstellung des Planes
(§ 9 (1) 16 BauGB) (2) Bei Verdnderungen des Geldndes diirfen Aufschiittungen die Je Grundstiick sind mind. 6 Bdume und 6 Strducher anzupfianzen beteiligt. . . .
Regenriickhaltebecken 30 m3 Hohe von 1.50 m nicht Uberschreiten. Hohendifferenzen zu und auf Dauer zu erhalten (Auswahl entspr. Pflanzliste Abs. 4). Die frihzeitige I’B“t‘.lrgerbetelllgun.g ge:de? §: (13 Bf(?'l;GtB wurde
éffentlichen Verkehrsflachen sind vorzugsweise als Mind. ein Laubbaum oder Obstbaum ist straBenbegleitend zu pflanzen. AR s ~—einsehlieBtel durchgeflhrt.
HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Boschungen auszubilden. Zu den Baumarten siehe Pkte. 5.2 und 5.5 der Begriindung. QA 105 o0
(§5 (2) Nr. 4 und (6), § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB SONSTIGE FESTSETZUNGEN Die im Plan festgesetzten Standorte sind geringfigig verdnderbar,
unterirdische Versorgungs— und Abwasserleitungen ° o IV. Gestalterische Festsetzungen e kel SrindEssskagibaalig Gies STeriien. ekt
(§ 9 (4) BauGB) Stellflachen sind insgesamt mit Strduchern einzugriinen.
; _ _ ’ (1) Zur Gestaltung der Gebdude sind natiirliche und ortstypische ; 1 q{ oS
rzTJltbgﬁlhsténZ%hEldcuhnei Leitungsrechten e Materialien zu verwenden. (2) AusgleichsmaBnahmen 7 '/h ________ Q,LQ\ .
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) i e e (2) Die Hauptfirstrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Im Nérdlich des Plangebietes ist im Bachlauf ein Sandfang eingebaut, rt, Datum
0¥ Kl Tienhiorie werdin Aot Scbwepsiig tashosmiel der gleichzeitig als Wasserregulierungsanlage fungiert. Blirgermeister.
Hochalénzende und aqlasierte Materialien sind unzuldssiag. In sudlicher Richtung wurde der verrohrte Bachlauf bis zur ersten Stra— |- \ N N
SONSTIGE PLANZEICHEN v Nebenjnlagen 2 g Beneinmiindung des westlichen Plangebietes offengelegt und eingegriint. \ N '
. ’ \ (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Im zweiten Gewdsserlauf durch das &stliche §18—Biotop ist nach dem OFFENLAGE ~
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches EEE=EBE (1) Ebenerdige Stellflachen, die auch im Anschluss an die Biotop eine stehende Wasserfliche (Teichanlage als Erdbecken) mit . . . . . .
PlanstraBen angeordnet werden diirfen, sind mit Oko—Pflaster Staundsse vertragender Uferbepflanzung anzulegen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat Uber die Dauer eines Monats
bzw. mit versickerungsfdhigem Material zu befestigen. Eine Fischereinutzung der Teichanlage ist auszuschliessen. vom 1406 Leett bis £4:0:202 } einschlieBlich sffentlich ausgelegen. sl =
BESTANDSANGABEN hrichtlich b (2) Pkw—Stellplgtze sind ausschlieBlich auf den privaten Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind amO%:06-220"ortstiblich bekannt gemacht worden..
(N 18 702) ROCHfCTiIch. Hhemommen ) gf}J”hdeStUCke”G onzuordnneg.c i ol saialbariask | (3) MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft e e,
&cher von Garagen u arports sind ge isch in . ; § _ / %
Ubereinstimmung mit dem Hauptgebdude zu bringen. Der Oberboden ist zu ngmn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 y
abzuschieben und zur Wiederverwendung zu lagern und zu unterhalten. *
2 . , . VI. Verkehrsfléchen . / (5
Wohngebdude, Blirogebdude u.d. (6§ 9 (1) Nr. 11 BauGB und § 83 ThirBO) Die Wege und Zufahrten sind mit Pflaster, Okopflaster, e Q‘@(
) . 3 (1) Als &ffentliche Verkehrsflachen sind ErschlieBungsstraBen Rasengitterplatten, Schotterrasen oder dhnlichem zu befestigen. Ort, Datum
Wirtschaftsgebdude, Garagen u.d. mit einer Breite von 5,00 m und 4,75 m zuziglich von je
zwei 0,50 m breiten Randstreifen festgesetzt. (4) Pflanzgebot — Pflanzenliste
Flurstlickbegrenzungslinie Ca (2) Als &ffentliche Wege sind Verkehrsflachen mit einer - stroBenbeg\sleitende Béume
mit Flurstlicks— Nr: i Breite von 3,50 m, 3,00 m und 1,50 m festgesetzt. Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 c¢m:
e Hinvac?is:A b d‘ i T ki Acer platanoides "Columnare” — Sdulen—Ahorn BESCHLUSS
i ie Anbindung an die Ludwig—Jahn—Strafe ist in Acer platanoides "Olmstedt”  — Spitzahorn "Olmstedt”
H§OHEZNLAGE6 W + 500.00 (H8henbezug HN) Abstimmung mit dem Ordnungsamt Zella—Mehlis herzustellen. Tilia cordata "Rancho” _ — Winterlinde "Rancho” Der Stadtrat hat am QR.082085ach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
(Héie( )v;:s\c(n)de:ues)Gelijndeniveou VII.V(esrsor(gl;ngsﬂﬁchen und—ank;gen Sorbus thuringiaca "Fastigiata” — Thiiringische Sdulen—Eberesche beschlossen. AN
9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB . — Obstbdume fir Hausgdrten (klein — mittelgrop)
Die der Ver§orgung der Baugebiete mit EIek_trnzntot, Gas und Apfel — Cox Orange Renette Birnen — Gute Graue
SONSTIGE ANGABEN Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen — Goldparméne — Madame Verte
Maaliche Grundstiick h G | sind gemdaB § 14 (2) BauNVO als Ausnahmen zugelassen, — Mantet : )
ogliche Grundstlcksgre renzregelung — — — — — — Ur si i i 4 Y c
g grenze nac enzreg g auch wenn fu_r sie keine besonders gekennzeichneten Flachen — Roter Jonathan Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen ) _ ; :
festgesetzt sind. — Stark Earliest 5 S
. . . . . — Hauszwetschge | | Tl SO < QO SR B -
Fladchen fir Aufschiittungen / Bdschungen EII[: VIIL.Einfriedungen — WeiBer Klarapfel — Mirabelle Von Nancy Ort, Datum Burgermeister '~
Einfriedungen sind als einfache Lattenzdune auszubilden. Von der NRLLL® (i
8ffentlichen Verkehrsfldche ilst ein Mindestabstand von 0,50 m — Stréucher fir Hecken und Vorgérten \ | i
einzuhalten. Einfriedungen als geschlossene Mauern sind unzuldssig. Acer ginnala — Faijsrahom \ /
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Berberis thunbergii — Berberitze INKRAFTSETZUNG— BEKANNTMACHUNG \ '
- Chaenomeles japonica — Japanische Zierquitte
ﬁmzﬂ%rg beulichen Bauweise WA o RECHTSGRUNDLAGEN Cornus canadensis—Teppich — Hartriegel Die Genehmigung erfolgte am 26. Juli 1999 unter Aktenzeichen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Cornus sanguinea ' — Roter Hartriegel 210-4621.20—MGN—092—WA "Im Schnepfenloch” durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt.
[,“e?,x-\,{,},'g:s"c'hosse Bauweise Il 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 S. 2414) Cotoneaster horizontalis — Féchermispel
Pt . Philadelphus coronarius — Bauernjasmin Die Erteilung der Genehmigung wurde am 27. August 1999 gemdss § 12 BauGB orstiiblich
Grundfléchenzahl GRZ max. Traufhdhe 0,4 ] Baunutzungsverordnung (BQUNVO) in der Fassung“der Bekanntma-— Philadelphus "Dame Blanche” — halbhoher Jasmin bekannt gemacht.
Geschossflachenzahl GFZ og | 600 chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Potentilla fructiosa — Fingerstrauch .
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Prunus laurocerasus "Otto Luyken”  — Lorbeerkirsche Der Bebauungsplan trat am 27. August 1999 in Kraft.
. Ribes sanguineum "Atrorubens” — Blut—Johannisbeere
R +—200 o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ’ ; e
MaBangaben sind in Meter (m) (BGBI. | 1991 S. 58), letztgliltige Fassung, insbesondere §§ 1 — 3 gs;\t\%?ﬂ%rligaf:t:;egrbicuIotus _ Eg:_e‘]']f:;%:‘;?e
i - Thiringer Bauordnung (ThiurBO) in der vom 16. Mdrz 2004 an Weigela Hybriden — Clockenstrauch
DEFINITION WANDH®HE/ TRAUFHSHE TH ge|tengen Fassung (gV(BI. 2002, S. 349) Flachenrosen, Beetrosen, Strauchrosen in Sorten OFFENLAGE 2
; ; — Rankgehdlize fiir Carport evtl. Pergola oder Hauswand Nach #ufhebung-des-Setzungebeschlusses=Nr.: 2ot (DR ... vom 2640 2mﬁ"hcnt der
Raumordnungsgesetz (ROG) in der zum O1. Januar 1998 in Kraft SNt O e R AR R A COTRD i
getretenen Fassung (BGBI. | S. 2102) Kletterpflanzen 2 x verpflanzt Topfballen, 60 ... 80 cm iiberarbeitete Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung erneut vom<9:42.300%bis 4%07.209
Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) vom 29. April 1999 R - ‘é‘”’.‘éer;ﬁ“m‘“ einschlieBlich 8ffentlich ausgelegen.
. onicera in Sorten — GeiPschlinge o . . . . STkt
Wandhshe = TraufhBhe TH (GVBI. 1999 S. 298; 2001 S. 265; 4.9.202 S. 303) Parthenocissus tricuspistata "Veitchii® — Selbstklim?ner gr'lc< un<: Zeit dlsfer en;neuten offentlichen Auslegung sind QmQS'ﬂZOb ortsiblich
Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 Polygonum aubertii— Schling — Knéterich SRADNE gemasht “wercen. .
OK Geldnde Bergseite (BGBI. | Nr. 22 S. 1193) Kletterrosen in Sorten
(ngglesl—slmsrréig(s)i)onsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.September 2002 — Begriinung Bachlauf, stehendes Gewdsser und Hecke l <
. . zwischen 8§ 18—Biotop und Wohnbebauung
Thiiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 04. Februar 1999 = : fep =
(GVBI. Nr. 4 S. 114), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes Zoume/l 'I(-'Ielster, Forstpflanzen dreijdhrig, S10: 15? cm Lange
zur Anderung des Thiringer Wassergesetzes und der Thiringer Alnus giutinosa - GC woézl re .151 (;3 @ {
Indirekteinleiterverordnung vom 20. Mai 2003 (GVBI. S. 280) nustineana T Rl o T SN
Cornus alba — WeiBer Hartriegel Ort, Datum
LAGE IM STADTGEBIET ‘ Fraxinus exelcior — Gemeine Esche
; Prunus padus — Trauben Kirsche
Salix alba — Silber Weide
g - Salix purpurea — Korb Weide
Die Genehmigung erf°|gte unter Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball’
Az.: .300-4621.20 - 066032 ~HWA~ Siehe auch:
5 : = o e A BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
m .
Baugebiet A\ gl ) e Y| G | 0 Im Sehn epfenloch 1.4 y
i SEEEPFenLooH e 1. ANDERUNG ZUM
4
Weimar, den ............0...00 p. .U BESCHLUSS 2
i Der Stadtrat hat am ............... mit Beschluss— Nr.: ... BEBA UUN GSPLA /\/ ZELLA - MEHL/S

nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung

BEKANNTACHUNG ' peschiossen. WOHNGEBIET “IM SCHNEPFENLOCH”

Der Bebauungsplan Der Beschluss wurde am ............... bekannt gemacht.

kann, _bel ider | iusmmsesssnm st s BAUREC/_’TSPLAN

eingesehen werden.

o s Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. * o * &0
. - . . mit integriertem Grinordnungsplan
I/( Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214
o Abs. 1 und 2 des BauGB (BGBI. | S. 2253) bezeichneten Verfahrens—
/ ZE und Formfehler nur beachtlich ist, wenn sie innerhalb eines Jahres OtDt """"""""""" Bt
/ ¢ seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniliber der Gemeinde il SO SHESHISISOS
A geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwdgung sind nur beacht— -
lich, wenn sie innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung Planverfasser: St4dtebauliche _\MMMQ\
gegeniiber der Gemeinde schriftlich schriftlich geltend gemacht worden AUSFERTIGUNG DER BEBAUUNGSPLANSATZUNG < A %,
a .. i Bearbeitung & S
sind. S PLANUNGSBURO JoCK - ¥ opmm %
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, le Bebauungsplansatizung, bestehend aus dieser rFlanzeichnung e H = &
ist darzulegen. ¢ g und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. HauptstraBe 49, 98544 Zella—Mehlis Grinordnung: S ouz-00-1- 5
X Tel.: 0 36 82/ 48 22 26 i A
e —— \ Fax: 0 36 82/ 48 20 84 1 Troat o
2% o B E—Mail:  info@planungsbuerojoeck.de L
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