ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Einfacher Bebauungsplan ,,Industriestrae“
Stadt Zella-Mehlis



Zusammenfassende Erklarung

Erklarung zum Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde (8 10 Abs. 4
BauGB).

Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens

1. Kurzdarstellung

Im Interesse der nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung der Stadt Zella-Mehlis ist eine
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung notwendig. Das Einzelhandelsgutachten liegt
inzwischen vor.

In dem Einzelhandelsgutachten 2009/2010 fir die Stadt Zella-Mehlis ist der Bereich des
Bebauungsplanes ,Industriestralle” als geféahrdeter Bereiche fiir eine Einzelhandelsnutzung
ausgewiesen. Dementsprechend erfolgt die Uberplanung mit einem einfachen
Bebauungsplan, um Festsetzungen zur Zulassigkeit zukinftiger Nutzungen und
Betriebstypen zu treffen und somit die zentralen Versorgungsbereiche zu schiitzen.

Die Innenstadtbereiche sollen damit vor weiterer Verddung bewahrt werden. Das
Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich aus den Forderungen des
Einzelhandelsgutachtens und der erkennbaren Tendenz, an diesem Standort weiteren
Einzelhandel anzusiedeln.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligungen

2.1 Scopingverfahren

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Unter-
suchungsumfangs fir die Umweltprifung (8§ 4 Abs. 1 BauGB) fand im Rahmen einer
Behdrdenbeteiligung

vom 01.03.2010 bis 31.03.2010 statt.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit, Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

Folgende Beteiligungen wurden durchgefiihrt:
Frihzeitige Beteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB

vom 18.01.2010 bis 01.02.2010

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

vom 11.06.2012 bis 13.07.2012 (Entwurf zur Auslegung)
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Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

vom 29.11.2010 bis 31.12.2010 (Vorentwurf)

vom 05.06.2012 bis 06.07.2012 (Entwurf zur Auslegung)

3. Hinweise
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:
- Umweltbericht
- Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
- Einzelhandelsgutachten (Stand 14.05.2010)
- Bauverbotszone BAB 71

Im Rahmen der Beteiligungen nach 88 4 (1) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgend genannte
umweltrelevante Stellungnahmen vorgebracht:

Behorde / sonstiger Trager offentlicher | vorgebrachter Belang (Schlagwort)
Belange / Blirger

Thiringer Landesverwaltungsamt Weimar
Raumordnung und Landesplanung - Einzelhandelsgutachten
Entwicklungsgebot gemé&nR § 8 Absatz 2 BauGB - Notwendigkeit einer Umweltprifung

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen
Fachdienst Kreisentwicklung - kein zentraler Versorgungsbereich oder
Nahversorgungsbereich

- Einzelhandelskonzept

Untere Immissionsschutzbehdrde - Beurteilungspegel fir Larmimmissionen
Untere Wasserbehdrde - Wasserwirtschaftliches Schutzgebiet nach
§ 130ThurwG

Stadtwerke Suhl / Zella-Mehlis - Kundeneigene Trafostation ,Am Grofmarkt*
Landesamt fur Bau und Verkehr - Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG
4. Monitoring

- keine MalRnahmen erforderlich

5. geprufte anderweitige Bauleitplane
Das Sondergebiet ,Handel* wird gemalk § 8 (2) BauGB aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Zella-Mehlis entwickelt (Entwicklungsgebot).
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6. Abwéagung umweltrelevanter Hinweise

Das Plangebiet ist als ,gefahrdetes Gebiet* mit in Aufstellung befindlichem Bebauungsplan
fur Einzelhandel laut Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2010 ausgewiesen.
Dementsprechend wurde die Uberplanung als Standortsicherung eines vorhandenen
,Handelsstandortes® entsprechend dem rechtskraftigen FNP ausgelegt.

Mit der Uberplanung soll aber verhindert werden, dass sich hier Einzelhandelseinrichtungen
ansiedeln, die auch zentrenrelevante Sortimente anbieten. Dies erfolgt, um die Innenstadt zu
schutzen.

Mit der Festsetzung von zulassigen Betriebstypen wird nur ein flr die zentralen
Versorgungsbereiche unschadlicher Handel zugelassen.

Entgegen des Vorwurfes des Landesverwaltungsamtes wird vom Einzelhandelskonzept
nicht abgewichen. Eine Festsetzung der Verkaufsflachen ist entbehrlich, da die festgesetzten
Betriebstypen ,unschadlich® sind und ausschliellich fur den Mobelmarkt ein Anteil von 10 %
mit zentrenrelevanten ,Randsortimenten” zulassig ist.

Hinsichtlich der Forderung des Landratsamtes zur Ubernahme der Erlauterungen als
Festsetzung auf die Planurkunde wird wie folgt abgewogen:

Die Festsetzungen sollen nur flr den Handelsbereich eine Einschrdnkung der
Geschossflache vorgeben (7.000,00 m?2). Fir den gewerblich nutzbaren Bereich, der an
diesem Standort vollig unstrittig ist, sollen keine Vorgaben getroffen werden. Damit soll der
Spielraum fiir eine Gewerbenutzungen variabel gehalten werden.

In der Begriindung erfolgt eine Prazisierung der Sichtweise wie folgt:

Fur das Baugebiet Teilbereich B) des Plangebietes (7.000m2 Geschossflache) wird gemal 8
11 Abs. 2 BauNVO Sondergebiet Handel (SO Handel) festgesetzt.

Fur das Baugebiet Teilbereich A) des Plangebietes (Restflache zu 13.900,00 m2
Geschossflache) wird gemaf § 8 BauNVO Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Das bedeutet, dass auch eine Unterschreitung der 7.000,00 m2 moglich ist und dann eine
gewerbliche Nutzung bis zur maximalen zuldssigen Geschossflache von13.900,00 m?2
ausgeschopft werden kann.

7. Grinordnung / Ausgleichsmalinahmen

Aufgrund der Standortbedingungen (nahezu vollstandig versiegelte Flache) und der
Planungsziele sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Ausgleichsmalnhahme
Nicht erforderlich.

8. Fazit

Mit dem Bebauungsplan sollen Festsetzungen zur Zulassigkeit zukunftiger Nutzungen und
Betriebstypen getroffen werden, um die zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen.
Weitere groR¥flachige Einzelhandelsansiedlungen auf3erhalb der Ortsteilzentren sind nicht
erwinscht. Damit sollen die Innenstadtbereiche vor weiterer Verbédung geschitzt werden.
Das Planungserfordernis gem. 8 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich aus den Forderungen des
Einzelhandelsgutachtens und der erkennbaren Tendenz, an diesem Standort weiteren
Einzelhandel anzusiedeln.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Planungsabsicht nicht erkennbar.
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