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| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

I.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

mmm Grenze B-Plan

1.2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I  :lgemeine Wohngebiete (§ Tund § 4 BauNVO)

[ Mischgebiet (§ 1und § 6 BauNVO)

1.3. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mal der baulichen Nutzungen
Grorafilcrarean (AT ‘adpeacraes

Gaachossfbcrenzenl [GFY)

Trehers M Wi B8 HAOTEE Getducerire m Maiwr i Richwral

I.4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVQ)

Offene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Baulinie

14

1.5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

«——  Haupffirstrichtung bei Satteldachern

1.5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Fulgangerbereich

Parkplatzbereich

LRI

Umgrenzung von Flachen fiir Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: PKW-Stellplatze

I.6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— & — unterirdische Abwasserleitungen (Bestand)

I.7. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§5Abs. 2Nr. 4,4, §9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

1 Flachen fiir Versorgungsanlagen
@ Abwasser, Regeniiberlaufbecken

|.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

== mit Gehrecht und Leitungsrecht zu belastende Flache

1.9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B Grinfiache Gffentlich
1  Griinflache privat

1.10. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Mafinahmen
zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1 Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1  Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzung von Baumen

2  Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhalt von Baumen

.11, Sonstige Planzeichen
++sss  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen der Planunterlage

(ohne Festsetzungscharakter)

- Flurstiicksgrenze
B2 Flursticksnummer

s Bestandshohe
(48708  geplante Strallenhdhe
"/ Gebiudebestand

[0 bis {3 Malnahmen der Griinordnung
Erhalt, Sicherung und Entwicklung Ufergehélzstreifen

Baumreihe mit Unterpflanzung, Pflanzabstand 10m
Baumpflanzungen
Punktuelle Strauchpflanzungen

==
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Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke auf den Gartenfiachen
gemalt textlicher Festsetzung

Il Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (6) BauNVQ
aligemeine Wohngebiats
zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen:
1. Wohngebaude
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVIO genannten Anlagen und Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebelriebe
Mischgeblet
2ulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen;
Wohngebaude
Geschafis- und Blrogebdude
Einzelhandelsbetriebe sowie Beiriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gawerbebetrieba
Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke

2. Mail der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO
Das Malt der baulichen Nutzung wird entsprechend der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Kennzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzt durch:

. die Grundfigchenzahl (GRZ) als Hochstmal
. die Geschossflachenzah (GFZ) als Hochstmalk
. die Zahl der Vollgeschossa (als Hachsimal)
. Traufhdhe (als HachstmaB)
. Gebéudehdhe (als Hochstmal)
Die einzuhaltenden Werte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung

Als maximale Traufhdhe wird der Schnittpunkt der Aullenseite der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ermittiung der maximalen
Traufwandhihen wird an jedem Punkt der Strallenfassade die Differenz zwischen der Hohenlage der Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze {unterer
Bezugspunkt) und dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessan, Bei Eckgrundstiicken llegt der untere Bezugspunkt an der an die traufseitige Gebaudesaite
angrenzenden Verkehrsfidche.

Die Gebaudehthe wird als Oberkante Gebaude der baulichen Anlagen festgesetzt. Als Oberkante gilt das lotrecht gemessene Mal von der Bezugsebene bls
zur Oberkante der Dachhaut des hichsten Punktes des Gebdudes.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind bel der Ermittiung der Grundfiache die Grundfidchen von

* Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO

hinzuzurechnen. Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundfiichen der 0.g. Anlagen bis zu 50 % (berschritten werden

3. Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird gine offene Bauweise fesigesetzt. Einzel- und Doppelhausem sind zuldssig,

Dappelhauser sind mit ihrer Gebaudeseite auf der gekennzelchneten gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu emichten,

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstilckshdchen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzl. Eine Uberschreltung von Baugrenzen und Baulinien ist nur mit
untergecrdneten Gebaudeteilen (Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen, deren Uberdachungen, Erker und Balkone) zuldssig, sofern diese nicht mehr als
1,50 m vortraten und in Breite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Aufenwand in Anspruch nehmen. Untergeardnete Gebaudetaile dirfen ihrer Funktion
und Ihrem Zweck nach nicht dazu dienen, weitere Wohnfldchen zu gewinnen,

5. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im WAz und im M zuldssig. Damit soll insbesondere erreichl warden, dass durch die Nebenanlagen, Garagen
und Carports weder der &ffentliche Strallenraum noch die Gartanfiachen dominleren kinnen.

Garagen einschlieflich Carports sind nur an einer der seitiichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Bei Garagen einschiieflich Camports muss der
Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mindestens 5.00 m betragen.

Stellplatze sind zudem im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze veriingerten vorderen Baugrenze bzw. Baulinie und
der Stralenbegrenzungslinie) zuldssig, wenn Inre Gesamibreite inkl. Garagenzufahrt nicht mehr als 6,00 m betrégt. Bei Eckgrundstiicken gelten beide an die
Erschlielungsstralien angrenzenden Grundstiicksgranzen als vardere Grundstiicksgrenze. Mit Stellpldtzen Ist ein Abstand vom Kreuzungseckpunk! von
|eweils 5,00 m einzuhaiten,

Fir die Stellpiatze ist ein versickerungsfahiger Belag, wie Mineralbeton oder Pflaster mit Rasenfugen oder begriinte Rasengitiersteine zugelassen

6. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind als Mischverkehrsfiachen ohne getrennte Fult- und Radwege niveaugleich auszubauen,

7. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -Leltungen &9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die Flhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in untenrdischer Bauweise zulassig.

8. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Regenriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§9 Abs. 1 Nr, 14 BauGB
Die Flache mit der Zweckbestimmung Regeniberaufbecken' ist als geschiossenes Becken auszubiiden. Die Oberflache wird mit Rasen angesat,

9. Fldchen fiir Geh-Fahr-und Leltungsracht
Fir die Nebenanlage 2ur Ver-und Entsorgung wird fiir die Aligemeinheil das Recht zur Bagehung und 2ur Nutzung als Steliplatz eingerdumt.
Auf die im zeichnerischen Tell gekennzelchnete Flache auf der privaten Grinfidche wird ein Leitungsrecht zur Abwasserentsorgung singerdumt.

10. MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs, 2 Nr. 10 und Abs, 4,
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

10.1.1 Oberflichenbefestigung Stellplitze
Die Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden

10.1.2 Baumschutz
Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Fidche von mindestens 6,0 m? von Versiegelungen freizuhalten und durch geeignete
MaBnahmen vor Verdichtung durch Betreten und Befahren zu schiitzen,

10.1.3 Mutterboden
Bei Baumalinahmen anfaflender Oberboden und fiir Vegelationszwecke geeigneter Unterboden ist fachgerecht abzutragen, getrennt in Mieten zu
lagem und zur privaten Freiflachengestaltung wiederzuverwenden. Der Einbau standortfremden Bodens ist zu vermeiden.

10.1.4 Ufergehblze
Der vorhandene Ufergehdlzstreifen (Malinahme M 1 ) ist zu erhalten und dauerhaft zu entwickein. Neben der Pflage umfafit die Entwicklung
auch das Nachpflanzen von heimischen, standorigerechten Baumen und Strauchem der Hartholzaue.

10.2 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
10.2.1 Baumpflanzungen
Als Malinahme M 2 wird die Pflanzung von 3 hochstammigen Laubbdumen als Baumreihe einer At festgesetzt, Die Baume sind mit einem Pflanzabstand von
mindestens 10,00 m zu pflanzen. Die Baumreihe ist in eine flachige Unterpflanzung mit standorgerechten bodendeckenden Gehdlz- und Staudenarten
einzuordnen und durch geeignele Malbnahmen vor Verdichiung durch Betrelen oder Befahren zu schiitzen. Die Pflege der Baume und der Unterpflanzung st
fir die Dauer von mindestens 3 Jahren zu gewanrleisten. Aus folgender Artenliste ist eina Art mit der Pllanzqualitat S1U 18-20 cm, 3 xv, mDb zu verwenden:
- Carpinus betufus (Hainbuche) oder
- Fraxinus excelsior Altena (Gewohnliche Esche) oder
- Quercus robur (Stiel-Eiche),

10.2.2 Baumpflanzungen { M 3 )
Auf den dffentlichen und privaten Grinfidchen sind geman Planeintrag Einzelbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische
standorigerachte Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Fir die offentlichen Flachen ist sine Pflanzqualitat StU 16 - 18,3xv., mDb
fiir private Fldchen StU 12 - 14 cm

10.2.3 Pflanzen von Strauchern auf dffentlichen Griinflachen ( M4 )

Auf der Flache mit der Kennziffer M4 sind punkiuell Strducher 2u pllanzen. Die restlichen Flachen sind einzusden und extensiv zu pllegen. Fir
die Neupflanzungen sind heimische und standorgerechte Baume und Straucharten der Pllanzenliste zuldssig.

10.2.4 Mindestdurchgriinung der privaten Baugrundstiicke [ M5 )

Ja Baugrundstiick ist mindestens 1 standorigerechter und heimischer Laubbaum hzw. ein Obstbaumhochstamm regionaltypischer Sorten (Arlen
siehe Pflanzenliste, Pflanzqualitat StU 12 - 14cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die natiriiche Wuchsform der Gehilze ist auch bei
SchnittmaBnahmen zu erhalten. Hier werden die Baumpflanzung aus Malinahme M3 angerechnet.

10.2.5

Die fastgesetrien grinordnerischen Malinahmen auf den 6ffentlichen Flachen sind spélestens ein Jahr nach Abschluss der Erschlisfungs-
malinahmen herzustellen, Beim Pflanzausfall sind entsprechende Arten nachzupflanzen.

1026

Van den zeichnerisch fesigelegten Standerien neu zu planzender Baume kann in begrindeten Einzelfdllen ausnahmsweise abgewichan werden,
1027

Die nicht liberbaubaren Grundstlcksfiachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. garnerisch zu gestalten, zu unterhalten und zu entwickein,
Ausgenommen hiervon sind Flachen fir Zuwegungen. Der Anteil dar Nadelgahtlze darf 10 % nicht (iberschreiten,

IV. Hinweise / Empfehlungen

1.Entwasserung

a) Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Bezugsebene fesigelegt, ist vom Bauhemen zu priffen, ob eine Entwasserung des
Kellergeschosses im natlrichen Gefalle noch méglich ist.

b) Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der Planung der Grundstiicksentwésserung die in der DIN
1886 Tell 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders 2u beachten (heben Uber Riickstauebene, Riickstauschisife). Fir Bauten unterhalb
der Ruckstauebene (z.B. Kellergeschosse) ist eine Riickstausicherung vorzusehen,

c) Der Kontrollschacht ist von jedem Bauherren selbst zu erstallen,
2. Versickerung und Verwertung von Niederschlagswasser

Es wird empiohlen das Oberflichenwasser (ber die belebte Bodenzone zu versickern, Auf privaten Flachen anfallendes Obefiachenwasser darf
nicht auf die Gfentlichen \erkehrsfidchen geleitet werden,

3. Erdarbeften

Werden im Zuge der Tiefbauarbeiten organoleptische Auffilligkeiten von Schutzgiitermn (Boden, Bodenlufi, Wasser) oder sichtbare Kontaminationen
festgestallt, sa ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Schmalkalden-Meiningen unverziglich 2u Informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

4, Bodenfunde
Bel der Durchflhrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte archiologische Funde (wie Mauem, Erdverfarbungen, Knochen

und Skelette, Gefale oder Scherben, Minzen und Metaligegenstinde, Steinwerkzeuge usw.) die dem Denkmalschutzgesetz § 20 unteriegen,
entdeckt werden.

Diese sind gemaf § 16 Denkmalschutzgesetz (DSch(G) unverzilglich an das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie/ Bereich
Archéologie Denkmalpfiege Weimar bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu einer Woche
nach der Meldung in unverdnderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmaifachbehtirde einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des DSchG wird hingewiesen,

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechizeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen. damit méglichst schon wahrend der Erdarbelten die
archaclogischen Befunde und Funde erkannl und fachgerecht vorgenommen werden kénnen. Die drifich eingesetzien Firmen sind entsprechend zu
informieren

5. Baumpflanzungen / Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten und Pflanzmalinahmen sind die Vorschriften der Versorgungstriiger zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten,
Insbesondere sind Pflanzungen $o vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung Ver- und Entsorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Die Vorgaben des
Arbeitsblattes DVGW GW 125 sind bel Anpflanzungen zu beachten.

Bei der AusfUhrung von Erdarbeiten oder Baumafinahmen miissen die Richtlinien der DIN 18 920 .Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen® beachtet werden,

6. Emichtung von Doppelhaushalften

Bei der Emichiung einer Doppelhaushélfte an der Grundsticksgrenze wird die Eintragung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderich.
Hierdurch wird vermieden, dass auf dem Machbargrundstick trotz einer bereits an der Grenze emchteten Doppethaushaifte ain Einzelhaus mit
seillichem Grenzabstand errichiat wird

7. Einhaltung der Grenzabstande

Bel der Anpflanzung wvon Bdumen und Strducherm entlang der Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstinde gemad Thiringer
Nachbarechisgesetzes zu beachten,

V. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenschutz
Der im Planungsraum noch vorhandene Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahmen abzuschieben, getrennt zu lagem und méglichst schnell In die
verbleibenden Vegetationsfiachen einzubauen,

2. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden, Zufalisfunde sind entsprechend § 16 Thiringer
Denkamischutzgesetz unverzdglich dem Thilringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archidclogie (AuBenstelle Steinburgmuseum In Rmhild)
anzuzeigen,

Planzenliste: Heimische Gehalze fur difentliche und private Grinflachen

FUr die Pflanzung von Biumen auf den dffentichen und privaten Grinfidchen bzw. zur
Crtsrandeingrinung sind Gehdlzaren aus folgender Auswah! zu versenden:

* Baume

_Pflanzenname [Deutsch] __Planzenname (botanisch)

Birne 5 COMETUNIS
Eiche Quarcus ﬁ
Esche Fraxinus excelsior

Carpinus betulus

3
[
:

Sand-Birke Sand-Birke

Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia

‘Sommerinde ~ Tiim playphyllos
ﬁu—ﬁhm Acer =unﬂlﬂu
Traubenkirsche Prunus padus

‘Ume. 0 Umiusspes. 000

Hirsche Prunus avium

Winter-Linde cordan__

. St 100150 em

Brombeere Rubus fruticosus v. Str, 60-100 em
Hochstamm, 3 x v m Db,
'I~v:rr|

FI i , v Str 1150:!!1 —

‘Gewshnliche Feisenbirne  Amslanchiar ovalis V. Str. 60-100 cm

Heckenkirsche Lonicera xiosteum v. Str. 100-150 cm

Hnl - mr:u: nigra ; -.l. .

Kreuzdom _ Rhamnus cathartca v. Str, 100-150 cm
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Zella Mehlis
Bebauungsplan Wohngebiet
"Beckerwiese" in Zella-Mehlis

Planverfasser im Auftrag der Stadt Zella-Mehlis
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