Bebauungsplan "Gewvwwerbe-, Industrie und Sondergebiet an der A 71" - Stadt Zella-Mehlis

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

9. Grunflachen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

6. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9(1) 1. BauGB / §§ 8, 9 und 11 BauNVO

entsorgungsleltungen

Regenwasserkanal
Schmutzwassarkanal

oK - Strassenbegrenzungslinie auch ._I—G Abtgrenili.m “urrlltershﬁhirsedllcéherNNt&tzungen und / oder
{  JB00m erkante der baulichen Anlage in m = enliber Verkehrsflichen Sffentliche Grinflach unterschiedlichen MaRes der Nutzung
Gewerbegebiet Ober Geldnde tber Gelédnde (Mittelwert) gggogderer Z\;e?:krbestimmung - hiaef?-stiraeﬁﬁrribgglg“;pu“ s 8& i)gducher Anlagen
' Dachform StraBenverkehrafisiche : _A L - - mittlere Héhe Gelande
Industriegebiete FD/SD hier: <Fiskhdach | Satteldich hier: -Gffentliche Verkehrsfidche &\?és\fggrisﬁtr;!gﬁgf? n und Flachen far die : : Umgrenzung von Flachen fir Ausstellungen (Présentationen)
| | und Stellplatze
_ gem. § 9 (1) 16 BauGB beaniis J . X : )
Sonstgo Sondergobite i . 2 hier: orenticher Wirischafioweg Baufeld 1a Baufeld 1b Lage des 2.Geltungsbereiches Lage des 3.Geltungsbereiches Lage des 4.Geltungsbereiches Lage des Plangebietes Verfahrensvermerke
ier: -Einkaufszentrum = Gewdsser : =
hier: - Graben aus dem "Kuhlen Grund" Kennzeichnung gemal} § 9 (5) BauGB
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung . . OK +8,00 m Gber Gelande OK + 12,00 m Gber Gelande _agm L8 BILLIGUNGS- / OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
3. Bauweise, Baugrenzen hier: -privater Parkplatz EE Gewasser verrohrt 15. Sonstige Planzeichen (mittlere Hohe Gelande 576,00 m U. NN) (mittiere Hohe Gelande 571,00 m 0. NN) e oL ( . TR~ 7
gem. § 9 (1) 2. BauGB / §§ 22, 23 BauNVO hier: - Graben aus dem "Kihlen Grund" e EoF\ It \ ol "
Fﬂhr %?ulg‘chetNumuTtg \.r;'.::\rrg‘edsethensgt Fflféch§n|. dtarten Béidetn o 7 i,/ \ Der Planentwurf in der Fassung
" e 13. Malinah d Flach fur Malnah erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind mi ° o o % 73 \ o=
PORR—, Baugrenze 7. Flachen far Versorgungsanlagen Schu; 23,- g}?enggnu nd ggr eér;t»ﬁcklﬁngavo?eé‘oggr Nummer des Thi‘xringznar Altlasteninformationssystem (THALIS) FD/SD 0% - 20 FD/SD 0°-20 “. .i:l vom 9.6...0.2_2.0.().3 (Entwurf zur Offeniegung) wurde am 17.03.2009 gebilligt
gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB Natiar und Landsshaf ' gemaR § 9 (5) BauG A =74 (Beschl.-Nr.: 2009/0043) und
B offene Bauweise Mhicaass gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB a a v '{-.. . ‘ :;m %ﬂﬁgﬂl@ﬁntwu;f 2ur 2. Offenlegung) wurde am 09.11.2010 gebilligt
Kjyines ) ] 8SCNI.=INT.. gQIQ[QI&ﬂ .
@ S b o Flichen far Massnahmen zum Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB R ) A |
| D Sehuiz zur Plege und zur Enl- e N R Ort und Zelt der ffentiichen Auslegung(en) sind am 02.04.2009 (Amtsblatt der Stadt
‘ : a abweichende Bauweise 0 Eilel?trllgltﬂft hier: Ersatzmafinahme E1 ' ¥ v r ’ 9 <. ! 9 Zella-Mehlis "Stadtanzeiger" Nr.7) und am Qz,jz,zpj_q_(m_sb@u.der Stadt Zella-Mehlis
‘ RLoRie $0000Q Flachen zum Anpflanzen von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Baufeld 1c Baufeld 1d | S L [ A "Stadtanzeiger" Nr. 24 ortstblich bekannt gemacht _wwmi“f&fq, N
o o B&umen, Stréuchern und hier: - Bauverbotszone der Autobahn A 71 gem. " ?-. T T e 8 / e \
Z{ "’ U/H ‘ 8 H t d H tabs loit 0000 und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) FStrG ‘ . \‘l 't a1 pf R \ * '\
- ; - Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen ' : OK + 12,00 m uber Gelande OK + 12,00 m Gber Gelande B 3 o ) T i /I 0 lom \
SVl . gem. § 9 (1) 13 BauGB {5, Berisiieo Pianesiating g b el il B S AEOYINE S 2ele o or e L.
“ . ELT, GAS . 1 can gem. § 9 (2) FStrG | ¢ : \ i
b @&E—%&J ﬁﬂ.t?rlg?ﬁﬂszum Mit Leitungsrechten zu belastende w o A\
. ot s = L /0 | 020 IS0 | 020 i y7
| ' - t - t t ' ' A ¥ . L %
i i Schmutzwasserkanal, Ragicomanenang T AT BT oattorana) -Gas - Bestandsangaben 4 4 i ABWAGUNGSBESCHLUSS
i Informationsleitungen, -Schmutzwasserkanal _Sgﬁ;':lw::;e?;‘:nal a a o L A | - v
4950 ii4 HDPE-Leerrohr -Informationsleitungen o
LTI N -HDPE-Leerrohr [:::] GrenBze des rdumlichen Geltungsbereichs ??béudebesta)nd O— Flurstlicksgrenze Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.07.2011 (Beschluss-Nr.: 2011/0092)
— des Bebauungsplans eingemessen 7 ; . =z die Anregungen der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
e o i - il 2. Geltungsbereich ofne Masstab 3. Geltungsbereich ohne Masstab 4. Geltungsbereich ofne Masstab Praambel abgewogen (§ 3 Abs. 2: § 1 Abs.6 BauGB),
— (Nachtrag Luftbild bzw. (vermessen) ' Baufeld 2a Baufeld 2b Das Ergebnis wurde mitgeteilt. “ANGEA
! entsprechend Bauantrag) 44 3\ v
e Fortmenan abg lg m éJ Nr;iN \ P Satzung der Stadt Zella-Mehlis (iber den Bebauungsplan "Gewerbe-, Industrie- A ) A
! Béschung entsprechend Strallenplanung OK + 18,00 m Uber Gel#nde OK +12.00 m tber Gelande - N A und Sondergebiet an der A 71". " At
| . g . Zella-Mehlis/!2...§...LoA4...... o GRS, 1),
i (5 = N 1 Flurstucksnummer ’ \ \ machung vom 23,09.2004 (BGBI. |, S.2414) i.V.m. § 83 Thuringer Bauordnung (ThurBO) s
_ & 5 % R =" \ in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349) und § 19 Abs. 1 R A%
Vermalung (in Meter) FD/SD 0°-20 FD/SD 0°-20 " Satz 1, Abs. 2 Satz 1 und 2 Thuringer Kommunalordnung (ThrKO) in der Fassung der ' ’;-fz
- / w Am Regenberg Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) ), wird nach Beschlussfassung durch
a / den Stadtrat folgende Satzung des Bebauungsplanes "Gewerbe-, Industrie- und Sonder- SATZUNGSBESCHLUSS
// P gebiet an der A 71", bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.
iz r Der Stadtrat hat am 05.07.2011 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
4 // - Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.:2011/0092).
Baufeld 2c Baufeld 2d / Gesetz”che Gru nd|agen Der Satzungsbeschluss wurde am ortsi Ibhbgkanﬁi ge!'nsch‘
OK + 24,00 m Uber Gelénde OK + 12,00 m Uber Gelande 3 Suhler Struth Zella-Mehli /h @. 202/ fl
(mittlere Héhe Gelénde 568,00 m 0. NN) (mittlere Héhe Gelande 572,00 m (. NN) i Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeite:: PRIl o Tl ) A N S S
o Blrgermeister
--."’t“-,_, -v‘l"' o 1\
FD/SD 0° - 20° FD /SD 0° - 20° [ ff' |"'~I~» = B 1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. S. 2986), in der jewsils gtiltigen \
RAUED ) Fassung
a a . 2. Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. |, S.2414), in der jeweils glltigen Fassung GENEHMIGUNG / ANZEIGE
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.199%0  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _____
|
(BGBI. |, S. 133), in der jeweils gliltigen Fassung I I
4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) : :
Baufeld 3 Baufeld 4a TEXTLIC H E F ESTS ETZU N G E N 5. Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Neufassung vom 16.03.2004 (ThirGVBI. S. 349), : I
A) Art und Mal} der baulichen Nutzung in der jewells gltigen Fassung | I
nach § 9 (1) BauGB, §§ 8, 9, 11 und 16 BauNVO 6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom I |
OK + 10,00 m tber Geland OK + 24,00 m tber G . , . . . 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in d ils glltigen F l I
- (mittlere Hohe Ge.;:d, 5;5,30 :.. : NN) (mittere H,,h:Ge,;:;b;;&;?:qd; NN) 1. Fur das Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbe- (GE), Zur Absicherung der Regen- und Abwasserentsorgung sind Leitungsrechte 4.3 Private und 6ffentliche Grundsticksfldchen 7. Thirin rw( t [Th);mr;};]rif:; ::aslf‘:nd:zs:lfekanmmachmg e { [
Industriegebiet (Gl) und sonstige Sondergebiete (SO EKZ) nach in der Gemarkung Zella-Mehlis auf den Grundstiicken: Baume " 18.08.2009 (GVBI. 2009, S. 648) | :
] : " ) §§ 8, 9 und 11 (3) 2. BauNVO festgesetzt. 5204/2, 5204/3, 5205/3, 5205/5, 5206/4, 5207/4, 5209/1, 5297/2, 5297/3 und Acer pseudoplatanus - Bgrgahorn 8, ' vl ;: 1: - Ep— - — : !
FD/SD 0°-20 FD/SD 0°-20 2. Gewerbegebiet (GE) geméR § 8 BauNVO un 5300/1 Betula pendula = Birke vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), In der jewells giltigen Fassung ' '
Industriegebiet (GI) geméaR § 9 BauNVO zugunsten: Carpinus betulus ) Hainbuche 9. Bundesnsfurschutzassstr (BNatShGYvom 29. Juﬁzoos (BGBQI. |'S. 2542), in der jeweils i |
a a 2.1 Im Gewerbe- und Industriegebiet wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. des ZWAS (Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl "Mittierer Rennsteig") Eagqs sylvatlclal - gotbuche glitigen Fassung ' e o i A S Wi O W S '
2.2 Nli:f’.‘.:('ltt :zaugleiassgn Werd?;ttgeméﬂ § 8 (3) BauNVO ?Sti&;e.t:::. - ke bt b o P:ﬁﬁg:sazﬁc: e ) Vc?;llﬁrss(::rll'lee 10. Thuringer Denkmalschutzge in der Fassung der Neubekanntmachung Feld fur Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde
- . 3. vergnugungsstatien ur Absicherung der Hauptver- un nisorgung sind Leltungsrecnte In aer vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der jeweils glltigen Fassun
2.3 Im Gewerbe- und Industriegebiet werden Einzelhandelsbetriebe Gemarkung Zella-Mehlis auf den Grundsticken: SLu:rLéi sp ag;‘rz - l::ﬂggggilrcshcehe 11, W vom 23 Jagnua, 2003 :;VBI_ S. 41), in der jeweils
Baufeld 4b Baufeld 5a ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Werksverkéufe von 4950/75, 4950/76, 4950/77, 4994/5 und 5013/46 Auarexs Eobur d Stieleiche glltigen Fassung
0”53”5535{99” Firmen. zugunsten: _ Sorbus aria " Mehlbeere 12. Regionalplan Stdwestthiringen vom 01.12.2009 (Nr. 19/ 2011 Thiringer Staatsanzeiger) BEITRITTSBESCHLUSS
3. SQndergeblet-EInkgufszentrum gemé}& 5'1 1(3) 2. BauNVO (SO EKZ) der SWSZ (Stadtwerke Suhlul Zella-Mehlis), dqs "ZWAS (Zweckverband Sorbus aucuparia } Gem. Eberesche 13, Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.6.2007
OK + 18,00 m Ober Gelande OK + 12,00 m Gber Gelénde 3.1 Im Sondergebiet-Einkaufszentrum wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Wasser und Abwasser Suhl "Mittlerer Rennsteig"und der Telekom festgesetzt. Sorbus domestica . Speierling (BGBI. | S. 1206) Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. .......................... des Stadtrates
(mittlere Hohe Geldnde 557,00 m . NN) (mittlere Hohe Gelande 561,00 m . NN) 3.2 Zulassig sind l?mquhandels-. Dienstleistungs- und Ggstronomiebetriebe. Tilia cordata : Winterlinde beigetreten.
3.3 Im Sondergebiet-Einkaufszentrum sind folgende Betriebstypen des Festsetzunaen zur Grunordnung Tilia cordata "Greenspire’ - Stadt-Linde
FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 20° Einzelhandels mit den festgesetzten Obergrenzen der Verkaufsfldchen emalR §1(6)7, §9(1)20, 25 und (1a), 4.4 Ersatzmalnahme 2. Geltungsbereich - Im Rodebach
(VK) zuldssig: g 135 a und b BauGB und § 8 BNatSchG /ThurNatG Hochstamm mindestens H = 1,80 m
- SB-Warenhaus 6.000 m? _ Zella-Mehlis, ...........ocovinriinirnnns
a a - Bau- und Gartenmarkt 7.000 m? Private Grundstucksflachen Obstbaume Burgermeister
- M&belfachmarkt 8.000 m?* Die Abgrenzung zur offenen Landschaft bzw. entlang der Grundstlicksgrenze Apfel Birne Pflaume Verfahrensvermerke
- Elektrofachmarkt 2.450 m? ist in einer Gehdlzpflanzung mit Bdumen und Strduchern durchzufthren. Die Goldparméne Leipziger Rettichbirne Anna Spéth
- Teppichfachmarkt 800 m? Pflanzung wird in einer Breite von 5 -10 m ausgefihrt. Sie ist gekennzeichnet Gravensteiner Regenbirne Herman
- Getrankefachmarkt 800 m? mit dem Planzeichen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und Ontario Blutbirne Nancymirabelle PLANUNGSGRUNDLAGE AUSFERTIGUNG
Baufeld 5b Baufeld 5c - Schuhfachmarkt 800 m? sonstigen Bepflanzungen. Roter Boskoop
_ Sportfachmarkt 800 m? Durch die jewa"igen Grundstﬂckseigentumer ist die Realisierung' Pﬂege und Roter Stettiner Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen*, Die Ubareinstimrnung des textiichan tind selchrarichen nkiaites dissar Bebaiic
- OK + 12,00 m uber Gelande OK + 15,00 m Gber Gelande - Zoofachmarkt 800 m? Unterhaltung der Griinflaichen auf Dauer zu gewahrleisten. _ - Sebétudebestand® mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand ungsplanes mit dem Willen der Stadt Zella-Mehlis und die Einhaltung des
(mittiere Hohe Gelande 555,00 m 0. NN) (mittiere Hohe Geldnde 550,00 m 0. NN) - Sonderpostenmarkt 800 m? Die Bereiche innerhalb der einzelnen Gewerbefl4chen sind mit mindestens Sauerkirsche SuBkirsche ; e, UbEreInstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen). gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
------- n - Sanitarfachmarkt 800 m? 20% Gréinfiache zu planen. Auf unbefestigte Flchen (Rest- und Vorbehalts- i | . SuieroIys tasiones Histe RN werden bekundet
' \ 2 flachen) sind Rasen, Gehdlz-, Heister- und Baumpflanzungen vorzusehen Naumburger Ostheimer Weichsel Schone von Marienhdhe 4 r il '
FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 20° - Fachmarkt flr TUren, Tore und Treppen 800 m : : - : Rote Maikirsche Donissens gelbe Knorpelkirsche 25.03.2011 {078, S el %
- Fachmarkt fur FuBbdden und Belédge 800 m? Offentliche Grundstticksflachen i e N 6 ] F- S gl
" . - Fliesenfachmarkt 800 m? Die Abgrenzung zur offenen Landschaft bzw. entlang der Grundsticksgrenze Wallhuse Datum Landesamt fOr Vg";*‘s“"fw dinfommtons | | Slegel EPTny
ist in einer Gehdlzpflanzung mit Bdumen und Stréuchern durchzufiihren. Die . Hinweise zum Baugrund Katasterbereich .X/ama %, oW & Zella-Mehiis, (.40, 201f......
* (davon durfen auf einer Verkaufsfliche von max. 10 % zentren- Pflanzung wird in einer Breite von 5 -10 m ausgefihrt. Sie ist gekennzeichnet 51 Es liegt ein Baugrundgutachten fiir den Bereich der Baufelder 10 - 11 a-c
relevante Randsortimente angeboten werden) mit dem Planzeichen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und VOr.
sonstiggn Eepf!gnzungen. _ _ ' 5.2 Es liegt eine Einbaukonzeption zur Geldnderegulierung GWG flir den
Baufeld 6 Baufeld 7 3.4 Im Sondergebiet-Einkaufszentrum ist eine Shopzone mit einer Gesamt- Durch die jeweiligen Grundstickseigentimer ist die Realisierung, Pflege und Bereich der Baufelder 10 - 11 a-c vor. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

=

OK + 18,00 m Uber Gelande
(mittlere Héhe Geldnde 541,00 m U. NN)

OK + 8,00 m Uber Gel&nde
(mittlere Héhe Gelédnde 545,00 m U. NN)

verkaufsflache von 900 m? zuldssig. Hierbei wird die Verkaufsflache (VK)
des einzelnen Shop auf max. 100 m? festgesetzt.

3.5 Die Verkaufsflache (VK) aller Einzelhandelsbetriebe darf insgesamt
22.000 m? nicht iiberschreiten.

Unterhaltung der Grinfldchen auf Dauer zu gewébhrleisten.
Ersatzmaflnahmen

MaRnahme E1 - 2. Geltu ic

Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1, Flurstiick 2280/1

6. Hinweise zur Autobahn

6.1 Gemal § 9 (1) und (2) FStrG ist beidseitig der Autobahn, gemessen vom
auleren Rand der Fahrbahn, eine 40 m Bauverbotszone und daran
anschlieend eine 60 m Baubeschrénkungszone einzuhalten.

Der Stadtrat hat am 05.02.2008 gemé&R § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: 2008/0006).

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteil}ung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am b J0.200L gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

3.6 Definition Verkaufsfldche Nordwestlich des Rodebachkindergartens sind landschaftstypische Obst- 6.2 Zur Errichtung baulicher Anlagen in der Baubeschrankungszone ist die Der Beschluss wurde am 21.02.2008 (Amtsblatt der Stadt Zella-Mehlis "Stadtanzeiger" Nr. 04)
FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 20° Die Verkaufsflache (VK) eines Handelsbetriebes umfasst die Fliche, die baume zu pflanzen, vor Wildverbiss zu schiitzen und mit einem Dreibock zu - é“St';“r;"“';g gelrngeerstenhLarxie;sstraﬂaenb:ugehérd% 9'”‘2““2'9?{ " ortstiblich bekanntgemacht. B oo Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
dem Verkauf dient, die dem Kunden zugénglich ist und die nicht nur sichern. Die Flache ist 1 x pro Jahr im Zeitraum von 5 Jahren zu mahen. ' e"é gl' é ) Jr St? i dn agGe ? grmuk ert;wetlj untg auT q;‘ ?j] ner ”‘) PURING X ‘
a o voriibergehend fiir Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind MaRnahme E2 - 3. Geltungsbereich éur:s dr:;h ;:h:ltgﬂ dg;""'_? |erg1;gn te':1 Ir:inhssc m?t .ets' lmlr_nhenwel g o Z - N\ Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
die Standflachen fiir Warentréger, Konsumbereiche, Schaufenster, Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1, Teilfldche Flurstick 5104/1 Tt BV Gateasha de:’f\u tgt';]ain %ergoieno W"l'-st'a éggﬂ: een inegletrlrga?- Zella-Mehlis /‘Z .2 Joan. S M BTES, N der Stadt Zella-Mehlis wahrend der Dienststunden einsehen und (iber den Inhalt
Verkaufs- und Serviceflachen. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Blrordume, Mar:jd pro Jahr auszufthren. Es soll eine artenreiche Wiese entwickelt und Verkehr. " P A
Lager- und Vorbereitungsflachen, Werkstatten und Fldchen, die Personal- werden. 7. Hinweise zur Einleitung von Regenwasser iy X W 1 i f VA
Baufeld 8 Baufeld 9a zwecken dienen (Quelle: Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie Mafinahme E3 - 4. Geltungsbereich 7.1 Die zentrale Regenriickhaltung fiir das Gebiet befindet sich siidéstlich S G DR AR B R R B NG B ARG zelMohis, 0. 20L...... Bmiﬂ;:lter

OK + 16,00 m tiber Gelande
(mittlere Héhe Geldnde 543,00 m U, NN)

OK + 24,00 m Uber Gelande
(mittlere Hhe Gelénde 562,00 m . NN)

(BMWi), Katalog E ,Definitionen zu Handel und Distribution" 20086).

3.7 Im Sondergebiet-Einkaufszentrum wird die Geschossflache auf 34.500 m?

begrenzt.
4. Definition - Oberkante der baulichen Anlagen

Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1, Flurstlick 5434
Es ist eine Entbuschung und eine 5jahrige Pflege mit einer Mahd pro Jahr
auszuflhren. Es soll eine artenreiche Wiese entwickelt werden.

des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe-
und Industriegebiet "B-III", in der "Suhler Struth".

7.2 Eine punktuelle Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser ist nicht gestattet.

Die Offentlichkeit wurde
gem#nR § 3 Abs. 1 BauGB  vom 21.07.2008 bis 15.08.2008 friihzeitig beteiligt.

\ (N, ©

....... Die im Plan angegebene Oberkante der baulichen Anlagen gilt als Mafd Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1, Flurstiick 5433 8. MaRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien gemdl § 3 Abs. 2BauGB  vom 15,04,2000 bis 19.09.2009 (Entwurf zur Offuniegung) und 5
FD/SD 0°-20° FD/SD 0°-20° von der definierten mittleren H&he des Geléndes bis zur Schnittlinie der Diese Flache ist in einem Zeitraum von 5 Jahren mit einer Mahd pro Jahr zu Fdr neu zu errichtende Geb&ude sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die vom 13.12.2010 bis 20.01.2011 (Entwurf zur 2. Offenlegung) Bebauungsplan
den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere der Solarenergie beteiligt.

AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss

pflegen und zu einer artenreichen Wiese zu entwickeln.

ermdglichen.

\

- a @ der Wand. vollzug der Ersatzmalinahmen 9. Hi i Schallschutz Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden
S 4 : . : nweise zum Schallschu
-. Fur alle Baufenster gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe des jeweiligen Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Absatz 1a BauGB G 1 Crrhl tar Caitatansites . &% & 4'Abs. 1 Bauta 29.11.2007 bl 10.0 o w27 04 bosoiuna - 2
. N ‘ : : . G : Die unter Punkt E) 3. fest tzten Ersatzmalnah E1, E2 und E .1 Gemé&l dem ,Schallschutzgutachten Nr. L4-001 / 2010 - Schalltechnische gemdf § 4 Abs. 1 Bau vom 29.11.2007 bis 10.01.2008 sowie am 27.04.2010 un Gewerbe-, Industrie und
Am Kohlersgeha “ - Gelandes. Techmﬂsche l:ufbauten bleiben hierbei unbertcksichtigt, soweit q ;n L:Eingrriff:grund)smcker? 2333033;1 ertsa sl i Untersuchungen tber die akustischen Auswirkungen der geplanten gemaR § 4 Abs. 2 BauGB  vom 24.07.2008 bis 22.08.2008 (Vorentwurf), ’
“ : | sie nicht Uber 20 % der festgesetzten Gebaudehdhe liegen. ' Erweiterung des Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-, Industrie- und vom 07.04.2009 bis 19.05.2009 (Entwurf zur Offenlegung) und Sonde biet an der A 71"
4.2 Kostenerstattung gem. § 135 a BauGB . s : . , . rge
“ : 5. Mittlere Héhe Geldnde gem&R § 9 (3) BauGB Sond biet an der A 71 G be- und Indust biet Zella-Mehl b Entwurf zur 2. Offen!
e -~ Baufeld 9b Baufeld 9¢ P = _ Die Stadt Zella-Mehlis fihrt die Ersatzmanahmen auf den ondergebiet an aer Im Gewerbe- und Industriegebiet Zella-Mehlis vom 01.12.2010 bis (Entwurf zur 2, Offenlegung)
N __ ‘“ : '- Anbindung an bostenenda 5.1 Die mittlere Geldndehthe der Baufelder 10, 11a, 11b und 11c ist vor ; ; BB ERNEMSNeN M IS . unter besonderer Beriicksichtigung der beabsichtigten Verkehrser- beteiligt.
: “’“ ;P ' AR une Baubeginn zu Uberprifen. Entspricht die mittlere Gel4ndehéhe nicht den gemeindeeigenen Fléch?n Flursticke 2280/1, 5104/1, 5433 und 5434 in der schlieBung sowie neu auszuweisender Gewerbefldchen auf die vorhandene y IR, \ |
- 4 : | | OK + 12,00 m Gber Gelénde OK + 12,00 m Gber Geltinde Vorgaben fiir das jeweilige Baufeld ist das Geldnde dementsprechend Gemarkung Zella-Mehlis" anstelle und auf Kosten der Eingriffsverursacher Wohnbebauung" des Sachverstindigen H.-J. Zubrinna sind Schallschutz- A il Stadt Zella-Mehlis
\4:: s ~ (mittlere Hohe Gelénde 563,00 m 0. NN) (mittlere H&he Gelnde 552,00 m 0. NN) zwingend anzupassen. B ?:r‘t;:illungsmaastab fa e Abrachiisg e § 1955 BauGB ma[sgahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes not- Zella-Mehlis, /2@20/4 e, Y C,
' : wendig. Birgermeist S
°.20° ° . 20° Verteilungsmafstab fiir die Abrechnung der Kosten auf die zugeordneten Die bereits bestehende sehr hohe Verkehrslarmbelastung durch die B 62 Ll
FD/SD 0°-20 FD/SD 0°-20 B) Bauweise Grundstticke ist gem. § 135 b Nr. 1 BauGB die Uberbaubare Grundstiicksflache. (16000 Kfz/24h) an den Nachweisorten NWO1 und NWO 2 (Suhler Strake
4.4 Die Umsetzung der MalRnahmen muss spatestens 2 Jahre nach Versiegelung - Hausnummer 18 und 18a) wird durch die zusatzlichen 2000 Kfz/24h aus i
a a nach § 9 (1) BauGB, § 22 BauNVO der ErschlieBungsstraRe im Bereich der Baufelder 10 und 11a-c erfolgen. den kunftigen Gewerbefldachen nur geringflgig erhoht (bis zu 1,1 dB). Zusatzlelstungen Planungsstand <
ELT/ \ » | D ' 1. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Bei der abweichenden Da jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und auch die Kartengrundlage: Scoping: 29.11.2007 5
intormationskabel [ _, .. _ £ | _ : : . Bauweise darf die Gesamtlange der Geb&ude 50 m tberschreiten (siehe HINWEISE Sanierungsgrenzwerte der VlarmSchR 97 bereits an der Wohnbebauung Katasterkarte Gelandehhen (Baufeld 1 - 9) [
1 ) ~ ' e _ HINWEISE). o Uberschritten sind, besteht fir den Planungs- bzw. Bautrager der Straflen- ALK (Stand 30.05.2011) Vermessungsburo Heurich & Esswein Vorentwurf zur Behérdenbeteiligung  Stand: 17.07.2008 8
1. Der Umweltbericht liegt der Begriindung bei. baumaBnahme dem Grunde nach die Verpflichtung zu Umsetzung von g:":‘:c“ Gt ol s Entwurf zur Offenlegung Stand:  06.02.2009 =
Baufeld 9d Baufeld 10 Baufeld 11a C) Baugestaltun 2. Der Bebauungsplan wird geméaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs- LarmschutzmaRnahmen. bk g e B, Mgt Siand:  22.00.2010 =,
i nacr? § 83 (1 )gund 2) ThirBO plan entwickelt. 9.2 Fir die Wohnungen in der Suhler Stral’e 18 und 18a ist der Einbau von N
ELT/ ,ﬁ}/ OK & 1500 i G OK + 12,00 m Gber Gelénde OK + 12,00 m Uber Gelande Die Anderungen im Flachennutzungsplan fiir den Bereich der Anbindung ausreichend dimensionierten Schallschutzfenster mit erhéhtem Schall- adsr cntsh Stand: 07.2 LE
Informationskabel /Z—" (mittlers Hohe Geléinde 546,00 m 0. NN) (mittiere Hohe geplantes (mittlere Hohe geplantes 1. Geb&udeard der Gewerbefldchen an die B 62 und fiir den Bereich der Gewerbefladche im dammwert (mindestens Schallschutzklasse 3 oder 4) und von schall- G Gelindehahen (Baufeld 10 - 12) =EzUNOsEn N
: ”’f\ b i) Shancp ORI & o) Geb&ude mit einer Gesamtlédnge gréRer als 50 m sind optisch in Baukérper Bereich des Sondergebiet ,Einkaufszentrum® erfolgen im Parallelverfahren. . dammenden LUftungselementen vorzusehen. Planungsburo for Garten- und Landschaftsgestaltung  viaproject
AY 7 A . in /A zu untergliedern (siehe HINWEISE), 3. Hinweise zur Baugestaltung 9.3 Zur Absicherung der Umsetzung der Schallschutzmafnahmen ist ein Gromeleit BERATENDE INGENIEURE GmbH
- /14 & | Rl FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 20° 3.1 Die gestalterischen Gliederungen fiir Gebdude mit Langen Uber 50 m kénnen stddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Zella-Mehlis und dem jeweiligen Riemenschneider Strate 13 Holderlinstralte 1 . Verfasser :
v ; 8 : i g D) Leitungsrechte durch optische Farbgestaltung, Rankgitter fir Bepflanzung 0.4. Manahmen Eigentimer abzuschlieRen. oosT.oun 98827 Sunl
a a a erfolgen. 10. Hinweise zur Gasreglerstation (Flurstiick 5257/4, 5260/1 und 5262/3)
S gem. §9 (1) 21 BauGB 4. Hinweise zur Griinordnung 10.1 Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde zur Gasreglerstation und den f’ai“r”h%s*gﬂ';g’ GK.?LersgdmﬂGﬂﬁR
— - o Ty a— " - : R, i i i > -Freie Architekten fur Gebiets-, - und Dorfplanung-
| P 0 0T 1. Zur Absicherung der Elektrizit4tsversorgung sind Leitungsrechte in der 4.1 MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft . Gasabstellern sind zwingend einzuhalten. Auﬁraggeber. ANcRades dec AKX Thloun 9
£57.583° %% ‘ .. Gemarkung Zella-Mehlis auf den Grundstiicken: Die Befestigungen der Wege und Zufahrten auf den Grundstlicken sind last- 10.2 Vor Baubeginn ist ein Schachtstein einzuholen.
4 4950/90. 4950/96. 4950/102. 4950/109 und 529° 529'1 /7 abhangig durch den Einbau von Pflaster oder Okopflaster auszubauen. Eine 10.3 Zwischen dem geplanten Parkplatz und der Gasreglerstation / den Gas- Stadt Zella-Mehli
i ' ’ Ausnahme bilden Bereiche, in denen mit Schadstoffen gearbeitet wird. Diese abstellern ist zwingend ein Hochbord bzw. ein addquater Anfahrschutz adt celia-Mveniis e
Baufeld 11b Baufeld 11c Baufeld 13 zugunsten : ; ; P ; Platz der Deutschen Einheit 4
. ; Flachen sind zu versiegeln und die Schadstoffe in eine Kldranlage abzuleiten. vorzusehen. 98527 Suhl
OK oK OK ?ertE.ONtz't!'hurlnger Energie AG, SWSZ (Stadtwerke Suhl / Zella-Mehlis) 4.2 Die Pflanzarten sind gemaR Pflanzgebot umzusetzen. Die Herkunft der Tel.: 03681 /35272-0
+ 18,00 m Uber Gelénde + 18,00 m Uber Gelande + 12,00 m Uber Geland esigesetzt. : i Fax.: 03681 / 35272-34
(mittlere Hohe geplantes (mittlere Hohe geplantes (mittlere Hohe Gelénde 585.0: m U.a NHN) 2. ZurgAbsicherung der Gasversorgung sind Leitungsrechte in der BaumSChU|waren Ist naChzuwelsen
Gelénde 541,00 m (. NHN) Gelande 543,00 m . NHN) Gemarkung Zella-Mehlis auf den Grundstiicken: www.kehrer-horn.de
5 aur aen Lrundstucken.
4950/90, 4950/96 und 4950/109 Bearbeiter : fing.Arch. J.-U. Kehrer
FD/SD 0°-20° FD/SD 0° - 20° FD/SD 0° - 35° zugunsten: plfing.(FH)-N.-Kehrer
” - vAhA
der SWSZ (Stadtwerke Suhl / Zella-Mehlis) festgesetzt. e Ren T 1000 ' m vy X P
a a 0 05 0715 5025 5 75m Unterschrift: { ' 1&F'jl_"-l§tempa%. _
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