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Zusammenfassende Erklarung

Erklarung zum Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde (8 10 Abs. 4
BauGB).

Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens

1.

Kurzdarstellung

Das mit derzeit ca. 120 Hektar gréte und unmittelbar an der Autobahn A 71
gelegene Industrie- und Gewerbegebiet Zella-Mehlis "Ost" soll weiter entwickelt und
gestarkt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiet an der A 71 ist ein Teil des Gebietes Industrie- und
Gewerbegebiet Zella-Mehlis "Ost".

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Planungs- und Baurecht fir den
urspriinglich an gleicher Stelle konzipierten Bebauungsplan Gewerbe- und
Industriegebiet ,B 1Y vom 24.11.1998 geschaffen werden. Die Aufstellung ist
erforderlich, um Rechtssicherheit (laufendes Verwaltungsgerichtsverfahren) fir die
vorhandenen Nutzungen zu schaffen, bzw. erforderliche Anderungen gegeniiber dem
Ursprungsplan zu ermdglichen.

Das vorhandene Fachmarktzentrum, welches sich im Bereich des B-Planes befindet,
soll langfristig in der bestehenden Substanz erhalten werden. Die Bereiche, die als
Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen sind, sollen hauptséchlich durch
produzierendes Gewerbe belegt werden.

Das Plangebiet befindet sich auf Gemarkung der Stadt Zella-Mehlis. Unweit davon
schliel3t die Gemarkung der Stadt Suhl an. Der Bereich des B-Planes ist somit
zwischen den Siedlungsbereichen der Kommunen Zella-Mehlis und Suhl eingebettet.
Begrenzt wird das Gebiet durch die Bundesautobahn 71 und durch die Bahnstrecke
Wirzburg - Erfurt. Die Bundesstral3e B 62 quert das Plangebiet.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Hohe von ca. 530 bis 570 m {ber dem
Meeresspiegel.

Das Plangebiet wird in groRen Teilen bereits seit mehreren Jahrzehnten als
Gewerbe- und Industriestandort sowie flr den grof3flachigen Einzelhandel genutzt.
Der Naturraum ist in diesen Bereichen stark zuriickgedrangt. Dies resultiert aus der
grol3flachigen Versiegelung.

Teile des vorhandenen Gebiets wurden terrassenartig angelegt.

Die noch unbebauten Restflichen (Baufeld 1a, 10 und 11 a-c) weisen keine
Vegetation auf. Sie bestehen zu einem grof3en Teil aus Erdablagerungen bzw. -
aufschittungen. Ostlich des Baufeldes 11b befindet sich ein Gewasser.
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2.1

Das Gewasser ist in grof3en Teilen bereits seit mehreren Jahrzehnten verrohrt. Die
Lage ist im B-Plan dargestellt, jedoch ist der gesamte Verlauf des Gewassers nicht
bekannt.

Der Bebauungsplan befindet sich im Naturpark ,Thiringer Wald“. Der § 4 der
Verordnung enthalt keinen Verbotstatbestand, der bei der Umsetzung des geplanten
Vorhabens Anwendung finden misste; dem entsprechend bedarf das Vorhaben
keiner naturschutzrechtlichen Genehmigung seitens der ONB.

Sudlich des Geltungsbereiches (ca. 400 m entfernt) befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet "Thiringer Wald".

Im Geltungsbereich des B-Planes sind in der Verdachtsflichendatei THALIS
gegenwartig vier Standorte als aktive Altlastverdachtsflachen erfasst.

Es handelt sich bei drei Standorten um Teilflachen des ehem. Elektrogeratewerkes
Suhl (EGS). Ein Standort ist der ehem. VEB Feinmel3zeuge.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligungen

Scopingverfahren

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuch-
ungsumfangs fur die Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) fand im Rahmen einer
Beteiligung vom 29.11.2007 bis 10.01.2008 statt. Die Beteiligung fand nur fur den
Bereich der Baufelder 10 und 11 a, b und c statt (ausgehend davon, dass nur dieser
Teilbereich des bestehenden B-Planes ,B-11“ urspriinglich ge&ndert werden sollte).

Beteiligt wurden hierbei:

- Thiringer Landesverwaltungsamt,

- Landratsamt Schmalkalden-Meiningen,
- Staatliche Umweltamt und

- StraRenbauamt Stdwestthiringen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (8 4 Abs. 2 BauGB)
fand vom 24.07.2008 bis 22.08.2008 statt. Diese wird als Scoping flr den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-, Industrie und Sondergebiet an
der A 71" gewertet (B-Plan neu Aufstellung).

Beteiligt wurden hierbei:

-Thiringer Landesverwaltungsamt,

-Landratsamt Schmalkalden-Meiningen,

-DB Services Immobilien GmbH,

-Zweckverband Wasser- und Abwasser Suhl,
-StralRenbauamt Sudwestthiringen,

-E.ON Thiringer Energie AG,

-Stadtwerke Suhl / Zella-Mehlis,
-Fernwasserversorgung Sudthiringen,

-Tharinger Landesanstalt fur Umwelt und Geologie,
-Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie,
-Deutsche Telekom,

-Landesamt fir Vermessung und Geoinformation,
-Thiringer Landesbergamt Gera,

-IHK Sudthiringen,
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-Landesamt fur StralRenbau,

-Stadtverwaltung Suhl,

-Gemeindeverwaltung Benshausen,
-Stadtverwaltung Oberhof,
-Verwaltungsgemeinschaft "Haselgrund",
-Stadtverwaltung Steinbach-Hallenberg,
-Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Geratal“ und
-Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

Eine weitere Scoping-Beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte am 27.04.2010. Die
Beteiligung wurde erforderlich, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbe-, Industrie und Sondergebiet an der A 71 noch einmal erweitert werden
musste (Verlegung der Kreuzung B62 / Stral3e am Schiel3stand zur Anbindung der
Baufelder 10 — 11 a, b und c).

Beteiligt wurden hierbei:

- Landratsamt Schmalkalden-Meiningen,

- Zweckverband Wasser- und Abwasser Suhl,
- StraRenbauamt Stdwestthiringen,

- E.ON Thiringer Energie AG,

- Stadtwerke Suhl / Zella-Mehlis und

- Deutsche Telekom.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit, Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

Folgende Beteiligungen wurden durchgefiihrt:

Frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

vom 21.07.2008 bis 15.08.2008

Vorentwurf Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

vom 24.07.2008 bis 22.08.2008

Entwurf zur Offenlegung Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

vom 15.04.2009 bis 19.05.2009

Entwurf zur Offenlegung Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

vom 07.04.2009 bis 19.05.2009

Entwurf zur 2. Offenlegung Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

vom 13.12.2010 bis 20.01.2011

Entwurf zur 2. Offenlegung Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

vom 01.12.2010 bis 20.01.2011
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3. Hinweise
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

- Umweltbericht

- Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

- Gutachten Uber die akustischen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des
Geltungsbereiches zum B-Plan ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71°
im Gewerbe- und Industriegebiet Zella-Mehlis unter besonderer Berlicksichtigung der
beabsichtigten VerkehrserschlieRung sowie neu auszuweisender Gewerbeflachen auf
die vorhandene Wohnbebauung (Schallschutzgutachten Nr. 001 / 2010 des
Schallschutzbiro Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna)

- Schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung des erforderlichen passiven
Schallschutzes gegen Straf3enlarm verursacht durch anlagenbezogenen Kfz-Verkehr
aus dem B-Plangebiet ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71“ fiir die
schutzwirdigen Aufenthaltsraume in den Wohnh&usern Zella-Mehlis, Suhler Stral3e
18 und 18a (Gutachten Nr. L&-03.2011 des Schallschutzbtiro Dipl.-Ing. Hans-Joachim
Zubrinna)

Im Rahmen der durchgefiihrten Scoping-Verfahren nach § 4 (1) BauGB und der
Verfahren nach § 4 (2) BauGB wurden nachfolgend genannte umweltrelevante
Stellungnahmen vorgebracht:

Behdrde / sonstiger Trager oOffentlicher | vorgebrachter Belang (Schlagwort)
Belange / Birger

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen
- Kreisentwicklung -Verkaufsflache Einzelhandel

-Gewerbe- und Industriegebiet und Einzelhandel
-Gewerbe- und Industriegebiet und
Vergnigungsstéatten

- Immissionsschutzbehérde -Larmimmissionen
-Schallschutz
-Schallschutzgutachten Erweiterungsbereich

- Wasserbehorde -Grund- und Oberflachenwasser
-Gewasser

- Naturschutzbehorde -Ausgleichsbilanzierung
-Grunordnung
-ErsatzmaRnahmen

-AusgleichsmafRnahmen Erweiterungsbereich

- Brand- und Katastrophenschutz -Zufahrt Feuerwehr
-Léschwasserversorgung

Straflenbauamt Sudwestthuringen -Verkehrserschliel3ung

Thuringer Landesverwaltungsamt
-Entwicklungsgebot

- Raumordnung und Landesplanung -Fachmarktzentrum

-Verkaufsflache Einzelhandel

-Analyse GMA

-Gewerbe- und Industriegebiet und Einzelhandel
-Sondergebiet Solar
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Landesamt fiir Bau und Verkehr -Bauverbotszone

-Baubeschrankungszone
-LarmschutzmalRnahmen
Gemeinde Benshausen -Biotop
Stadt Suhl -Verkaufsflache Einzelhandel

-Niederschlagswasser

-Abstimmungsgebot

-zentrale Versorgungsbereiche
-innenstadtrelevante Sortimente

-Ausschluss bzw. Einschrankung von Anlagen im
Sinne des 8§ 3 Abs. 5a BImSchG (Bundesimmiss-
sionsschutzgesetz)

Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl | -Léschwasserbereitstellung
»Mittlerer Rennsteig” -Léschwasserversorgung (Tunnelkette A 71)
Deutsche Bahn -Blendwirkung

4. Monitoring

Im unmittelbaren Plangebiet hatten die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
die Prioritat. Im direkten Umfeld des Eingriffes wurden keine Ausgleichsmalinahmen
festgelegt.

Die beschriebenen ErsatzmafRnahmen sind auf3erhalb des Geltungsbereiches in der
Gemarkung Zella-Mehlis im B-Plan festgesetzt.

Im Rodebach, Flurstiick 2280/1 ist die Entwicklung zu einer Streuobstwiese geplant.
Dieses Flurstiick befindet sich nordwestlich des Rodebachkindergartens auf einer
stadteigenen Flache. Auf dieser Flache sollen verschiedene Obstbaumsorten
gepflanzt werden, um den Kindern schon in diesem Alter die unterschiedlichen
Wuchsformen der Obstbdume, deren Blatter und Frichte naher zu bringen. Durch
eine dauerhafte Pflege dieser Wiese soll ein § 18 Biotop Streuobstwiese entwickelt
und als naturraumliches Element auf Dauer erhalten werden.

Die Suhler Struth, Flurstiick 5104/1 liegt nordlich des Regenrickhaltebeckens. In
diesem Bereich soll eine Entbuschung durchgefuhrt und eine Pflege mit einer Mahd
pro Jahr ausgefihrt werden.

Regenberqg, Flurstiick 5434

Die Stadt Zella-Mehlis wird das o. g. Flurstlick von der BVVG kéauflich erwerben. Es
ist eine Entbuschung durchzufiihren und eine 5jahrige Pflege mit einer Mahd pro Jahr
auszufihren.

Regenberg, Flurstiick 5433

Die Stadt Zella-Mehlis wird das o. g. Flurstiick ebenfalls von der BVVG kauflich
erwerben. Diese Flache ist in einem Zeitraum von 5 Jahren jahrlich 1 x zu mahen. Es
soll eine artenreiche Wiese entwickelt werden.

Es ist eine jahrliche Effizienzkontrolle durch die Stadt Zella-Mehlis in Verbindung mit
der UNB durchzufuhren.
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geprufte anderweitige Bauleitplane

Anderweitige Bauleitplane (Flachennutzungsplan) sind betroffen. Der Bebauungsplan
.Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71" wird gemalR § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Zella-Mehlis entwickelt (Entwicklungsgebot).
Dieser wurde im Parallelverfahren bereits entsprechend angepasst (2. Anderung). Die
Bekanntmachung iiber die Genehmigung der 2. Anderung erfolgte am 02.07.2011 im
Stadtanzeiger Zella-Mehlis Nr. 13.

Weiter Bauleitplane sind nicht betroffen.

Abwagung umweltrelevanter Hinweise

»... Die Recherche zum Sachverhalt hat ergeben, dass das Vorhaben im
Geltungsbereich des Naturparkes Thiringer Wald umgesetzt werden soll.

Der § 4 der Verordnung enthalt keinen Verbotstatbestand, der bei der Umsetzung
des geplanten Vorhabens Anwendung finden misste. In der Begriindung zum
Satzungsplan wird unter Pkt. 4.3 und auch im Umweltbericht die Aussage zum
Naturpark ,Thiringer Wald“ prazisiert.

... Da das Plangebiet weitestgehend bebaut und genutzt wird, empfiehlt
sich die Festsetzung der Larm-Beurteilungspegel nur fir die Baufelder 10
und 11 a, b,c...."

Fur die Baufelder 10 — 11 a, b, und c gilt der entsprechende gesetzliche
Beurteilungspegel fir Larmimmissionen gemafl DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir Gewerbegebiete:

tags: (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 65 dB(A)

nachts:  (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 55 (50) dB(A).

Diese allgemein gultigen Vorgaben sind einzuhalten, gesonderte Regelungen
werden nicht getroffen.

» ... Sollten auch fur die vorhandenen Flachen Beurteilungspegel angegeben
werden, gilt:

GemalR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ kann fir Industriegebiete
(soweit keine Gliederung nach 8 1 Abs 4 und 9 BauNVO erfolgt) kein
Beurteilungspegel der Larm-immissionen angegeben werden. Die
Schallemissionen fir Industriegebiete wéaren nach DIN 18005 Teil 1
Abschnitt 4.5 zu bestimmen. ..."

Fir die vorhandenen Flachen werden keine Beurteilungspegel vorgegeben,
dementsprechend gelten die gesetzlichen Beurteilungspegel flr Larmimmissionen
geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Gewerbegebiete:

tags: 06.00 Uhr - 22.00 Uhr 65 dB(A)

nachts:  22.00 Uhr - 06.00 Uhr 55 (50) dB(A)

Die Schallemissionen fir Industriegebiete sind nach DIN 18005 Teil 1 Abschnitt
4.5 zu bestimmen bzw. entsprechend der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm, vom 26. August 1998) durfen die Immissionsrichtwerte fur
den Beurteilungspegel fur Immissionsorte auferhalb von Gebauden in
Industriegebieten ganztdgig 70 dB(A) betragen. Diese allgemein gultigen
Vorgaben sind einzuhalten, gesonderte Regelungen werden nicht getroffen.
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= ... Fur das Sondergebiet EKZ (Baufeld 6) waren L&rm-Beurteilungspegel
vergleichbar einem Gewerbegebiet anzugeben. ...*
Fur die vorhandenen Flachen werden kein Beurteilungspegel vorgegeben,
dementsprechend gelten die gesetzliche Beurteilungspegel flr LArmimmissionen
geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur
sonstige Sondergebiete, soweit Sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart:
tags: 06.00 Uhr - 22.00 Uhr 45 bis 65 dB(A)
nachts: 22.00 Uhr - 06.00 Uhr 35 bis 65 dB(A).

= Durch das StralRenbauamt Siudwestthiringen wurde gefordert das die
Befahrbarkeit und die Leistungsfahigkeit des Gesamtknotens (Anbindung
der Baufelder 10-11 a-c) an die StraBe ,Am Schiel3stand“ unter
Beriicksichtigung der B 62 nachgewiesen wird.
Im Rahmen der Untersuchung durch einen Fachplaner und in Absprache mit der
Stadt Zella-Mehlis sowie dem Stralenbauamt Stidwestthuringen wurden mehrere
Ldsungen erarbeitet. Daraus wurde sich auf eine Lésung geeinigt. Diese Lésung
sieht vor den Knotenpunkt in ndrdliche Richtung zu verschieben. Durch die
Verlagerung des Knotens ergeben sich Beeintrachtigungen fur Anwohner. Die
favorisierte Variante ist im B-Plan (2. Entwurf zur Offenlegung) bertcksichtigt
wurden.

= Es liegt ein Schallschutzgutachten (Vorabgutachten) vor. Danach sind
geringe Uberschreitungen an den benachbarten Grundstiicken (Suhler
StraBe 18 wund 18a) zu erwarten. Fur 2 Wohnhéduser werden
Schallschutzfenstereinbauten erforderlich.
Bedingung flr eine Zustimmung ist, dass ausschlief3lich "Gewerbegebiete"
gem. 8 8 BauNVO festgesetzt werden. "Industriegebiete” gem. § 9 BauNVO
sind hier nicht zulassig (Baufeld 13).
Im Entwurf zur 2. Offenlegung erfolgte in dem betreffenden Bereich ausschlief3lich
die Ausweisung von ,Gewerbegebiet* gem. § 8 BauNVO.

= ... Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Geltungsbereiches und der
neuen Anbindung an die Bundesstrale B 62 wurde bereits ein
Schallschutzgutachten (Nr. LA-001/2010 des Schallschutzbiiro Zubrinna,
Jena) vorgelegt. Die Schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass durch
die geplante VerkehrserschlieBung Schallschutzmafnahmen au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes notwendig werden. Da aktive
SchallschutzmalBnahmen auf Grund der ortlichen Gegebenheiten nicht
umsetzbar sind, wurden passive SchallschutzmalBnahmen (Schall-
schutzfenster mit Luftungselementen) empfohlen.
Zur Absicherung der Realisierung der Schallschutzmafnahmen ist ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen. Die Umsetzung vorausgesetzt,
bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwande gegen die
Anderungen. ..."
Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet an der A 71" und der
neuen Anbindung an die Bundesstral3e B 62 sind entsprechend der Vorgaben des
Schallschutzgutachtens (Nr. LA-001/2010 des Schallschutzbiiro Zubrinna, Jena)
passive SchallschutzmalBhahmen fir die Wohnhéuser in der Suhler StralRe 18
und 18a (Zella-Mehlis) erforderlich.
Zur Prazisierung der passiven Schallschutzmaf3nahmen fir die 0.g. Wohnh&user
wurde ein weiteres Gutachten (Nr. LA-03.2011 des Schallschutzbiiro Zubrinna,
Jena) erstellt. Das Gutachten Nr. LA-03.2011 dient als Basis fur die Vertrage mit
den Eigentimern der Wohnhauser 18 und 18a Suhler Stral3e in Zella-Mehlis.
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Die Vertrage die die Stadt Zella-Mehlis den betroffenen Eigentimern Suhler
Strafl3e 18 und 18a in Zella-Mehlis vorgelegt hat, liegen der Abwéagung bei.

Sollten die betroffenen Grundstiickseigentimer den Abschluss des Vertrages
ablehnen, ist dies allerdings auch kein Hindernis fur den Bebauungsplan.

Im Gutachten Nr. LA-03.2011 ist als Anlage eine Erlauterung zum Thema
.Entschadigung wegen Verkehrslarm® durch BERGERHOFF Rechtsanwélte -
Partnerschaft enthalten.

= _Anfallendes Abwasser im Sinne des 8§ 57 ThurWG hat der
Beseitigungspflichtige (Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl
»Mittlerer Rennsteig”, ZWAS) zu Gbernehmen. ..."
Der Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig“ wurde im
Planverfahren entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der ZWAS stimmt der
MalRnahme zu. Die durch den Investor (Stadt) errichteten Ver- und
Entsorgungsleitungen werden an den ZWAS Ubergeben.

= ... Einer punktuellen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser wird nicht zugestimmt. ...“
Der Hinweis wurde in der Begrindung zum Entwurf zur 2. Offenlegung
dementsprechend eingefiigt (Pkt. 5.6 Niederschlagswasser).

= ... Die Wasserversorgung hat lber das offentliche Netz zu erfolgen. Fir
den Anschluss an offentlich-rechtlichen Anlagen ist die Zustimmung des
Versorgungstragers (ZWAS) einzuholen. ..."
Der Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig“ wurde im
Planverfahren entsprechend 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der ZWAS stimmt der
MalRnahme zu. Die durch den Investor (Stadt) errichteten Ver- und
Entsorgungsleitungen werden an den ZWAS (bergeben.

= ... Es befinden sich eine Gewdasser gemall § 1 ThirWwG im Bereich
Industrie- und Sondergebiet an der A 71. Es handelt sich um den teilweise
verrohrten Graben aus dem , Kuhlen Grund*. ..."
Das Gewasser ist auf der Planurkunde verzeichnet.

= ... Zum Gewasser ist ein Mindestabstand von 5 m ab Boschungsoberkante
einzuhalten. Der Schutz des Gewasserrandstreifens ist zu gewahrleisten.
Der Mindestabstand von 5 m ab Bdschungsoberkante ist generell einzuhalten.
Die Forderung wurde bei der Planung bericksichtigt.

= ... Es befinden sich eine Gewasser gemall § 1 ThirwG und§ 3 WHG im
Bereich "In der Struth". Es handelt sich um den Ablauf aus dem Bereich

Bohmerberg zum Oberflachengewasser "Struthgraben”.
Das Gewasser ist auf der Planurkunde verzeichnet.

= ... mit der Forderung in den textlichen Festsetzungen des B-Planes Pkt. E
Nr. 4 eine zeitliche Zuordnung der Umsetzung der Ersatzmafinahme
festzusetzen. Der eingefiigte Pkt. 4.4 ,Die Umsetzung der MalRhahme muss
spatestens 2 Jahre nach Abschluss der Bebauung erfolgen” ist zeitlich zu
unbestimmt.
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Alternativ fir den Begriff Abschluss der Bebauung ist z.B. der Begriff
Versiegelung der ErschlieBungsstralle im Baufeld 10, 11 zu wéahlen, da
dieser zuordenbar ist.

Im Plan zum Entwurf zur 2. Offenlegung erfolgte die entsprechende Anpassung
des Pkt. E) 4.4 wie vorgeschlagen.

= ... Im Punkt 5.6 Technische Infrastruktur der Begrindung zum
Bebauungsplan ist auf der Seite 18 unter dem Unterpunkt Léschwasser
Bezug genommen auf meine Vorgaben in den Ziffern 1 - 3. Neben den
Aussagen zur Lodschwasserbereitstellung sind auch Vorgaben zur
Bemessung der ErschlieBungsstralen und zu den Feuerwehrzufahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen gegeben worden. ..."
Die Forderungen sind in der Begriinung zu Entwurf zur Offenlegung Pkt. 5.6
Ldschwasser bereits enthalten. Im Entwurf zur 2. Offenlegung erfolgten weitere
Préazisierungen in der Begrindung.

= ... Im Geltungsbereich des B-Planes sind in der Verdachtsflachendatei
THALIS gegenwartig vier Standorte als aktive Altlastverdachtsflachen
erfasst. Es handelt sich bei drei Standorten um Teilflachen des ehem.
Elektrogeratewerkes Suhl (EGS). Ein Standort ist der ehem. VEB
Feinmel3zeuge.

Dem B-Plan kann bei einer entsprechenden Kennzeichnung der
Altlastverdachtsflachen dennoch zugestimmt werden. Es handelt sich um
bereits bebaute Grundstiicke, bei denen eine mdégliche Bodenbelastung mit
der derzeitigen Nutzung vereinbar ist. ..."

In die Begrindung zum Satzungsplan werden unter Pkt. 4.6.1 und im
Umweltbericht die Standorte sowie die gegebenen Hinweise aufgenommen. Auf
der Planurkunde zum Satzungsplan werden die entsprechenden Stellen
gekennzeichnet.

= ... die Loschwasserbereitstellung aus der 6ffentlichen Trinkwasserleitung
ist mit 96 m3/h gesichert Die geforderte Menge von 192 m3/h kann nicht an
jedem Standort erfolgen. Die Hydrantenmessprotokolle liegen bei der
ortlichen Feuerwehr der Stadt Zella-Mehlis vor.*
Die Angaben zu den mdglichen Léschwassermengen sind in der Begrindung
zum 2. Entwurf eingearbeitet. Darin erfolgt auch der Hinweis das bei einem
Antrag auf Baugenehmigung durch den Bauherrn der entsprechenden Behérde
des Landratsamtes Schmalkalden-Meiningen der Nachweis uber die
ausreichende Loschwassermenge zu erbringen ist. Der Nachweis ist nur fir
Antrége im Bereich des Industriegebietes zu fuhren.

= ... Im Bereich des Hofes des Schiutzenvereins verlauft eine
Trinkwasserleitung der ZWAS.
Die Trasse der Loschwasserversorgung fur den Rennsteigtunnel befindet
sich auf der geplanten Gewerbeflache (ndrdlich ,Hahnchengrill*). Diese
sollte im Rahmen der Erschlielung des Gewerbestandortes verlegt werden.
Die Trinkwasser- bzw. Loschwasserleitung ist im Plan Entwurf zur 2. Offenlegung
dargestellt. In der Begrindung zum Entwurf zur 2. Offenlegung unter Pkt. 5.2
erfolgt bereits eine Erlauterung.
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Der Bereich der Leitung darf nicht Uberbaut werden, daher ist dieser Bereich mit
dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir Ausstellungen (Préasentationen)
und Stellplatze* umgrenzt. Eine Uberbauung wird somit verhindert und ein
Zugang zur Leitung bleibt gewéhrleistet.

Eine Umlegung der vorhandenen Leitung erfolgt momentan nicht.

= ... Das Niederschlagswasser soll von den zukiinftig befestigten Flachen in
das Muhlwasser eingeleitet werden. Das Miuhlwasser wie auch die Steina
stellen kein aufnahmeféhiges Gewésser dar.

Die Einleitung ist gedrosselt vorzunehmen. Die Bemessung der
Rickhalteeinrichtungen hat so zu erfolgen, dass maximal 3 l/s*ha zur
Ableitung in das Muhlwasser gelangen.”

Fur die Baufelder 10 und 1lla-c ist ein Trennsystem vorzusehen und an das
bestehende Leitungsnetz anzubinden. Der Anbindepunkt an das bestehende Netz
ist im B-Plan gekennzeichnet.

Eine  punktuelle  Versickerung von nicht schadlich  verunreinigtem
Niederschlagswasser ist nicht gestattet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber das bestehende Netz in das
.Regenrtckhaltebecken Struth® und von dort in das Oberflichengewasser
.Mihlwasser” eingeleitet.

Die wasserrechtliche Erlaubnis gemafd § 17 ThurWwG zur gedrosselten Einleitung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser aus dem
.Regenruckhaltebecken Struth” in das Oberflachengewasser ,Mihlwasser” liegt
bereits vor (Aktenzeichen 604.3 / 8836.08 vom 17.09.1997; siehe unter Anlagen).
In der Berechnung (Seite 2 Punkt ¢) Umfang der Gewasserbenutzung) ist bereits
auch die Flache der Baufelder 10 und 11a-c eingeflossen (Industriegebiet stdlich
der B 247).

= ... Aussagen zur Storfallproblematik sind in der Umweltprifung zu treffen.
Punkt 5.2 (Art und Mall der baulichen Nutzung) der Begrindung des
Bebauungsplanes schliel3st Anlagen mit Betriebsbereichen nach § 3 (5a)
BImSchG nicht aus (betrifft mogliches Vorhandensein gefahrlicher Stoffe).
Der Stadt Zella-Mehlis wird empfohlen, zur Umsetzung des § 50 BImSchG
mit zusatzlichen Festsetzungen die Ansiedlung von Betriebsbereichen im
Sinne von 8§ 3 Abs. 5a BImSchG im Plangebiet auszuschlieBen bzw.
zumindest einzuschranken.”
Eine derartige Einschrankung wird durch die Stadt Zella-Mehlis nicht vorgesehen.
Zulassig sind alle Betriebe die gemdl 8§ 8 und § 9 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) zulassig sind. Ausgeschlossen wurden gemaf § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO nur Vergnigungsstatten, sowie die weitere Ansiedlung von
Einzelhandel (ausgenommen Werksverkaufe).
Die gesetzlichen Vorgaben bei der Ansiedlung von Betriebsbereichen im Sinne
von 8§ 3 Abs. 5a BImSchG sind durch die Betreiber einzuhalten und
nachzuweisen.

= ,Der vorgelegte Bebauungsplan steht im Widerspruch zum ausgewiesenen
Flachenbiotopen im Flachennutzungsplan ... .
Der Grof3teil der als Baufelder 10 und 11 ausgewiesenen Flachen liegt im
Bereich des Flachenbiotops.
Durch bereits getéatigte Aufschittungen und Geldandeumprofilierungen
wurde der Bereich mit seinem naturlichen Bewuchs und der vorhandenen
Vegetation schon nachhaltig zerstort.
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Ebenso ist dadurch, wie sie auch in den zusammengefassten
Umweltauswirkungen unter Punkt 2.2.5. beschreiben, der Verlust an
Oberflachenwasserretention bereits entstanden.

Bei der Beurteilung und der Bewertung der Umwelteinwirkungen kann man
demzufolge nicht davon ausgehen, dass die Eingriffe in die Natur nur als
»gering einzuschatzen” sind oder als ,weniger erheblich“ beurteilt werden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fir die Grinordnung war bereits mit dem
Aufschitten und der Gelandeprofilierung begonnen worden. Daher kann als
Ausgangszustand nur die strukturarme Aufschittungsflache angenommen
werden. Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt daher auf dieser Basis.

Zustandig fur die Prifung der Grinordnung und zur Festlegung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen bei Bebauungsplanen ist die untere Naturschutzbehoérde
des Landkreises.

Die Erstellung der Grinordnung inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erfolgte in Absprache mit dieser. Durch diese Behorde erfolgte auch im
Planverfahren die Beurteilung und Zustimmung.

.... ES sind bereits fast 43 ha Flache versiegelt und eine weitere, in den
letzten beiden Jahren durch Aufschittungen zerstdrte Landschaft von ca.
3,5 ha soll noch versiegelt werden. Dafur sind als Ausgleich
EntbuschungsmalRnahmen und eine Streuobstwiese (bei der angegebenen
Flache von 0,291 ha = ca. 116 Baume) vorgesehen.

Die Ausgleichsmalnahmen sind fir die klimadkologischen Eingriffe und
den Schadstoffeintrag in die Luft aus unserer Sicht nicht ausreichend.”

Die zustandige Prifbehdrde hat den Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
zugestimmt. Sie hat diese somit fur ausreichend angesehen.

Niederschlagswasser ist moglichst zu  versickern. Das
Niederschlagswasser von den zukinftig befestigten Flachen ist in den
Graben zu leiten, der in das Mihlwasser und dann in die Steina flief3t. Dafulr
ist eine Einleitgenehmigung gemalR 8§ 17 ThurWG bei der Unteren
Wasserbehdrde erforderlich. Belastetes Oberflachenwasser darf nicht
versickert werden. Es ist einer Behandlung zuzufihren. ..."

Einer punktuellen  Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser wird durch die untere Wasserbehodrde nicht zugestimmt.
Diese Aussage wurde im Planverfahren bericksichtigt.

Das anfallende Oberflachenwasser soll in das ,Regenrtckhaltebecken Struth® und
von dort in das Gewasser ,Miuhlwasser" eingeleitet werden.

Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis liegt bereits vor. Die Aussagen
sind bereits Bestandteil der Begrindung zum Entwurf zur Offenlegung.

.- Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Gewasser und ein
Quellgebiet. Bereits bei Genehmigung der Auffillung wurde gefordert, dass
diese erst ab 5 m Abstand beginnen darf..."

Der Mindestabstand von 5 m ab Bdschungsoberkante ist generell einzuhalten.
Die Forderung wurde bei der Planung berucksichtigt.
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7. Fazit

Am Zubringer zur A 71 sudlich sowie nérdlich der B 62 liegt das ,Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiet an der A 71"

Der Bebauungsplan befindet sich im Naturpark ,Thiringer Wald“. Der § 4 der
Verordnung enthalt keinen Verbotstatbestand, der bei der Umsetzung des geplanten
Vorhabens Anwendung finden misste; dem entsprechend bedarf das Vorhaben
keiner naturschutzrechtlichen Genehmigung seitens der ONB. Eine Beeinflussung
des Naturparkes wird somit nicht gesehen.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind in der Verdachtsflichendatei THALIS
gegenwartig vier Standorte als aktive Altlastverdachtsflachen erfasst. Es handelt sich
bei drei Standorten um Teilflachen des ehem. Elektrogeratewerkes Suhl (EGS). Ein
Standort ist der ehem. VEB Feinmel3zeuge.

Dem B-Plan kann bei einer entsprechenden Kennzeichnung der
Altlastverdachtsflachen zugestimmt werden. Es handelt sich um bereits bebaute
Grundstucke, bei denen eine mogliche Bodenbelastung mit der derzeitigen Nutzung
vereinbar ist (LRA Schmalkalden-Meiningen — Untere Abfallbehtrde). Die
Grundstticke sind im Plan gekennzeichnet.

Da das Gebiet weitestgehend bebaut und genutzt wird, bezieht sich die
grinordnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie deren Bewertung nur auf den
Bereich der Baufelder 10 und 11 a-c sudlich der B 62.

Die Flachen der Baufelder 10 und 11 a-c wurden auf der Grundlage einer
.Einbaukonzeption zur Gelanderegulierung GWG an der B 62 N in Zella-Mehlis*®
vorwiegend mit Gleisschotter und Boden aus den Gleiserneuerungsarbeiten der DB
AG aufgeschiittet. Im Zuge dieser Arbeiten erfolgte die Beseitigung der bestehenden
Vegetation. Daher kann nur der jetzige Ist-Zustand bewertet werden. Es ist eine
vegetationslose Flache. Diese Flachen sollen gewerblich genutzt werden.

Auf den privaten Flachen (BF 10, 11 a-c) sudlich der B 62 entstehen Anlagen zur
gewerblichen Nutzung. Da dort der Versiegelungsgrad max. 80 % betragen wird,
sind mindestens 20 % der Flachen zu begrinen. Hierbei ist zu beachten, dass
landschaftstypische Geholze gepflanzt werden.

Im Erweiterungsbereich (neue Anbindung an die B 62) erfolgt die Umverlegung von
Strafen und Kreuzungen. Durch diese Umverlegung rtickt die neue Anbindung an die
B 62, ndher an die bebaute Ortslage heran. Dadurch ergibt sich eine geringfligige
Erhohung des Larmpegels und es werden fiur die Hauser Nr. 18 und 18a in der Suhler
Stralde SchallschutzmalRnahmen notwendig. Diese missen vom Verursacher (Stadt
Zella-Mehlis) getragen werden.

Fur die nicht untersuchten Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches verandern sich
die Umweltbedingungen durch die Uberplanung nicht. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Bestandssicherung.

Im unmittelbaren Plangebiet hatten die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
die Prioritat. Im direkten Umfeld des Eingriffes wurden keine Ausgleichsmalinahmen
festgelegt. Die beschriebenen Ersatzmal3nahmen sind auflerhalb des
Geltungsbereiches in der Gemarkung Zella-Mehlis im B-Plan festgesetzt.

Alternativen fur die Planung bestanden nicht, da es sich um Flachen handelt, die
bereits fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen waren (Entwickelt aus dem
genehmigten FNP).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Minimierung,
der MaRnahmen zum Ausgleich der Umweltauswirkungen keine wesentlichen
negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Kehrer & Horn GbR / 29.07.2011
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