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Begrindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Wohngebiet "Lerchenberg Teil A" Stadt Zella-Mehlis / Stand: 07.05.03

Der fort geltende Bebauungsplan der Stadt Zella-Mehlis (genehmigt am 11.09.1995) fiir das
Gebiet ,Wohngebiet Lerchenberg Teil A* wird wie folgt ge&ndert:

2. Anderung
Textliche - FESTSETZUNGEN — Teil A

A) Artund Mal3 der baulichen Nutzung

nach 89 (1) BauGB und § 14 BauNVO
1. Fir das gesamte Baugebiet 3a (vorher 3) wird als Art der baulichen Nutzung
Allgemeines

Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Hier werden Nebenanlagen fur Garagen zugelassen.

Der Abstand zwischen Garage und Fahrbahn muss mindestens 1,5 m betragen.

2. Die Festsetzung D) 2. entfallt und wird wie folgt ersetzt: Je Baugrundstuck ist eine
untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis zu einer Gré3e von 15 m?
umbautem Raum innerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

Diese Festsetzung gilt im gesamten Geltungsbereich des Genehmigungsplanes vom
11.09.1995. Ausgenommen sind griinordnerisch festgesetzte Grunflachen.

E) Erganzung zur Grinordnung
nach 89 (1) und (1a)

1. Die Garagen sind in den Hang zu integrieren, dass die Dachflachen und
Randbereiche mit Erdstoff tberdeckt werden, um die Flache weiterhin als extensive
Griunflache zu erhalten.

Begriindung zur Anderung der Textlichen Festsetzungen

Zul.

Die Hauseigentiimer der betreffenden Grundstiicke haben bedingt durch die Topografie und
die vorhandene Bebauung keine Méglichkeit auf ihren Grundstiicken Garagen zu errichten.
Mit der 2. Anderung soll die Moglichkeit er6ffnet werden an der talseitig gelegenen StraRe
Gara-gen zu errichten. Bisher war diese Flache als privates Grin festgesetzt.

Mit der Festsetzung zur Erganzung der Grinordnung, die bestimmt, dass die Garagen mit
Erd-reich tberdeckt werden, gibt es Konsens mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Es
werden keine zusétzlichen Forderungen zur Griinordnung gestelit.

Zu 2.

Die Zulassung von Nebenanlagen bis zu einer Gré3e von 15 m3 umbauten Raum im
Geltungs-bereich des gesamten Ursprungsbebauungsplan entspricht den Forderungen einer
Vielzahl von Hauseigentiimern. Der Stadtrat unterstitzt diese Forderung, will aber durch eine
Begrenzung des umbauten Raumes den Charakter des Gebietes erhalten.



2. Anderung
Zeichnerische -FESTSETZUNGEN-

Folgende zeichnerischen Festsetzungen wurden geéndert:

- Im gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach
8 4 BauNVO festgesetzt. Es erfolgt keine Festsetzung von Grunflachen.

- Es wird ein Bereich zur Errichtung von Nebenanlagen fiir Garagen festgesetzt.

2. Anderung

Begriindung zu den zeichnerischen Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden so getroffen, dass die Errichtung von Garagen
ermdglicht wird. Es wird ein Bereich zur Errichtung von Nebenanlagen fur Garagen
bestimmt,

um die genaue Einordnung variieren zu kdnnen. Entsprechend der Stellungnahme des
Verkehrs-amtes der Stadt Zella-Mehlis vom 26.03.2002 wird eine Ausnahme von den
Bestimmungen nach

8 2 Abs. 1 der Thiringer Garagenverordnung (ThirGarVO) zugelassen. Bedingung ist, dass
ein Mindestabstand zwischen Garage und Fahrbahn von 1,5 m gesichert ist. Dies ist bei der
Projek-tierung der Garagen zu beachten.

Folgende Ziele werden verfolgt:

Hinweise:

1. Dieser geanderte Bebauungsplan gilt nur in Verbindung mit dem Ursprungsbebau-
ungsplan (Genehmigung vom 11.09.1995) sowie der 1. vereinfachten Anderung zu
diesem Bebauungsplan vom 06.04.1998. — Einleitungsdatum der 1. Anderung:
15.07.1997- Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung vom 17.04.1998)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet Lerchenberg Teil A betrifft folgende
Festsetzungen :

a) Anderungen zum Planteil werden nur innerhalb des dargesteliten Geltungsbereiches
vorgenommen.
b) Aul3erhalb dieses Geltungsbereiches haben die zeichnerischen Festsetzungen des

geneh-migten Bebauungsplanes in der geanderten Fassung der 1. vereinfachten
Anderung Bestand.

) Die Anderung der Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf Punkt A) 1. und 2. zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung auf den gesamten Geltungsbereich und betreffen
die Zulassung von Nebenanlagen bis 15m3 umbautem Raum. Die Festsetzungen zur
Griin-ordnung betreffen nur den Bereich der 2. Anderung, ansonsten gilt der
Ursprungsplan in Verbindung mit der 1. vereinfachten Anderung fort.

2. Eine UVP ist nicht erforderlich, da die Plandnderung keinen Eingriff darstellt und die
an-rechenbare Grundflache kleiner 1 ha ist.

3. Eine Uberarbeitung der Griinordnung ist fiir den Anderungsbereich nicht erforderlich.
4. Da keine Nutzungséanderung erfolgt, stellt die Errichtung der Garagen keinen

erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eine Eingriffshbilanzierung sowie
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind daher nicht erforderlich (UNB 11.09.02).



