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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
FUR DEN BEREICH ,ZELLAER MARKT* DER STADT ZELLA-MEHLIS
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

ENTWURF Stand Maj 1999

1.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
gemiB § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenzen des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan ,Zellaer Markt" sind
in der Planzeichnung durch eine breite unterbrochene schwarze Linie (gemaR
PlanZVO von 1990) dargestellt.

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 1 von Zella-Mehlis und betrifft die Blatter 27
und 34 der Katasterkarte.

2.0. PLANUNGSGRUNDLAGEN

o Aufstellungsbeschluf zum Bebauungsplan ,Zellaer Markt“ vom 09.02.1993

* Vorbereitende Untersuchungen (Rahmenplanung) fiir die Stadt Zella-Mehlis

Auftraggeber: Stadt Zella-Mehlis

Verfasser: Planergruppe Heichel

« Ergebnisse der friihzeitigen Burgerbeteiligung im B-Plan Verfahren mittels Ge-
staltungsplan der Planergruppe Heichel im Marz 1995

» Abwagung zur Beteiligung der Tréager offentlicher Belange und der Birger

nach den offentlichen Auslegungen Mai/Juni 1996, Mai/Juni 1997 und Janu-
ar/Februar 1999

3.0 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Bebaungsplangebiet ,Zellaer Markt* umfalt einen Teil des Altstadtkernbe-

reiches der urspriinglichen Gemeinde Zella.

Begrenzt wird das Gebiet von der

- Hauptstrae im Norden

- Ernststrale im Osten

- Oberhofer Strale im Stden

- Kirchstralte im Westen.

Der Bereich ,Zellaer Markt" ist eines der zwei stadtebaulichen Zentren der Stadt

Zella-Mehlis. Er beinhaltet 4 Quartiere, deren Baustrukturbestand unzureichend

ausgebildet ist.

Als pragende Elemente des benannten Gebietes sind die stadtebaulichen Si-

tuationen um den Sonderbaukérper der Kirche St. Blasii und der Grinzug ent-

lang dem Lubenbach, der Marktplatz, die Strafenrdume (KirchstraRe, Wiesen-

stralle, Brunnengasse, Dr.-Wilhelm-Kulz-Strake) sowie der Marcel-Callo-Platz
. mit der Oberhofer Strafle einzuordnen.

Die Nutzung der vorhandenen Baustruktur entspricht der eines Mischgebietes -

erdgeschossig Gberwiegend Einzelhandel und Gewerbe - obergeschossig Woh-
nen.
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Gegenwartig wird die Attraktivitat des Gebietes in seiner Stadtkerniage durch
die starke Fahrverkehrsbelastung (B 280 Uber Ernststrale, Markt, Hauptstralle
sowie Kirchstrake) und die fehlende StraBenraumgestaitung weitgehend beein-
trachtigt.

Dieser Zustand fithrt sowohl unkontrollierbare Funktionsliberlagerungen (z.B.im
Strakenraum) als auch einen hohen Flachenbestand ohne Nutzung (Baullicken,
Quartierinnenbereiche) herbei.

Hinzu kommt, da® die Oberflaichenbeschaffenheit der Verkehrsflachen, die Be-
grinung und die Freiraumgestaltung im Geltungsbereich den zeitgemaken An-
sprichen nicht gerecht werden.

Die Bausubstanz ist allgemein als gut erhalten, aber zum Teil auch als instand-
setzungs- und modernisierungsbedurftig zu beurteilen.

Angrenzende Bereiche

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Baugebiete sind im Flachennut-
zungsplanentwurf der Stadt Zella-Mehlis mit folgenden Nutzungsarten ausge-
wiesen:
- Kirchstraie - Bermudacenter
Sonstiges Sondergebiet SO gemal § 11 BauNVO mit den Nutzungen Ein-
kaufszentrum, Gastronomie, Blros, Dienstleistung und Wohnen
- (ibrige Gebiete Kirchstralte, HauptstraBe, Heinrich-Erhardt-Stralte, Bohnen-
gasse, Ernststrake, Oberhofer Strale
Mischgebiet Ml geméaR § 6 BauNVO

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

AnlaR fur die Aufsteliung eines Bebauungsplanes im benannten Geltungsbe-

reich ist die geplante Neuordnung der Stadtstruktur in Zella-Mehlis.

« Durchsetzung und planungsrechtliche Festschreibung der Forderungen des
Rahmenplanes, der auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchung fur
das Sanierungsgebiet der Stadt Zella-Mehlis erarbeitet wurde

« Umnutzung der Straenrdume und Quartierbereiche und die damit erforderli-
che stadtfunktionelle sowie bauliche Gestaltung unter Abwégung der Interes-
sen der Anlieger untereinander als auch mit den Interessen des Gemeinwohls

« Schaffung einer ldentitét des Bereiches

Stadtbild

« Unzureichende Raumabschlisse in der straRenbegleitenden bzw. platzbilden-
den Bebauung schiieRen (z.B. durch Neubebauung)

« Vorhandene Baustrukturen, deren bauliche Charakteristika in der historisch
gewachsenen Parzellenstruktur bestehen, ihre typischen Formen und Propor-
tionen sowie ihre Beziehungen untereinander sind weitgehend zu erhalten -
jeder Neubau unterliegt diesen vorgegebenen Pramissen

« Stadtebauliche Bereichsiibergange (Torsituationen, Strafeneinmindungen,

durch welche sich Blickbeziehungen und wechseinde Raumeindriicke erge-
ben) definieren und gestalten
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Nutzung / Stadtfunktion

Ziel der Planung ist es, stadtfunktionelle Qualitdten herbeizufuhren, die in der
Nutzung der Gebaude, der StraRenrdume sowie der Platz- und Hofbereiche lie-
gen.

« Mischfunktion Wohnen / Gewerbe beibehalten und festschreiben

« Schaffung attraktiver Wohn- und Geschéftsbereiche mit kiarer Zonierung:
offentlich - halbéffentlich - privat

.

Baustruktur

« Grundsitzlich ist die MaRstablichkeit (Proportionen der Kubatur und Fassade)
und Geschossigkeit der vorhanden Bebauung einzuhalten

e Anzustreben ist das SchlieRen der Quartiere in geschlossener Bauweise, um
den Strafenraum vom Quartierinnenbereich zu trennen. Von dieser Zielstel-

lung werden notwendige Grenzabstdnde und vorhandene offene Zufahrten
nicht berdhrt.

Stadthygiene / Okologie / Abwasser

« Konsequente Entkernung der innenbereiche (Schuppen, Absteligebaude, ahn-
liches), um ausreichende Belichtung, Beliftung und Besonnung der Alt- und
Neubauten zu gewahrleisten

« Eingeschossige Uberbauung im Quartierinnenbereich zur Erweiterung der Ge-
schaftsnutzung nur mit begrinten Flachdachern zuléssig

« Herstellen eines ausgewogenen Kleinklimas durch Bepflanzung und weitge-
hende Entsiegelung von Oberflachen, z.B. Stellplatze mit wasserdurchlassiger
Befestigung

« Verschmutzte hausliche Abwéasser und Regenwasser der Verkehrsflachen sind
iber Sammler entsprechend dem Generalentwésserungsplan im Mischsystem
der Klaranlage Zella-Mehlis zuzufiihren. thre Versickerung ist nicht zulassig.
Wenig verschmutztes Niederschlags- und Oberfldchenwasser kann unmittel-
bar versickert oder dem Vorfluter Lubenbach zugefiihrt werden.

Grin

« Die Einrichtung einer éffentlicher Parkanlage mit groRfléchiger Grinplanung im
Bereich Lubenbach erhéht die Attraktivitdt des Stadtkernbereiches und erganzt
den kommerziellen Aspekt der Stadtentwicklung / innerstédtisches Wohnen.
Eine Umgestaltung des Gewésserufers bedarf gemal § 31 WHG der vorheri-
gen Durchfihrung eines Planfeststellungverfahrens. Beidseitig ist ein 5 m
breiter Freiraum ab Oberkante Uferbdschung von jeder neuen Bebauung frei-
zuhalten. Dies gilt nicht im Bereich vorhandener Hauptbebauung (Bestands-
schutz), auch bei Ersatzbauten zur Erhaltung der stadtebaulichen Situation.

¢ Baume im Bereich der FuRgéngerzone Markt und am Marcel-Callo-Platz wer-
ten das Kleinklima und die Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche auf.
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Verkehr

« Einrichten eines Systems aus FuBgéngerzonen und verkehrsberuhigten Berei-
chen zwischen Markt und Bermuda-Center mit Dr.-Wilhelm-Kilz-Strale, Wie-
senstrake, Brunnenstrale, Marcel-Callo-Platz und KirchstralRe (Kirchstralte
aulerhalb Geltungsbereich) mit der Zielstellung, dem Fuflganger Vorrang ein-
zuraumen und trotzdem fiir Kunden mit PKW eine gute Erreichbarkeit ihrer
Ziele anzubieten.

« Beschrankung des Fahrverkehrs auf Anliegerbedarf mit Sondergenehmigun-
gen, Belieferung und Sonderfahrzeuge in den FuBgangerzonen sowie aktive
Verkehrsberuhigung durch entsprechende Maknahmen im Zuge der Freiraum-
gestaltung in den verkehrsberuhigten Bereichen

« Schaffung von Parkméglichkeiten fur Anlieger und Besucher / Kunden in
Quartierinnenbereichen in begrenztem Maf

« Die Zufahrt zu den 6ffentlichen Parkplatzen ist gewéhrleistet. Die Stellplatzan-
zahl ist ausreichend (siehe Anlage Stellplatzbilanz).

e ErschlieBung des Gebietes durch OPNV: Einordnung von Haltestellen im
Marktbereich (detailliert nicht im B-Plan festzusetzen — Ausbauplanungen).

« Behindertengerechte Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche mit Orientierungs-
hilfen far Behinderte und Sehschwache

Brand- und Katastrophenschutz

« Aufstell- und Bewegungsfiachen fir Lésch- und Sonderfahrzeuge der Feuer-
wehr entspr. DIN 14090 sind im gesamten Geltungsbereich auf den &ffentli-
chen Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(FGZ) moglich. Eine Freihaltung und Kennzeichnung ist im Rahmen von Aus-
bauplanungezn in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehotrde vorzuneh-
men.

« Zur Loschwasserversorgung sind nach DIN 3222 Hydranten in Abstanden bis
7u 120 m auf offentlichen Strafien und Plitzen anzuordnen. Dabei ist ein
Léschwasserbedarf von min. 96 m¥/h fur 2 Std. abzusichern.

Abfallentsorgung

« Die Millentsorgung erfolgt iber Mulltonnen der privaten Haushaite und Ge-
werbe. Sondermill wird getrennt entsorgt. Die Abfuhr erfolgt tber das vom
Landkreis beauftragte Entsorgungsunternehmen. Im Geltungsbereich selbst
sind keine Standorte fiir Wertstoff-Container vorhanden.

« Anfallender unbelasteter Erdaushub und Bauschutt ist vorrangig einer Ver-
wertung zuzufuhren.
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung

Fur den gesamten Bereich ,Zellaer Markt® wird die Mischgebietsnutzung Ml
nach § 6 Bau NVO festgesetzt.

Grund dafir ist die Absicht, die sich entwickelnde gewerbliche Nutzung bei
gleichwiegender Wohnnutzung zu férdern.

Die gewerbliche Nutzung darf nicht storend fiir das Wohnen sein. Auch die an
das Plangebiet angrenzenden Baufldchen sind gemaf Flachennutzungspla-
nentwurf gemischte Baufiachen (siehe Pkt. 3.1).

Die Festsetzung der Mischgebiete als Art der baulichen Nutzung im Geitungs-
bereich ist durch die Darstellung der gemischten Baufldchen im Flachennut-
zungsplan vorgegeben, wird daraus entwickelt und in der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind geméaf § 1 Abs. 5
Bau NVO von den nach § 6 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuléssigen Nutzungen
die Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Tankstellen sind ausgeschlossen, da erforderliche Betriebs- und Wartungsfla-
chen eine Umgestaltung der StraBenrdume hemmen und mit der Zielstellung
der allgemeinen Verkehrsberuhigung nicht vereinbar sind.

Vergniigungsstétten werden nicht zugelassen, da zu erwartende Larmbelasti-
gungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr Uber die festgesetzten Ladenzeiten
hinaus das Wohnen nachteilig storen.

Es besteht die Gefahr, daf die durch die Stadtsanierung eingeleiteten positi-
ven Entwicklungsméglichkeiten im Stadtkern durch eine Zuldssigkeit von Ver-
gnligungsstatten nachhaltig gestért werden. Die Erfahrung in anderen Orten
hat gezeigt, da® zum einen die geschéftliche Entwicklung durch die bei den
Vergniigungsstétten bessere Vermarktungsmoglichkeit gehemmt wird und zum
anderen die im Ortskern fiir notwendig erachtete Wohnnutzung wegen der von
den Vergniigungsstatten ausgehenden Unruhe beeintréchtigt wird, was zu
Umnutzungs- und Destabilisierungsprozessen fiihren kann, die nicht er-
wiinscht sind.

Die Konsequenz besteht darin, da auch die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassenen Vergniigungsstatten gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die Fliache der Kirche Zella St. Blasii wird als Flache fir den Gemeinbedarf
nach § 9 (1) 5. BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Mafinahmen

gema § 9 (1) 25. BauGB (Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen / Stréu-
chern) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die vorhandene Bebauung, welche in ihrer Ausformung und Hohenentwick-
jung Bestand haben soll, bestimmt das zuldssige MaR der baulichen Nutzung.
Fur Neubauten und bauliche Ergdnzungen wird eine intensive, wirtschaftlich
vertretbare Ausnutzung der innerstadtischen Grundstticksflachen ermaglicht,
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indem fir die straRenbegleitenden Bauflachen zwei bis drei Vollgeschosse
zulassig sind. Ihre Hohenmafe werden in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan durch Angaben der maximalen Traufhohe festgelegt.

Dieser Gedanke deckt sich mit dem Ziel, die Strafen- und Platzraume baulich
eindeutiger zu fassen.

Eine Folge davon ist, daR die nach § 17 Abs. 1 Bau NVO hochstzulassigen
Werte der Grundflachenzah! (GRZ 0,6) und der GeschoRflachenzahl (GFZ 1.2)
teilweise Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ergibt sich nur far ein-
selne Grundstiicke mit kleinem Flachenzuschnitt und ohne groRere Hof- oder
Gartenflachen. Bezogen auf die Quartierflachen ergibt sich keine Uberschrei-
tung.

Als Ausgleich dienen gemaR § 17 Abs. 2 Bau NVO die angrenzenden von Be-
bauung freizuhaltenden &ffentlichen Verkehrsflachen der Zweckbestimmung
FuRgangerbereich bzw. Verkehrsberuhigter Bereich, die offentliche Grinflache
sowie die zu begriinenden Flachdécher im Bereich der eingeschossig bebau-
baren Flachen.

Im kleinen Quartier zwischen Kirchstrate und Brunnenstrae wird eine
100%ige Uberbauung der gesamten Flache zugelassen, um im Hofbereich ei-
ne eingeschossige Erweiterung der Geschaftsflachen zu ermoglichen. Hier ist
zum Ausgleich eine begrinte Dachflache zwingend festgesetzt.

Gestaltung der Gebiude und baulichen Anlagen

Textliche Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen
zur Wahrung und Pragung des spezifischen Stadtbildes sind nicht gesondert
aufgenommen.

Der Geltungsbereich ,Zellaer Markt" unterliegt den Forderungen aus:

- férmliche Festsetzung Sanierungsgebiet

- vorlaufige Denkmalliste

- Baumschutzsatzung in der jeweils glltigen Fassung

der Stadt Zella-Mehlis.

Die vorlaufige Denkmalliste stellt den derzeitigen Arbeitsstand zur Erfassung
der Einzeldenkmale und Denkmalensembles dar. Sie ist jedoch wie eine end-
glltige Liste zu behandeln. Fir das Sanierungsgebiet der Stadt Zella-Mehlis
wurde eine Gestaltungsfibel erarbeitet. Sie ist Arbeitsgrundlage far die gestal-
terische Beurteilung von Bauma®nahmen. Eine Baugestaltungssatzung auf ih-

rer Grundlage konnte nach BeschluBfassung als rechtliche Grundlage wirksam
werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der Bebauungsplanung ,Zella-Mehlis* wird auf einen detaillierten
Grinordnungsplan verzichtet, da es sich um ein Stadtzentrum handelt, wel-
ches Uiberwiegend bebaut ist bzw. werden soll.

Eingriffe in Natur und Landschaft wie z.B. zusatzliche Versiegelungen kénnen
als sehr gering eingeschatzt werden, da ergédnzende Bebauung nur auf zum
Teil versiegelten Hofflachen errichtet wird. Als Ausgleich sind die geplante
Entsiegelung und Bepflanzung von Hof- und Verkehrsflachen sowie die Be-
granung der Flachdacher zu betrachten.
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Mit der langerfristig geplanten teilweisen Neuordnung des Grlingdrtels entiang
dem Lubenbach unter Einbeziehung des Freiflaichenbereiches um die Kirche

St. Blasii wird dieser zusammenhéangende Griinbereich die Attraktivitat des
Stadtzentrums starken.

Verkehrsflachen

Um das unter Punkt 4.6 genannte Planungsziel ,Verkehrsberuhigung im Stadt-
zentrum® zu realisieren, wird der 6ffentliche Platzraum Markt als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” festgesetzt.

Der Bereich Wiesenstralte, Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraRe, Brunnenstrae wird als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich* (Mischverkehrsflache) festgesetzt. Fir diese Bereiche kann im B-Plan
eine vorgeschriebene Fahrtrichtung nicht festgesetzt werden. Entsprechende
Regelungen sind im Rahmen der Ausbauplanung vorzubereiten und durch ei-
ne behordliche Anordnung umzusetzen.

Die Oberhofer Strae (B 247), die Ernststralle und die dstliche Marktseite sind
StraRenverkehrsflachen einschliefllich der begleitenden Gehwege. Dabei sind
die Breiten der Oberhofer Strae am Marcel-Callo-Platz so festgesetzt, dak ei-
ne Linksabbiegespur zur direkten ErschlieBung des Marcel-Callo-Platzes be-
rlcksichtigt wird.

Der Marcel-Callo-Platz selbst wird als éffentlicher Parkplatz (fir Pkw und Kra-
der) an der Oberhofer Strale festgesetzt. Dieser Bereich enthalt auch
grinordnerische Festsetzungen zur Pflanzbindung von Baumen.

Die angrenzende - aber nicht im Geltungsbereich dieses B-Planes liegende -
KirchstraRe sollte zwischen BahnhofstraBe und Wiesenstrafte als FuRgénger-
zone, zwischen Wiesenstrale und HauptstraRe als Verkehrsberuhigter Be-
reich bzw. als Zone 30 gestaltet werden, Damit ist Gber KirchstraRe - Wiesen-
strake westlicher Teil eine kurze Zufahrt zur Tiefgarage Bermuda-Center aus
dem Bereich Hauptstraie / Zellaer Markt moglich.

Eine Festsetzung der Fahrtrichtung fur die Ernststrale / nérdliche Marktseite
erfolgt im B-Plan nicht, da sowohl die jetzige Lésung mit Einfahrt von der
Oberhofer Strake zum Markt als auch das mittel- bis langfristige Konzept zur

Umkehrung der Fahrtrichtung keinen Einflu® auf die Gbrigen Planfestsetzun-
gen haben.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Inhalt der Bebauungsplanung sind pragende Veranderungen im Bereich
Stadtbild, Stadthygiene/Okologie, Grin- und Verkehrsplanung sowie die Siche-
rung der Art und des MaRes der Nutzung der Baustruktur.

Da die Auswirkungen die verschieden gelagerten Interessen zwischen der
Stadt Zella-Mehlis und den Anliegern berihren, soll im Planungsverfahren
durch eine friihzeitige Biirgerbeteiligung ein Konsens gefunden werden.
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Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen gehen davon aus, dal®
tangierende MaRnahmen wie die Verkehrsberuhigung durch eine Verbindung
Bahnhofstrae (B 247) / Talstrale (B 280) sowie die Férderung von Privati-
nitiativen im Sanierungsgebiet greifen.

MaBRnahmen zur Bodenordnung

Die Bodenordnungsmafnahmen sollen zunéchst auf freiwilliger (privatrechtli-
cher) Basis angestrebt werden, ggf. sind MaRnahmen nach dem vierten Teil
des BauGB erforderlich. Fir die im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke an
der Oberhofer StraRe sind Grenzregelungen zu empfehlen.

Grundsitzliche soziale MaBnahmen

Im Bereich der stadtischen Erwerbe zwecks Realisierung der offentlichen Fla-
chen sind durch die Stadt Alternativen fir den Ausgleich der Eingriffe in die
personlichen Lebensumstande der Betroffenen anzubieten bzw. zu schaffen.

Kosten

Der Bebauungsplan ,Zellaer Markt" sieht vielfaltige Verénderungen zur Ausbil-
dung des Stadtzentrumcharakters vor.

Als Rechtsplan vorliegend, kennzeichnet er eine in den néchsten Jahren zu-
lassige Entwicklung, welche Kosten mit sich bringt, die von den Blrgern privat
oder als Gemeinde zu tragen sind.

Fur die Stadt Zella-Mehlis entstehen durch den Ankauf von Grundstiicksfla-
chen zwecks Realisierung der offentlichen Flachen und deren Gestaltung bzw.
Umgestaltung Kosten im Rahmen der Stadtsanierung.

Finanzierung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet, so daB® eine Finanzierung im Rahmen der Stadte-
bauférderung erfolgen kann, soweit entsprechende Mittel bewilligt werden,
wobei der stadtische Anteil entsprechend den jeweils geltenden Forderrichtli-
nien bestimmt wird.
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Anlage
zur Begriindung zum Bebauungsplan ,Zeliaer Markt" der Stadt Zella-Mehlis

Stellplatzbilanz (Planunq)

A offentliche Stellplatze im Einzugsbereich Zellaer Markt

Standort Kapazitit
- Heinrich-Ehrhardt-Stralle 22
- Markt Zella, Randparker 5
- Sonderparken Kirche 2 (fir Trauungen)
- Kirchstralie 3
- Dr.-Wilhelm-Kulz-Str. 2
- Marcel-Callo-Platz 29 + 2 Beh. + 6 Krader
- TG Bermuda-Center 189 + 4 Beh.
- Karl-Liebknecht-Platz 98 + 4 Beh. + 4 Bus
Insgesamt 350 + 10 Beh. + 4 Bus + 6 Krader

Dem steht ein Bedarf von ca. 250 Stellpldtzen gegeniber.

(Parkraumkonzept Lomb Consult Suhl)

Dabei ist zu beachten, daR die Uberwiegende Mehrzahl der Steliplatze (Karl-
Liebknecht-Platz und TG Bermuda-Center mit 295 Platzen) an einem Randbereich
des Untersuchungsgebietes liegen. Sie werden von Kaufkunden des unmittelbaren
Marktbereiches nur schlecht oder nicht angenommen.

Allerdings wird die durch den Ausbau des Sommerauweges verbesserte Zufahrt zur
Tiefgarage Bermuda-Center mit dem Durchstich der B 280 am BShmerberg - d.h. der
Sommerauweg schliet direkt an die BundesstraBe 280 an - far Besucher und
Kunden des Bereiches Zellaer Markt / Kirchstralte etwas attraktiver.

B private Stellplitze (sind nicht in die Bilanz einzurechnen)

Zur Entlastung der o.g. offentlichen Parkplatze, die jetzt z.T. noch durch
Langzeitparker (Beschéftigte, Anwohner) genutzt werden, sind Anliegerparkplatze in
den Quartieren vorhanden bzw. vorgesehen. Hier nur die wichtigsten Bereiche, zu
denen noch einzelne Garagen und Stellplatze kommen:

Wiesenstralte / Markt 1 24
— Bereich Hauptstralte / ehem. Thelta 8
— Quartier Wiesenstr./ M.-Callo-Platz 13
— Quartier W.-Kilz-Str./ Ernststr. 12

auRerhalb B- Plangebiet
— Schulgasse / Kirchstralle
am neuen Wohn- und Geschéaftshaus

(auBerhalb B- Plangebiet) 39
—~ Katzenbuckel (auBerhalb B- Plangebiet,
aber im unmittelbaren Markt-Umfeld) 23
Gesamt 119 (incl. von Behindertenstellplatzen)
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