TEXTTEIL
Textliche Festsetzungen

A

Art und MaB der baulichen Nutzung nach 889-11 sowie 16 ff BauNVO.
Jus Baugebret st als “Allgemeines Wahrgetiet”™ ‘wAi gam
3L BauNVO testgesetzt :

Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung werden im Geltungs-
bereich des B-Planes ausgeschlossen.

Die Traufhdhe TH wird als HochstmaoR des Abstandes zwischen dem
tiefsten Punkt des vorhandenen Geldndes und der Schnittlinie zwischen

der Auflenfldche der Aussenwand mit der Oberkante der Dachhaut bestimmt.

Fur die Gebfude bzw. Gebdudeteile mit 2 Vollgeschossen gilt:
TH. =+ 8,50m.
Fir die Gebdude bzw. Gebdudeteile mit 3 Vollgeschossen gilt:
TH = 10,10m

Bauweise nach 89 (1) 2. BauGB und §22 BauNVO.
Im Geltungsbereich des B-Planes wird die offene Bauweise festgesetzt.

Gestalterische und sonstige Festlegungen gem. 89 (1) BauGB und
8§83 (4) ThirBO.

Dachform und Dachneigung:
Satteldach als Hauptdachform mit einer Dachneigung von 36 - 40°.

Dachaufbauten:
Dachoufbauten sind zuldssig. Sie sind als Schleppgauben auszufiihren
und sie diurfen in der Summe der Breiten die haolbe Dachldnge nicht
uberschreiten.

Einfriedungen:
Im Geltungshereich des vorhaobenbezogenen Bebauungsplanes ist eine
Einfriedung aus Zaunelementen nicht zuldssig.

Ruhender Verkehr:
Die Stellplatzanzahl wird gem. der nach 8 49 Thiir.BO festgesetzten
Richtzahlen festgelegt.

Verkehrsfldchen:

“Die Zufohrt zu Grundstick ist als Mischverkehrsfldche mit einer
3,00m breiten Fahrbahn (bitumingse Deckschicht) und einem 1.00m
breiten Pflasterstreifen auszufihren.

Flache fir Gemeinschaftsanlagen:
Die Fldche fir Gemeinschaftsanlage und Kinderspielplatz werden auf
einer Fldche von cta. 100m? zusammengefaBt.

Festsefzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Londschedt - ooch B0 (5] 7 und B9 (1 15, 20
und 25 BaouGB sowie § 5 ThiirNatSchG.

Ein Grdnordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung ist nicht
zu erstellen.

Im zweiten Bauabschnitt ist eine unferirdische Zisterne je Gebdude zum
Zwecke der Sammlung und der gedrosselten Ableitung der Niederschlags-
widsser zu errichfen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf der Grundlage
folgender Bestimmungen und Gesefze erarbeitef worden:

3augesetzbuch (8uubg) el rUssuRgedet Bl anitmaciune cwame 2 U319
RIS i vom 05 04 205

(BGBL | 5 1250)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I, S. 466).

3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
[BhBl: 1 5. 58)

L, Thiringer Bauordnung (ThirB0) vom 03.06.1994 (GVBL. S. 553)
gedndert durch Gesetz vom 24.10.2001 (GVBL. S. 265, S. 269).

5 Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.04.1999 (GVBL. S. 298) geandert durch Gesetz vom 24.10.2001
(BV.BL..S 265 S 972)

6. Thiringer Kommunalordnung (ThirkK0) vom 16.08.1993 (GVBL. S. 507
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.1998 (GVBL. S. 73)
gedndert durch Gesefz vom 18.12.2002 (GVBL. S. 467).

SATZUNG

der Stadt Zella-Mehlis iber den vorhabenbezogenen
Bebouungsplan  “"Wohnanlage Heidelberger SchloB, Sandiger
Weg, Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1, Flurstick 3387/6”

Auf der Grundlage des 812 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141, zuletzt gedndert durch Verordnung

vom 05042002 (BGBL.- . S, 12501 und der 88 2, 19, 21 der Thiip.
Kommunalordnung (Thirk0) vom 16.08.1993 (GVBL S.501) in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 14.04,1998 (GVBL. S. 73), gedndert durch Gesetz vom 18.12.2002
(GVBL. S. 467) und des § 83(4) der Thiringer Bauardnung (Thir.B0) in der Fassung
vom 03.06.1994 (GVBL., S.553, gedndert durch Gesetz vom 24.10.2001 (GVBL. 'S. 265,
S. 269) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vOm .o

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde die Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Wohnanlage Heidelberger SchloB” mit den
Besfandteilen

Teilt A - vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus:

o Zeichnerischer Teil
M. 1.250 mit Planzeichenlegende

o Texfteil
- Teil B - Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebaouungsplan
- Teil € - Durchfiihrungsvertrag

erlassen.
Der Geltungsbereich des B-Planes umfaRt das gesamte Flurstick 3387/6
in der Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 1. (Fldche: 3.748m?2)

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen sewie

der—Gebdydebastgnd mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom  20.06,2003

ubersipstimmen

Suhyfe e 20,06, 2003
[ N d N \

Katastera mT Amtsleiter
Oie Stadt Zella-Mehlis hat am 03.11.1998 gemdR 82 (1) BauGB die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebaouungsplanes beschlassen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde am 11.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zella-Mehlis, den

Burgermeister

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach 83 (1) BouGB wurde am ..o,
durchgefihrt. Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange
wurden gem. 84 BauGB beteiligt.

Zella-Mehlis, den

Biirgermeister

ALl e wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan gebilligt.
Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. der Textfestsetzungen hat mit Begriindung
gem; §3 (2) BouGB .in der Zeit NOM v s n o sl zu jedermann
Einsicht affentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde
e G mit dem Hinweis ortfsiiblich bekanntgemacht, daf
Bedenken und Anregen widhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden konnen.

Zella-Mehlis, den

Bilrgermeister

Die Stadt Zella-Mehlis hat mit BeschluB-Nr. ... des Stadfrates vom
........................ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §9 der Thiiringer
Kommunalordnung vom 16.08.1993 gem. 810 BauGB als Satzung
BALE S SPE R0 S ASEAE N

Zella-Mehlis, den

Burgermeister

Oieser vorhabenbezogene Bebouungsplan einschl. der Textfestsetzungen ist gem.
§246a (1) Nr. 4 BauGB durch Bescheid des Thiiringer Landesverwaltungsamtes
VMG it g, Rz mit Nebenbestimmungen / Auflagen
B E N EeHE Ml G T

Zella-Mehlis, den

Bilirgermeister

Den erfeilten Auflagen wird mit BeschluB-Nr. ..o, des Stadtrafes vom
....................... beigefreten.

Zella-Mehlis, den

Blrgermeister

Al ook BRI G LGN
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Zella-Mehlis
sowie der Einhalfung des gesetzlich vargeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhaobenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Zella-Mehlis, den

Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..., gem. 812 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ftritt am ... in Kraft. Jedermann

kann den genehmigten vorhobenbezogenen Bebauungsplan und die Begrindung ab
diesem Tag in der Stadtverwaltung Zella-Mehlis wdhrend der Dienststunden
Vel ks einsehen und uber Inhalt Auskunft verlangen.

Zella-Mehlis, den

Birgermeister

LEGENDE
PLANZEICHEN (nach PlanzV 90 und ergdnzende Planzeichen)

1 Art der Baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet nach & BauNVO
Z Mafl der baulichen Nutzung
GFZ 1,0 - GeschoBfldchenzahl als HdchstmaB
GRZ 0,4 - Grundflidchenzahl als HochstmaB
Il - I - Zaht der Vollgeschoss als Mindest- und HdachstmaR
- Zohl der Vollgeschosse, zwingend
Bl Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 - offene Bauweise
Lo - Baulinie
b Einrichtungen fur den Gemeinbedarf, Fldchen fir Sport- und Spielanlagen

6. Verkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie

P - ruhender Verkehr
a ~a - finfohrtsbereich
V A - Aus- und Einfahrt

Geh- und Fahrwege

1. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
OMT - Milltonnenstellplitze
8. Haupfversorgungs- und Wasserleitungen
—oW o - unterirdische AW-Leitung
S o8 ¥ _  unterirdische Strom-, Gas-, Telefon und Wasserleitung als
Sammelfrasse

o Grinfldchen

@ - Spiel- und Gemeinschaftsfldche

13.2 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

- Erhaltung Bdume

@ - Anpflanzung Bdume
&0

- Anpflanzung Strducher

- Anpflanzung Bodendecker (H < 50cm)

15.  Sonstige Planzeichen

| | - Umgrenzung der Fldchen “ruhender Verkehr”

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebouungsplanes

= B
m - vorhandene Bebauung

- Hohenlinie mit Hohenangobe in m U.NN
P - verbindlich vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

|.BA, II.LBA - 1. Bauabschnitt, 2. Bauabschnitt

»eoeoee - Abgrenzung 1./2. Bauabschnitt

3387/6 - Flursticksnummer des Flursticks, fir das der VBP-Plan
erstellt wird.

Nutzungsschablone
Art der Nutzung Mindest- und Hochstzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl, Hgchstmah Geschofifldchenzahl, HachstmaR

Bauweise —

Fir das gesamte Plangehiet gilt

WA el

0,40 1,0

BAUSTANDORT

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.: 300-4621.30-066092-WA: .
- Heidelberger Schiloss

i

12 Féb 20

Weimar, den ...... 5., g

oy

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN M. 1:250
(VBP)

WOHNANLAGE "HEIDELBERGER SCHLOSS™
SANDIGER WEG, ZELLA - MEHLIS FL.NR. 338776
M 1:250

BAUHERR:

STADTISCHE WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH
HAUPTSTRASSE 36
98544 ZELLA-MEHLIS

PLANUNG:

WOGEBAU DR. HAUFE GmbH /;
KIRCHSTRASSE  5a = RS
98544 ZELLA-MEHLIS o

UEZEICHNET -0 46 11 1998
GEANDERT 2 28.03.2003




