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0. Gesetzliche Grundlagen

1.Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S.2414), in der jeweils glltigen Fassung.

2.Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 133), in der jeweils giiltigen Fassung.

3.Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

4. Tharinger Bauordnung (ThirBO) in der Neufassung vom 16.03.2004 (ThurGVBI. , S. 349),
in der jeweils gltigen Fassung.

5.Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009
(GVBI. S. 648), in der jeweils gliltigen Fassung.

6.Thiringer Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG) in der Fassung
vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), in der jeweils gultigen Fassung.

7.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. S. 1193),
in der jeweils glltigen Fassung.

8.Thiuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der jeweils gultigen
Fassung.

9.Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der jeweils gulti-
gen Fassung.

1. Veranlassung und Ziele

Die Erganzungssatzung dient der Schaffung von Wohnbauflachen. Mit der Einbeziehung der Fla-
chen in den Innenbereich sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
Die Ergénzungssatzung dient einer sinn- und mafvollen Erganzung der vorhandenen Innenbe-
reichsbebauung. Ziel ist es die Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage zu
schaffen.

Die Ergéanzungssatzung schlief3t an die Klarstellungssatzung der Gemeinde Benshausen vom
22.11.2005 an.

Da die Erweiterungsflache baurechtlich im derzeitigen AuR3enbereich liegt, ist eine Erganzungssat-
zung gemalfd § 34 Abs. 4 Nr. 3 erforderlich. Fir eine Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3
ist kein Umweltbericht notwendig.

Die 3. Auslegung wird erforderlich, da Einwendungen zur Gro3e des Baugebietes sowie zur ab-
wasserseitigen ErschlieBung vom Landratsamt Schmalkalden-Meiningen vorliegen. Weiterhin lie-
gen Einwendungen vom Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung zur GréRe sowie zur Lage
der Ergadnzungssatzung vor. Auch durch Birger wurden Bedenken zur Gro3e des Gebietes ge&u-
Rert.

Um den Einwendungen und Bedenken nachzukommen, erfolgt die Verkleinerung des Baufeldes.
Ebenso wird in der Begriindung noch einmal darauf hingewiesen, dass nur ein Wohnhaus mit Ga-
rage geplant ist. Weiterhin wird in die Begriindung eine Auflistung der Baullicken in der Gemeinde
Benshausen als Anlage hinzugefiigt. Des Weiteren wird als Anlage ein Auszug aus der Abwas-
serbeseitigungskonzeption (ABK) des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Suhl beigefiigt und
somit der Nachweis uber den Anschluss des Bereiches Mickental bis 2024 an die zentrale Klaran-
lage erbracht.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst Teilflachen der Flurstiicke 829/2, 828, 827,
826, 825 und 824 der Flur 7, Gemarkung Benshausen (Bauerwartungsland im Muckental), die im
beiliegenden Lageplan gekennzeichnet und Bestandteil der Satzung sind.

a87

Lage des Plangebietes

3. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die ausgewiesenen Flachen der Erganzungssatzung sind im bestatigten Flachennutzungsplan der
Gemeinde Benshausen als Bauerwartungsland ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan dar-
Uber hinaus noch ausgewiesenen Baulandflachen bleiben weiterhin Bauerwartungsland. Einer
weiteren Bebauung wird durch die Gemeinde nur bei Erarbeitung eines Bebauungsplanes und bei
Herstellung der entsprechenden ErschlieBung zugestimmt (Errichtung einer neuen StralRenanbin-
dung sowie dem Gebiet entsprechenden Ver- und Entsorgungsanlagen).

Durch die Gemeinde Benshausen wurde eine Aufstellung der Bauliicken in der Gemeinde erarbei-
tet. Darin kann man erkennen, dass insgesamt 33 Baullcken vorhanden sind. Von diesen sind
insgesamt zurzeit reell nur 6 Baullicken verfugbar. Griinde hierfur sind eine unginstige topogra-
phische Lage, Grundstiicke die nicht zum Verkauf stehen, die Lage der Grundstiicke im Uber-
schwemmungsgebiet bzw. wurden einige zwischenzeitlich bereits bebaut bzw. eine Bebauung ist
in Planung. Eine detaillierte Aufstellung der Baullicken wird als Anlage an die Begriindung ange-
fugt. Der Gemeinde sind momentan auch keine leerstehenden Hauser im Ortskern bekannt, die
kurzfristig verfligbar waren.

Die Ausweisung der Ergénzungssatzung kann daher als maf3volle Ergéanzung betrachtet werden.
Der Ausweisung der Erganzungssatzung ,Mickental“ steht somit nichts entgegen.
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4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie
Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage von Benshausen. Das Gelande féllt nach Westen ab.

4.2 Naturraumliche Verhaltnisse
Die Grundstiicke grenzen an die vorhandene Ortslage an und stellen sich als terrassenartiges
Griunland dar.

4.3 Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Thiringer Wald“. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

4.4  Vorhandene Bebauung / Nutzung
Das Grundstuck ist unbebaut. Im Norden und Westen grenzt die bebaute Ortslage (siehe Klarstel-
lungslinie fiir den Innenbereich gem. § 34 BauGB) an.

4.5  Verkehr
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tber die StralRe ,Mickental”.

4.6 Nutzungsbeschrénkungen

Nutzungsbeschrankungen bestehen auf dem Flurstiick 824, Flur 7, Gemarkung Benshausen.
Parallel zur Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 824 fuihrt eine Hochdruckerdgasleitung Uber das
Nachbarflurstiick 823. Die Lage der Hochdruckleitung ist in der Ortlichkeit durch die gelbe Hin-
weissaule zu erkennen.

Fur die Errichtung von Gebauden zu bestehenden Gasleitungen (vor 1990 verlegt) gilt die TGL
190-354/01 und die daraus abgeleiteten Ubergangsvorschriften.

Danach ist mit Geb&uden unbedingt ein Mindestabstand von 15 m zur vorhandenen Hochdru-
ckerdgasleitung einzuhalten!

Durch diesen Mindestabstand darf das im Erganzungsbereich genannte Flurstiick 824 auf einem
Streifen von ca. 2,5m parallel zur Grundstiickgrenze nicht bebaut werden.

4.6.1 Altlastverdachtsflachen
Zurzeit liegen keine Angaben vor.

4.7 Immissionen, Emissionen
Einwirkungen auf das Gebiet bzw. Auswirkungen die vom Plangebiet ausgehen sind nicht be-
kannt.

4.8  Grund und Boden
Die Flurstiicke im Bereich der Erganzungssatzung befinden sich in privater Hand.

SicherungsmalRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den Uberplanten Alt-
grundstiicken (z.B.: vorbereitende MalRnahmen fiir Bautatigkeit) auch nach Landesrecht in die
Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentiimer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegrif-
fen wird.

Der 8 9 Thur. Abmarkungsgesetz besagt, dass Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grund-
sticken daflir zu sorgen haben, die Grenzzeichen zu erhalten und erkennen zu lassen. Unge-
rechtfertigte diesbeziigliche Eingriffe konnen eine Ordnungswidrigkeit gemafl8 16 Thur. Kataster-
gesetz rechtfertigen. Daher wird zuztglich der Beteiligung der Eigentimer empfohlen, vorhandene
und kunftig verbleibende Grenzmarkierungen mit geeigneten MaRnahmen zu sichern (amtliche
Katastervermessung).

* Hinweis Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
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4.9 Denkmalschutz

Das Gebiet liegt in keinem Denkmalschutzbereich. Es befinden sich auch keine Denkmale im Gel-
tungsbereich. Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale / Bodenfunde entsprechend dem
"Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" bekannt.

Gemal § 16 des Gesetzes sind Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das Landesamt
fur Archéologische Denkmalpflege unterlegen.

Hinweis:

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archaologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u. &.) zu rechnen.
Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der unver-
zuglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Au-
Renstelle Steinsburgmuseum, Waldhaussiedlung 8 in 98631 RoOmhild, Tel.: 036948/20561.

5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Das stadtebauliche Grundkonzept geht von folgenden Zielstellungen aus:

Die Erganzungsflache (Geltungsbereich der Satzung) soll vollumféanglich dem Innenbereich nach §
34 BauGB zugeordnet werden. Mit der Erganzungssatzung ist eine Vorgabe zur stadtebaulichen
Entwicklung zu treffen, die dem Ortsbild und der Typik der Ortslage in dem Erganzungsbereich
von Benshausen entspricht.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung als ,Reines Wohnge-
biet* nach § 3 BauNVO festgelegt. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

Die Ausweisung als ,Reines Wohngebiet“ erfolgt entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan der Gemeinde Benshausen. Auf Grund der beschrankten Zufahrts-
maoglichkeit sind keine Ausnahmen fiir sonstige bauliche Anlagen (wie in 8 3 Abs. 3 BauNVO ge-
nannt) gestattet.

5.3 Festsetzungen
Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und unter Beachtung der Veranlassung
und Ziele und des stadtebauliches Grundkonzept dieser Planung gelten folgende Festsetzungen:

-Zulassig ist nur die Errichtung von Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Wohnungen (8 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB),

-Stellplatze und Garagen durfen nur fir den, durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
errichtet werden und missen sich auf dem eigenen Grundstick befinden (8 12 Abs. 2 und 6
BauNVO),

-Offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO,

-Bebauung mit Einzelhausern mit maximal 2 Vollgeschossen nach § 20 Abs. 1 und § 22 Abs. 2
BauNVO,

-maximale Geschosshohe 3,20 m,

-Baugrenze im Abstand von 15,0 m ab Grundstiicksgrenze Stral3e (8§ 23 Abs. 3 BauNVO),
-Bautiefe im Abstand von 35,0 m ab Grundstlicksgrenze Stral3e (§ 23 Abs. 4 BauNVO),
-Veranderungen in der Gelandeoberflache fur Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen ein Maf3
von 1,5 m nicht Uiberschreiten
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54 ErschlieBung

Verkehr

Die vorhandene Erschliel3ung bleibt bestehen. Die Zufahrt auf die Grundstiicke erfolgt direkt von
der Stral3e ,Mickental“. Diese ist entsprechend einem Gutachten bis zu einer Achslast von 12 t
nutzbar, ohne eine Gefahrdung auszulésen.

Einer weiteren Bebauung wird durch die Gemeinde nur bei Erarbeitung eines Bebauungsplanes
und bei Herstellung der ErschlieRung zugestimmit.

5.5 Technische Infrastruktur

Elektroversorgung

Das Plangebiet kann durch ein vorhandenes Stromkabel in der StraRe ,Mickental“ erschlossen
werden.

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen Schutzabstdnde entspre-
chend den Unfallverhitungsvorschriften BGV A2, BGV C22, VBG 40, ZH1/46 und der freie Bau-
raum Uber den Kabeln sowie die geordnete Kabelverlegung gewahrleistet werden.

Angaben zur Tiefenlage der Kabel sind leider nicht mdglich. Zu beachten sind die Mindestabstan-
de im Kabelbau gemaR DIN VDE 0276 und die Richtlinie fir die Planung (DIN 1998).

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, benotigen wir fur Anderungs- bzw.
Sicherungsmalfinahmen einen entsprechenden Auftrag.

Damit die MaRnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kénnen, ist die rechtzeitige
Ubergabe des Anderungsverlangens erforderlich.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass die vorliegende Stellungnahme nicht als Auftrag zur
Umverlegung gewertet wird.

Die Kostentibernahme regelt sich nach dem Verursacherprinzip bzw. nach bestehenden Vertréagen
(Konzessionsvertrag, geltenden Rahmenvertrag).

Wir bitten um rechtzeitige Bedarfsanmeldung zur Sicherstellung einer fristgerechten Versorgung.
Der Anschluss der vorgesehenen Bebauung erfolgt erst auf Antrag des Bauherrn. Hierflr ist der
Anmeldevordruck "Anmeldung zum Netzanschluss Strom" (ANS) zu verwenden und durch einen
bei der E.ON Thiringer Energie AG eingetragenen Fachbetrieb beim "Regionaler Netzbetrieb
Meiningen, Landsherger Stral3e 2, 98617 Meiningen" einzureichen.

Versorgungskonzepte flr Neuanlagen erarbeiten wir nach Vorlage einer konkreten Anfrage.

Mit der Anfrage bendtigen wir detaillierte Angaben zu den einzelnen Objekten (Gebdudegrundriss,
Anzahl der Kundenanlagen, Hausanschlussraum, Wege- und Trassenfuhrung) zur gewlinschten
Vorhalteleistung und den geplanten Bereitstellungsterminen. Dartber hinaus erforderliche Flachen
fur Versorgungsanlagen (Stationen; Schranke usw.) werden in der Konzeptphase abgestimmt.

Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und absolute Lagerich-
tigkeit Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht von Rechts wegen ver-
pflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MaRnahmen selbst zu ermitteln.

Vor Baubeginn beantragen Sie bitte unter Angabe 0. g. Reg.-Nr. in unserem Serviceteam Schmal-
kalden (98574 Schmalkalden, BahnhofstraRe 1, Tel: 03693 49 5410) eine Auskunft Gber Versor-
gungsanlagen des Netzbetreibers.

* Hinweis E.ON Thiringer Energie AG

Trinkwasser*

Im Bereich des Mickentales befinden sich nur eine Trinkwasserleitung DN 40 Pe, sowie Trink-
wasserhausanschlisse. Sollten auf dem vorgesehenen Geldnde mehrere Wohnhauser geplant
werden, so ist die Trinkwasserleitung von der Suhler StralRe bis zum vorgesehenen Bebauungs-
gebiet in DN 100 auszuwechseln (eine ErschlieRung bis 2020 ist durch den ZWAS nicht vorgese-
hen, so dass die tber einen Erschliel3ungstrager realisiert werden musste).
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Am 6stlichen Bereich der vorgesehenen Bebauungsflache liegt auf Grund der Hohenlage nur ein
Versorgungsdruck von 2,0 bar an, damit machen sich der Einbau und das Betreiben einer Druck-
erhdhungsanlage je Abnehmer erforderlich. Diese Anlage ist durch den Grundstickseigentiimer
zu errichten, zu betreiben und zu finanzieren.

* Hinweis Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig"

Schmutzwasser / Regenwasser*

Abwasserseitig kann an die vorhandene Kanalleitung angeschlossen werden, wobei nur
Schmutzwasser einzuleiten ist. Das Regenwasser ist, wie bisher auch, auf dem Grundstiick zu
versickern.

Entsprechend der ABK (Abfallbeseitigungskonzeption) des Zweckverbandes ist der Anschluss an
die zentrale Klaranlage bis 2024 vorgesehen (siehe Anlage). Dies bezlglich ist der Einbau einer
KKA (Kleinklaranlage) mit biologischer Reinigung als Ubergangslésung einzubauen.

Die ErschlieBung des Einzelstandortes ist durch den Bauwerber vorzunehmen. Eine Erschlie3ung
durch den zZV (Zweckverband) erfolgt nicht.

Mit dem Bauwerber ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen in dem die Leistung des Erschlie-
Bungstragers vereinbart wird.

* Hinweis Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig"

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser ist am Standort des Entstehens ohne
Beeinflussung Dritter zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser durch Regenriickhaltung ist
ebenfalls moglich.

Brandschutz / LOschwasser*

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist so herzustellen, dass sie von Losch- und Sonderfahrzeugen
der Feuerwehr mit einer Achslast von 10 t bzw. mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahren wer-
den kann.

Die Loschwasserversorgung ist tiber das o6ffentliche Trinkwassernetz mittels Entnahme aus Uber-
flurhydranten (UFH) zu sichern. Der vom Grundstiick nachste UFH soll nicht weiter als 140 m ent-
fernt sein.

* Hinweis Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Fachdienst Brand-, KatS und Rettungsdienst

Der nachste Uberflurhydrant befindet sich im Kreuzungsbereich Suhler StralRe / Miickental vor
Haus Nr. 30. Ein weiterer Hydrant befindet sich im Sandtal vor Haus Nr. 6. Bei unzureichendem
Wasserdruck der Hydranten ist die Loschwasserentnahme aus der Lichtenau erforderlich (Entfer-
nung ca. 320 m).

Durch die Freiwillige Feuerwehr Benshausen wird zur Sicherung der Erstléschwasserversorgung
eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen von 10 m3 gefordert. Weiterhin wird vor dem geplan-
ten Gebaude eine Aufstellflache fur die Feuerwehr in einer Grof3e von ca. 10 m x 25 m gefordert.
Diese ist nicht zu Uberbauen (auch nicht mit verfahrensfreien BaumalRnahmen wie z.B. Carports,
Zaunen oder Gestaltungsobjekten usw.) sondern als befestigte oder Schotterflache herzustellen.

Entsprechend der Forderung bei der Vorortbegehung vom 09.06.201 wurde durch die freiwillige
Feuerwehr Benshausen zwischenzeitlich eine Anfahrtstibung durchgefiihrt.

Weiterhin wurde bei der Vorortbegehung festgelegt das eine Stahlleiter / Treppe in die Lichtenau
zum Einstieg in den Fluss zu installieren ist.

Durch die Gemeinde wird zur Absicherung der Léschwasserentnahme aus der Lichtenau im Be-
reich der Briicke Suhler Strale eine Stahlleiter / -treppe zum Einstieg in den Fluss errichtet. Die
MalRnahme ist notwendig da in 0.g. Bereich die Ufermauer 2-3m hoch ist. Die Umsetzung erfolgt
im Zuge der Sanierung der Ufermauer.
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Millentsorgung*

Der im Lageplan zur Erganzungssatzung ,Mickental* dargestellte Milltonnenstellplatz ist zur Be-
reitstellung des Restabfallbehdlters, der gelben Sacke, der Papiertonne sowie des Sperrmiills zu
nutzen.

* Hinweis Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Untere Abfallbehdrde

Erdgas*

Im Bereich der Stral3e ,Muckental“ vor den Baugrundstticken befindet sich zurzeit keine Erdgaslei-
tungen zum Anschluss einer Bebauung.

N&chster Anschlusspunkt ware die Erdgasleitung im Bereich Suhler StralRe 25/27. Die Entfernung
zum Baugrundstiick betragt jedoch ca. 130 m.

Da die Kosten des Hausanschlusses vom Anschlussnehmer zu tragen sind, muss geprift werden
ob eine wirtschaftliche ErschlieRung mit Erdgas mdoglich ist.

* Hinweis Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis GmbH

Telekommunikation*
Eine Festnetzanbindung fir den betroffenen Bereich ist prinzipiell méglich. Ohne bedarfsgetriebe-
ne konkrete Kundenbeauftragung gehen wir jedoch nicht mehr in Vorleistung.

Spéatere Bauherren und Interessenten sollten beachten:

Im Regelfall werden bei der Erstellung der Energieanschliisse auch die TK Anschlisse mit reali-
siert, dazu muss der Hausanschlussraum und die geplante Kabelfihrung auf dem parzellierten
Privatgrundstiick bekannt sein. In den Datenverarbeitungssystemen bei uns sollen "Ort"; "StralRe"
und "Hausnummer" hinterlegt sein, danach wird ein Anschluss verwaltet und hinterlegt. Die Bau-
herrenbearbeitung wird danach fragen. In diesem Fall jedoch wird die Standardinstallation oberir-
disch erfolgen, da das umgebende Versorgungsgebiet ebenfalls oberirdisch ausgebaut wurde. Ein
unterirdischer Hausanschluss ist mdglich, wird aber in jedem Fall kostenpflichtig werden. Regeln
fur die Standardinstallation sind abrufbar unter www.telekom.de/agb.

Im Bedarfsfall nehmen Sie bitte spéatestens ca. 6 Wochen vor Erstellung des Elektroanschlusses
Kontakt mit dem Bauherren-Berater auf. Unser Bauherrenberatungsbiro ist erreichbar unter:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

PTI 21, BBB

Lobstedter Straflte 93- 95

07749 Jena

Telefon 03641-286-101; Fax: 0521-9210-8579

Sie erhalten weitere Informationen zur Abwicklung des Hausanschlusses von unserem Bearbeiter.
Im Zuge der weiteren Planung, Vorbereitung und beabsichtigten Realisierung des Vorhabens ist
insbesondere Acht zu geben, dass der Bestandsschutz unserer Anlagen gewahrleistet bleibt, die-
se nicht beschadigt, tGberbaut und in ihrer Lage veréandert werden. Die gesetzlich geforderten Min-
destabstande zu unseren Anlagen sind einzuhalten. Bei Bedarf sind hierzu gesonderte Abspra-
chen zu treffen. Ein Lageplan wird diesem Schreiben beigefugt.

Allgemein gilt bevor Bau- und Planungsarbeiten beginnen sollen:

Rechtzeitig vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist das beauftragte Unternehmen verpflichtet, eine
Aufgrabungsanzeige an die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 21, PuB Doku Plan-
auskunft, Jacob-A.-Morand-Str. 4; 07552 Gera; Tel.: 0365/820-8686 oder 03681/33-8686; Fax:
0521/ 92101790; Email: Planauskunft-PTI2'1 @telekorn.de zu stellen.

Von dort erhalten die Bauausfuhrenden eine zwingend erforderliche Kabeleinweisung ausgestellt.
Unsere Bestandpléane konnen in einer kostenfreien Selbstauskunft Uber das Internet abgerufen
werden.  Alle  weiteren Informationen  finden  Sie unter  https:/trassenauskunft-
kabel.telekorn.de/doc.
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Aus Kapazitatsgrinden sollte diese alternative Moglichkeit zunehmend genutzt werden, da hier
keine Wartezeiten auftreten werden und stets auf den aktuellen Datenstand zuriickgegriffen wird.

* Hinweis Deutsche Telekom

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Es sind keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erforderlich.

5.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden auf der Flache des Flurstiickes 824,
Gemarkung Benshausen, Flur 7, durch den Eingriffsverursacher 12 Stick hochstammige Obst-
baume angepflanzt.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB finden die MalRnahmen zum Ausgleich auf dem Grundstiick statt, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Entsprechend § 135a Abs. 1 BauGB
sind die MalRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 vom Vorhabentréger durchzufiih-
ren.

Die Flache zum Anpflanzen der hochstdmmigen Obstbaume ist im Lageplan der Erganzungssat-
zung mit dem Planzeichen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen* gekennzeichnet.

- Ende des Begrindungstextes -
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Aufstellung Baullicken zur Ergdnzungssatzung Miickental zur Vorlage beim Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung

ausgewiesene Bauliicken, davon
Stand Sept 2009 bebaubar davon nicht bebaubar / Grund:
Uber-
schwermmungs-
Ifd. Nr, Lage Flurstiuck | Bebauung jbebaut gebiet Verkauf [sonstiges
1 JAschenhofstraile 10311 Neubau 2009
2 1031/2
3 1032/2 Bauantrag 2011
4 |Am Eisenhammer 76/12 - ja
5 iMeininger Stralke 965 nein
6 |Grumbach 899/54 ja
7 149/5 topegrafisch sehr schiecht
8 iMuickentai 816/10 nein
9 |{Brunnental 431/312 nein
Erbengemeinschaft nicht
10 187 loshar
11 308/1 Neubay 2008
12 ISchillerstrale 266 a
13 270/10 4
14 27501 a
16_iLichtenaustrafe 262/1 a Firmenpaikplatz
16 _[Otlo-Keiner-Stralle 196 ia
17 |Ammertal 85 ja
ber das Grundstiuck
verlaufende
18 99/2 Versorungsleitungen
18 121 nein
20 120 bebaut
21 jAm Heselberg 338 Kanal- und
Trinkwasseranschluss z, Z.
nicht moglich, da keine
Versorgungsleitungen in der
Strale, Dienstharkeiten
22 343 notwendig
23 [Stepfertal 53 nein
24 64 nein
25 433 ja
26 441 nein
464/36 +
27 464/24 nein
28 464/15 in Planung
28 465/1 topografisch sehy schiecht
30 485/2 topografisch sehr schlecht
31 485/3 ja
32 464128 topografisch sehr schlecht
33 jAnder Leite 475 nein -
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Ergianzungssatzung ,Miickental”, Erganzungen zu unserer Stellungnahme
2010/10 vom 22.01.2010

Sehr geehrter Herr Kehrer,

auf der Grundlage des eingereichten Entwurfes zur Auslegung der Ergénzungssatzung
JMiuckental* und des Schreibens vom 15.02.2011 vom Landratsamt Schmalkalden-
Meiningen méchten wir Ihnen folgendes mitteilen:

Entgegen der Feststellung des LRA Schmalkalden-Meiningen ist ein Anschluss des
Miickentales* an die zentrale Kléranlage Zella-Mehlis bis 2024 vorgesehen. Zuséatzliche
Anschliisse an die Teilortskanalisation des ZWAS sind gemaR Entwasserungssatzung
grundsatzlich zulassig. Bedingung ist, dass die Vorbehandlung der Abwasser entsprechend
dem Stand der Technik erfolgt (vollbiologische Kléaranlage).

Eine Verschlechterung der Gewéssersituation tritt bei einem ordnungsgemafem Betrieb der
vollbiologischen Klaranlage nicht ein. Flr den Ubergangszeitraum bis zum Anschluss an die
zentrale Klaranlage Zella-Mehlis bis zum Jahre 2024 ist der Betrieb von vollbiologischen
Klaranlagen zulassig.

Beziiglich einer weiteren Bebauung des Grundstlickes mit mehreren Gebauden mochten wir
auf unsere Stellungnahme vom 22.01.2010 verweisen, da eine Erweiterung des
Trinkwassernetzes zwingend geboten ist. Bei der Erweiterung des Trinkwassernetzes (und
auch der StraRe) ist dann eine ordnungsgemafle ErschlieBung des Gebietes im
Trennsystem notwendig. Eine ErschlieBung durch den ZWAS ist jedoch bis 2020 in der
Planung nicht vorgesehen, so dass die ErschlieRung tber einen ErschlieBungstrager, so wie
unserer Stellungnahme dargelegt, erfolgen muss.

Mit freundlichen GriRen

ZweckverbandjNasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig"

/7
i /4
A, l
Voo i LI, D gl

Karl-Heinz Eisenbach Hans-Joachim Buttner

Technischer Werkleiter Leiter Anschlusswesen
Geschaftsstelle: Vorsitzende des Technischer Werkleiter (Sprecher): Bankverbindungen:
Am SchieBstand 30  Zweckverbandes:  Dipl.-Ing. (FH) K.-H. Eisenbach Commerzbank Suhl Rhon-Rennsteig-Sparkasse
98544 Zella-Mehlis Liane Bach Kaufmannische Werkleiterin: (BLZ 820 400 00) (BLZ 840 500 00)

Dipl.-Ing. (HS) Birgit Thiede Kto.-Nr. 401557400 Kto.-Nr. 1710006893
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Entwurf zur 3. Auslegung zur Ergdnzungssatzung ,,Miickental“ in Benshausen

Sehr geehrter Herr Kehrer,
bezugnehmend auf lhren Antrag vom 18.03.2011 teilen wir Ihnen folgendes mit:

Der Zweckverband Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig” (ZWAS) kann diesem
Vorhaben unter den bereits bekannten Bedingungen zustimmen.

Wir verweisen hiermit auf unser Schreiben vom 22.01.2010 an die Gemeinde Benshausen
sowie das erginzende Schreiben vom 14.03.2011 zum Entwurf zur zweiten Auslegung der
Ergéanzungssatzung ,Mickental”.

In dem Entwurf zur dritten Auslegung wird festgeschrieben, dass in dem dargestellten
Baufenster nur ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen errichtet werden darf. Diesbeziglich
mdchten wir auf den Umstand hinweisen, dass der Versorgungsdruck am Standort unter 2,5
bar betragt und somit der Einbau einer Druckerhohungsanlage gegebenenfalls mit
Vorlagebehélter notwendig wird. Eine Einleitung von Regenwasser in den offentlichen
Mischwasserkanal ist nicht als ékologisch sinnvoll zu erachten und ist breitflachig auf dem

Grundstlick zu versickern.
Mit freundlichen GriRen

Zweckverban/d Wasser und Abwasser Suhl ,Mittlerer Rennsteig”
s ]

// ( / /é c“%—

Kafl-HeinZ Eisenbach Hans-Joachim Blttner
_“Technigcher Werkleiter Leiter Anschlusswesen
/
Geschifisstelle: Vorsitzende des Technischer Werkleiter (Sprecher): Bankverbindungen:
Amn SchieBstand 30  Zweckverbandes:  Dipl.-Ing. (FH) K.-H. Eisenbach Commerzbank Suhl Rhon-Rennsteig-Sparkasse
98544 Zella-Mehlis Liane Bach Kaufménnische Werkleiterin: (BLZ 820 400 00) (BLZ 840 500 00)

Dipl.-Ing. (HS) Birgit Thiede Kto.-Nr. 401557400 Kto.-Nr. 1710006893



Dipl.-Ing.

' Hauptbitro:
Ebe i”hélrdf LQSSQJ’/’ Schénauer Strafie 76a
98544 Zella-Mchlis
Getentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger Telefon 03682/487172
der Industde- und Handelskammer Stdthiiringen Telelax 03682/4 1246
fiir Schaden an Gebauden Mobil 0171/4775902
E-Mail: eberhardtlesser@web.de

Zyweighiiro:

Hahnweg 92

96450 Coburg

Telefon 09561/234859
Telefax 095 61/23 4867

Schriftverkehr bitte an
das Hauptbiiro

Gutachten

flr
Herrn Rainer Diem

Miickental 4
98554 Benshausen

bezuglich
Grundstiick von llona und Manfred May,

Suhler Strafe 27, 98554 Benshausen,

entlang der Zufahrtsstrae Miickental

Bankverbindung: Rhin-Rennsteig-Sparkasse - BLZ 840 50000 - Konto-Ne. 710001077



Dipl.-Ing, Bberhardt Lesser o Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger

1.1

Allgemeines

Auftrag

Herr Rainer Diem beauftragt den Unterzeichner zu Uberprifen, mit wel-
cher Tonnage die Zufahrtsstralle (Muckental) in Zusammenhang mit
einer BaumalRnahme des Herrn Veit Diem (Sohn) belastet werden
kann, damit es nicht zu Schaden am denkmalgeschitzien Wohnge-
bsude der Familie May, Suhler Stralle 27, kommen kann.

Nach Riicksprache mit Herrn Blrgermeister Keil am 20.05.2010 méch-
te der Unterzeichner auf den Inhalt der Einwendung der Familie May
vom 05,01.2010 eingehen. Der Unterzeichner zitiert:

JEr die bereits schon einmal vor ldngerer Zeit geplante Bebauung des
fraglichen Gebietes war das Problem der Zufahtt erdriert worden und
als Losung eine neue Stralle vorgesehen worden. Grund daftir war die
Erkenntnis, dass der alte Feldweg von Bauart und Auslegung her kei-
nen weiteren Verkehr, vor allem nicht die Befahrung mit schweren
Fahrzeugen vertrégt.

Der Weg war ein unbefestigter Feldweg. Auf Initiative der Anwohner ist
er mit Frasgut tberzogen worden. Diese Arbeiten sind mit den zugéng-
lichen Mitteln und ohne Beriicksichtigung stralRenbautechnischer Uber-
legungen ausgeflhrt worden. Es war eine reine Selbsthilfemalinahem
der Anlieger fiir die eigene, damals noch sehr berschaubare Nutzung.
Es ist weder der Unterbau veréndert worden, noch sind gar Kurvenra-
dien oder éhnliches berlicksichtigt worden. Das StralRenniveau wurde
um ca. 20 bis 30 cm angehoben. Die Problematik des Oberfldchenwas-
sers wurde nicht berdcksichtigt. Dies flihrte bereits dazu, dass entlang

des Wohnhauses auf unse-



Dipl.-lng. Eberhardt Lesser » Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger

1.2

rem Grundstiick durch die Gemeinde Sicherungsmalinahmen gegen
die drohende Sockeldurchnédssung getroffen werden mussten.

Inshesondere schwere Fahrzeuge verursachen immer wieder Schéden
am Grundstiick. Der Hang hélt dem ausgelibten Druck nicht Stand. Die
90-Grad-Kurve ist nicht oder nur unter grolen Schwierigkeiten befahr-
bar, was immer wieder zu neuen Schéden an der Grundstiicksumzéu-
nung fihrt. Wir befirchten zudem Schéden am Fundament und an den

Gewdlbekellern des Hauptgebédudes.”

Vorbemerkungen

Auf Grund des vorliegenden Bauantrages Veit Diem beabsichtigt die
Gemeinde Benshausen, die Aulienbereichsgrenzen im Mickental zu

veréndern.

Familie May hat in Zusammenhang mit der geplanten Baumalnahme
des Herrn Veit Diem bei der Gemeinde Benshausen eine schriftliche
Einwendung Ubergeben.

llona und Manfred May zeigen damit Bedenken an gegen die Nutzung
der Stralle Muckental als Zufahrtsstrale fiir die Bebauung und spatere

Versorgung.

Vor ca. 18 Jahren wurde die bis dahin befestigte Strale mit bitumino-
sem Mischsplitt versehen.

Nach der Wende diente die Strale Miickental weiter als Zufahrtsstrale
fir BaumafRnahmen, nachdem eine von der Gemeinde geplante Zu-
fahrtsstrale nicht gebaut wurde und zuklnftig vorerst nicht realisiert

werden wird.
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1.3 Unterlagen

Dem Unterzeichner standen nachfolgende Unterlagen zur Verfugung:

- Kopie der bel der Gemeinde eingegangenen Einwendung der Fami-
lie May vom 05.01.2010

- Malil des Herrn Mario HalRkarl, Thiringer Vertriebsleiter der Lechner-
Massivhaus GmbH MUSTERHAUS Jena vom 07.05.2010 an die
Bauherren bezlglich Lastverteilung der Gesamtfahrzeuglast.

2 Ortstermine

Diese fanden nach kurzfristiger Terminabstimmung mit den aufgefihr-

ten Teilnehmern statt.

Es wurden Bilder gefertigt, von denen sich eine reprasentative Auswahl|
im Anhang dieses Gutachtens als Bilddokumentation befindet.
Die relevanten Punkte wurden in Augenschein genommen und die vor-

handenen Keller aufgemessen.

1. Ortstermin 07.05.2010

Vorbesichtigung der zu begutachtenden Situation

Herr Rainer Diem
Herr Veit Diem

Herr Lesser, Sachversténdiger
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2. Ortstermin 10.05.2010

Frau llona May
Herr Rainer Diem
Herr Veit Diem

Herr Lesser, Sachversténdiger

3 Feststeliungen

Der mit Frasgut befestigte friihere Feldweg wurde mit einer bituminé-

sen Deckschicht versehen.

Der Unterzeichner hat die zugehorigen Kellerrdume entlang dem Mu-
ckental unter dem Wohnhaus der Familie May in Augenschein genom-
men, um statische Berechnungen zu veranlassen.

Die Besichtigung bezog sich auf die vorhandene Bausubstanz und

Raumaufteilung. bzw. deren Geometrie.

Der Unterzeichner konnte dabei feststellen, dass bisher keine sichtba-
ren Schaden an den Kellerraumen und der Scheune durch die Nutzung
als ZufahrtsstralRe, u. a. auch fiir BaumaRnahmen, vorhanden sind.

Die Fundamente sind nicht einzusehen.
Es gibt keine Anhaltspunkte, die auf solche Schaden zurlickzuftihren

waren.

Deutlich sichtbare Schaden sind an der Einzaunung des Gartens ent-
standen (u. a. Bilder 25 bis 31).
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Der unbefestigte Rain (Zaun / Gartenbereich der Familie May), gibt in-
folge Féhrbelastung nach.

Der Unterzeichner hat bereits in der Bilddokumentation (siehe u. a. Bil-
der 13, 14, 26 bis 32) darauf hingewiesen.

Aus Sachverstandiger-Sicht ist dies ein vertretbarer Schaden nach ca.
18-jahirger Nutzung.

Der Rain talseitig besitzt kein Widerlager. Dadurch kommt es zu Bewe-

gungen der Zaunpfosten.

Aus Sachverstandiger-Sicht wirkt sich auch die Schneerdumung aus.
Frau May erklarte anlasslich Ortstermin, dass der Schnee an den Zaun
geschoben wird.

Auch diese Schaden sind zu erkennen.

Der Unterzeichner schatzt ein, dass die bauliche Malinahme der Ge-
meinde im Bereich Wohnhaus der Familie May eine wesentliche Ver-
besserung der Ableitung des Oberfldchenwassers vom Wohnhaus ge-
bracht hat.

Eine Rucksprache mit der ausfihrenden Firma Bagger- und Tiefbau
Mohring ergab, dass keine Winkelstlitzelemente (Aussage anlésslich
des Ortstermines) eingebaut wurden, sondern so genannte Tiefborde
(siehe u. a. Bilder 4 bis 1, 15, 17, 18).

Der Unterzeichner erklart, dass der StraBenaufbau weder der ZTV (Zu-
satzliche Technische Vertragsbedingungen) noch der Richtiinie fur die
Anlage von Stralen, Teil: Entwasserung entspricht,

Der Unterzeichner hat in der beiliegenden Bilddekumentation hinrei-
chend darauf hingewiesen, so z. B. Bilder 1 bis 4, 6, 7.

Diese Risshildungen flihren zu verstarktem Eintritt von Oberflachenwasser.
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Der Unterzeichner geht davon aus, dass auf dem Planum (Unterbau)
der Stralle keine Entwésserungsmafinahmen, wie z. B. Quergefalie
und Dré&nagen, vorhanden sind,

Die Folge sind erhdhte Unterhaltsaufwendungen.

Deutlich ist zu erkennen, dass im Bereich des Gartenzaunes der Fami-
lie May die Bankette nachgibt bzw. abreilt (siehe Bilder 12 und 13),

Der Unterzeichner kann bestétigen, dass das StralRenniveau (richtiger
das ehemalige Feldwegniveau) durch die bekannte Mallnahme ange-

hoben wurde.

Statische Uberpriifung der Situation StraRe im Bereich Wohnhaus

May, konkret Gewolhekeller

Zu diesem Zweck hat der Unterzeichner die vorhandenen Gewolbekel-
ler (ehemals Weinkeller) besichtigt und aufgemessen (siehe u. a. Bilder
34 bis 42). Diese stehen lt. Eigentlimer unter Denkmalschutz.

Der Unterzeichner hat das Ingenieurblro Mattis (Dipl.-Ing. (FH) Rudiger
Mattis, Eisenacher Stralle 14, 04155 Leipzig) mit der statischen Be-

rechnung einbezogen.

Da kein Baugrundgutachten flr den Straflenbereich vorliegt, musste
von Annahmen ausgegangen werden.
Es wurde von einer Achslast von 12 t, d. h. Radiast von 8 t ausgegan-

gen.

In Bezug auf die Einwirkung der Radlast auf das Kelleraulenmauer-

werk wurde nur 1 Rad betrachtet, ndmlich das dem Gebdude zuge-

wandte Rad.
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Dieses verlauft in einem Abstand von 500 mm von der Aufltenkante des

Gebaudes.

Die statischen Ermittlungen kénnen beim Unterzeichner eingesehen
werden.

Im Ergebnis der statischen Uberpriifung konnte festgestellt werden,
dass bei der angenommenen Achslast von 12 t keine Geféhrdung fur
das Sandsteinmauerwerk (Keller) entsteht. '
Dadurch kénnen normalerweise keine Schaden am Geb&ude entstehen.

Der Unterzeichner bestitigt, dass die Bitumendeckschicht Schaden
nimmt bzw. schon sichtbar in Teilbergichen genommen hat.

Im Bereich der so genannten ,Trompete” (u. a. Bild 1) konnte der Un-
terbau nicht ausreichend ausgeflihrt werden, da das Muckental ho-
henmafig an die Suhler Stralle angeglichen werden musste.

Bezlglich moglicher Achslasten erfolgte u. a. Ricksprache mit Herrn
Hille, Fa. Rennsteig-Beton. So verteilen sich bei einem 40-Tonnen-
Fahrmischer die L.asten auf 4 Achsen, also max. 10 t Achslast.

Auch die Betonpumpen liegen in dem Rahmen.

Die Auskunft eines Fertigteilherstellers ergab, dass auch hier die Achs-
lasten 10 t nicht Uberschreiten werden.

Richtig ist, dass der Hang im Gartenbereich die Lasten vom Fahrbahn-

rand nicht unbeschadet aufnimmt.

4 Schlussfolgerungen / Empfehlungen

Der Unterzeichner ist unter Punkt 3 Feststellungen im Wesentlichen auf

die Einwendungen der Familie May eingegangen.
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Es wird empfohlen, vor Baubeginn und nach Fertigstellung der Bau-
mafinahme Veit Diem bezlglich des Wohnhauses May (einschlieflich
Scheune) eine Private Beweissicherung (innen und auen) durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen durchzuflhren.

Falls die geplante ErschlieBungsstralle spéter doch gebaut werden soll-
te, empfiehlt der Unterzeichner, die derzeitige ZufahrtsstraRe Micken-
tal grundhaft instandzusetzen unter Beachtung der entsprechenden
Vorschriften,

Die Gemeinde sollte versuchen, die Schneeberdumung Mlckental so
zU organisieren, dass der Schnee maglichst nicht an das Anwesen der

Familie May sowie Zaun geschohen wird.

Der Unterzeichner empfiehlt, dass der beschadigte Zaun erst nach An-
schluss der Baumalnahme Veit Diem erneuert wird. Herr Diem sen.
hatte sich anlasslich Ortstermin bersiterkldrt, hierbei Unterstlitzung zu

geben.

Aus Sachverstandiger-Sicht besteht flir das Anwesen der Familie May
keine Gefahrdung durch die Straltennutzung bis 12 t Achslast.
Dies betrifft gerade die unterkellerten Bereiche,

dihddriggen
1 pastal

Das Gutachten wurde in 4-facher Ausfertigung erstellt, davon verbleibt eine Ausfertigung beim
Sachverstandigen.

Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Verviel-
faltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Unterzeichners
gestattel. Alle Rechte vorbehalten.

Das Gutachten umfasst 8 Textselten und 26 Bildseiten (43 Bilder).
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