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PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 - 3 BauGB, §§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximale Traufhéhe
(Bezugsniveau siehe unten)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGE

N

TH

(§5 (2) Nr. 4 und (6), § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

unterirdische Versorgungs-
und Abwasserleitungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
Leitungsrecht fiir unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen

BESTANDSANGABEN
(DIN 18 702)

Wohngebaude, Burogebéude u.&.
Wirtschaftsgebédude, Garagen u.a.

Flurstiickbegrenzungslinie
mit Flurstticks- Nr.

HOHENLAGE
(§ 9 (2) und (6) BauGB)

Hoéhe vorhandenes Gelandeniveau
geplante H6hen

SONSTIGE ANGABEN

Mégliche Grundstiicksgrenze
nach Grenzregelung

Flachen fiir Aufschittungen

—_— 2

o

nachrichtlich ilbernommen

3567/53

Hoéhenbezug HN

o (485;10)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

max. Anzahl
der Vollgeschosse

max. Traufhéhe

Bauweise

MaRangaben sind in Meter (m)

TH: 5.00

5.00

DEFINITION WANDHSHE/ TRAUFHSHE TH

I

Wandhohe = Traufthéhe TH
Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut

OK Gelénde Bergseite

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 (7) BauGB)

Die beplante Fldche umfasst die Flurstlick- Nr.: 3567/51; 3567/53;
3567/54; 3567/106; 3567/109; 3567/110; 3511; 3506/2; 3512/3;
3567/46 teilweise
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
|. Art und MaR der baulichen Nutzung

(1) Das im Plan angegebene MaR der baulichen Nutzung darf nicht
Uberschritten werden.

(2) Die Anzahl der Vollgeschosse wird bei Einzel- und Doppelh&usern
auf maximal zwei begrenzt. Das Dachgeschoss z&hlt jeweils als
Vollgeschoss.

Il. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2. BauGB)

(1) Fur den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise in Form von
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

(2) Vorgeschrieben sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 30°...52°.
Fir Hauptgebdude sind Pult- und Flachdacher ausgeschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ili. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

(1) Die Héhenfestsetzung bezieht sich auf die angrenzende Oberfléche
Gelénde und wird bis zum Schnittpunkt Autenwand/ Dachhaut, ge-
messen an der Bergseite, ermittelt.

(2) Bei Veranderungen des Geléndes durfen Aufschittungen die Hohe
von 1.50 m nicht Uberschreiten. Héhendifferenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind vorzugsweise als B6schungen auszubilden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

IV. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB)

(1) Als Dachfarbe werden Rot- und Schwarzténe festgesetzt.
Hochglédnzende Materialien sind unzuléssig.

V. Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

(1) Ebenerdige Stellfldchen, die auch im Anschluss an die Anlieger-
strale angeordnet werden diirfen, sind mit Oko- Pflaster bzw. mit
versickerungsféhigem Material zu befestigen.

(2) Pkw- Stellplatze sind ausschlieflich auf den privaten Grundstlicken
anzuordnen.

VI. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB und § 83 ThurBO)

(1) Als &ffentliche Verkehrsflache ist eine Erschliessungsstrasse mit
einer Breite von 4.75 m zuzlglich von zwei 0.50 m breiten Rand-
streifen mit Einbahnstraenregelung festgesetzt.

(2) Das slidwestlich gelegene Grundstiick wird Uber einen Privatweg,
der dem Grundsttick zugeordnet wird, erschlossen.

VII. Versorgungsflachen und -anlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und Was-
ser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen sind
gemal § 14 (2) BauNVO als Ausnahmen zugelassen, auch wenn
fur sie keine besonders gekennzeichneten Flachen festgesetzt
sind.

VIII. Hinweise

Die Genehmigung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes regelt sich nach § 34 BauGB.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004
(BGBI. 2004 Teil | Nr. 52, S. 2413)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58), letztgliltige Fassung, insbesondere §§ 1 - 3

Tharinger Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16.Mérz 2004
(GVBI. 2004, S. 349)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der zum 01. Januar 1998 in Kraft
getretenen Fassung (BGBI. | S. 2102)

Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) vom 29. April 1999
(GVBI. 1999 S. 298; 2001 S. 265; 4.9.202 S. 303)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | Nr. 22 S. 1193)

Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.September 2002
(BGBI. | S. 3830)

Thuringer Wassergesetz (ThUurWG) vom 04. Februar 1999
(GVBI. Nr. 4 S. 114), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gegetzes
zur Anderung des Tharinger Wassergesetzes und der Thiringer
Indirekteinleiterverordnung vom 20. mai 2003 (GVBI. S. 280)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB,
§§ 17 und 19 BauNVO; BNatSchG und ThirNatG)

(1) Private GrUnflachen

Die unbefestigten Flachen sind mit Rasen, Stauden, Gehélz- und Baum-
pflanzungen einschl. Obstbdumen zu begriinen.

Die Stellflachen sind insgesamt mit Strauchern zu bepflanzen.

(2) Massnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Der Qberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben und zur Wiederverwendung zu lagern und zu unterhalten.

Die Wege und Zufahrten sind mit Pflaster, Okopflaster, Rasengitter-
platten, Schotterrasen oder dhnlichem zu befestigen.

(3) Pflanzgebote

- Stréucher fiir Vorgérten
Acer ginnala - Feuerahorn
Berberis thunbergii - Berberitze
Chaenomeles japonica - Japanische Zierquitte
Cornus canadensis-Teppich - Hartriegel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cotoneaster horizontalis - Fachermispel

Ligustrum vulgare "Lodense
Philadelphus coronarius
Philadelphus "Dame Blanche"
Potentilla fructiosa

- niedriger Liguster
- Bauernjasmin
- halbhoher Jasmin
- Fingerstrauch

Prunus laurocerasus "Otto Luyken" - Lorbeerkirsche
Ribes sanguineum "Atrorubens" - Blut- Johannisbeere
Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Symphoricarpus orbiculatus - Korallenbeere
Weigela Hybriden - Glockenstrauch
Flachenrosen, Beetrosen, Strauchrosen in Sorten

Rankgehdlze fiir Carport evtl. Pergola oder Hauswand
Kletterpflanzen 2 x verpflanzt Topfballen, 60 ... 80 cm

Hedera in Sorten - Efeu
Jasminum nudiflorum - Winter- Jasmin

Lonicera in Sorten - GeiRschlinge
Parthenocissus tricuspistata "Veitchii" - Selbstklimmer
Polygonum aubertii- Schling - Knéterich

Kletterrosen in Sorten

Hausgérten

Apfel in Sorten
Birne in Sorten
Hauszwetschge
Mirabelle in Sorten
Pflaume in Sorten
Kirsche in Sorten

(4) Ausgleichsmafinahmen

Ausgleichsmafinahmen fiir den Eingriff in die Landschaft des Plange-
bietes "Feldgasse" werden auf den Flursttick-Nr.: 2872 und 2924/8,
Teilfldche geplant.
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Die zum Ausgleich durchzufiihrende landschaftspflegerische MaRnah-
me beinhaltet das Mahen und Berdumen der bestehenden Wiesen ein-
mal jéhrlich in den Monaten Juli/ Ausgust fiir die Dauer von drei Jahren.

Geltungsbereich
Griinordnerischer Ausgleich

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist nacnh § 10 BauGB
mit VerfUgung vom .......cccocvvmmninenens genehmigt worden.

Ort/ Datum

Hoéhere Verwaltungsbehérde

BEKANNTMACHUNG

. /. .
Der Bebauungsplan 'E‘/ﬁ@ngQﬁ//c\-//Xk‘/)/(JJ
kann bei der ...s.).f}fddz‘.l./.az‘m{.d/ldﬂé....,@@‘//d.rﬂﬁﬂﬂd
eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

in Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214

Abs. 1 und 2 des BauGB (BGBI. | S. 2253) bezeichneten Verfahrens-
und Formfehler nur beachtlich ist, wenn sie innerhalb eines Jahres

seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwégung sind nur beacht-
lich, wenn sie innerhalb von si*ben Jahren seit dieser Bekannimachung
gegeniiber der Gemeinde sch iftlich schriftlich geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen. d

Ort/ Datum

BESCHLUSS DS

Der Stadtrat hat am .7.7.7...4C0% mit Beschluss- Nr2w570¢3‘63

nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
als Satzung

BESCHLOSSEN.
D ¢ -
Der Beschluss wurde am 250?.2006 bekannt gemacht.

i

Zela-L0ablis. 23.03.2006]

Ort/ Datum

Zalle..a0@50 234132006 / ...... 5 (a0

AUSFERTIGUNG DER
BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dieser Planzeichnung und
der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. 7 .

Ort/ Datum

a

PLANGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen*) und
und Bezeichnungen*)-sewie-dor-Gebéudebestand*) mit dem
Lleger_'nscl:laftskataster nac%i\ Ak

Ubereinstimmen. 0N

*) Nichtzutreffendes is} g:g%\t)rid e

= \B 7
Ort/ Datum :

Anmerkung:
Der Grenzverlauf wurde aus dzr Liegenschaftskarte Zella- Mehlis
Karte 404-615.4 digital aufgearbeitet,

AUFSTELLUNG

Der Stadtrat hatam ............ 0 | 3’ o4g. #&5}95 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen._ ‘
Beschluss- Nr.: ~2.9...2490.2 /0063
Der Beschluss wurde ab ...« 3.0, «
gemacht.

Zalla-Mahns 17.11.2005

ort/Datum (ARG, L0k

BETEILIGUNG

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden geméss § 4 (1) BauGB
bei der Aufstellung des Planes beteiligt.

Die-frihzeitige-Btirgerbetettigy:

Lelle\=M@105, 1107 .2005
Ort/ Datum

OFFENLAGE

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit _
Begriindung hat tber die Dauer eines Monats vom MM&W&
bis .3, 294K einschliedlich Sffentlich aus legen. B

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind any ../« 06’&4005-
ortsiiblich bekannt gemacht worden

LAl 02, LT 17 . /OS5

Ort/ Datum

Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der
Frist nach § 10 Abs. 2i.V. m. § 6 Abs. 4
BauGB keine Entscheidung der
zustandigen Behoérde ergangen.

Weimar, den 22 FEbZDoﬁ
Thiringer Landsoverwaltungsamt
Weimarpistz 4 65423 Weimar
Postfach 22 49 89403 Weimar
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EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
"FELDGASSE"” ZELLA-MEHLIS
mit integriertem Griinordnungsplan

Bearbeitungsstand Einarbeitung grinordnerische Ausgleichsmanahme

19.08.2005

Bearbeitungsstand Offenlegung

08,07.2005
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PLANUNGSBIURO J6CK
Hauptstrale 49 98544 Zella-Mehlis
Tel.: 036 82/482226
Fax: 036 82/ 48 20 84
E-Mail: info@planungsbuerojoeck.de
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MaRstab: 1: 500
Stadt Zella-Mehlis
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