Bebauungsplan Gewer
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
DARSTELLUNG
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB / § 8 BauNVO

@ Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2. BauGB

| Baugrenze

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11. BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenlber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsaniagen, Abwasserbeseitigung
gem. §9(1)12;; 14.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Abwasserentsorgungsanlagen

@ Abwasser -Pumpstation-
O Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13. BauGB

—0—90——90— unterirdisch / Schmutz- und
Regenwasser

13. Malnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20.; 25. BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur u. Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Abstandsflache Autobahn

{30’ m - Bauverbatszone) NUTZUNGSSCHABLONE
T mit Leitungsrecht zu belastende Flache / Flachens
LR Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes oS
A Wasser und Abwasser Suhl -"Mittlerer Rennsteig” Nutzung
Grundfiachen-
zahl . .
- verm afSung P—— maximale Traufhche
Als Bezugslinie zur Vermaf3ung der Baugrenzen und Baulinien gilt

die Bezugslinie (nicht die Symbollinie).

begebie

UBERNAHME

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (6) BauGB

—o—0o——90— unterirdisch / 10 kV-Kabel / NS-Kabel

—o—0——90— unterirdisch / TW 300 AZ
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“In der Struth” / Zella-Mehlis
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Lage im Stadtgebiet
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AZ: 2004t 300 bl
GEz o dec Shiuta.,

i 11.059, 100k
Vi\l%ma_r,qrden ,’]LO.;.‘,
Waimary v 4 ( R RN
Postfac 2 80403

Industriegelande Zella-Mehlis

0.8

TH=150

!‘l' E;

Die Genehmigung erfolgte unter
Az.: .300- 4621 40-066092-

- mit Nebenbestimmungen -

16, Feb. 2008

Weimar, den ................

ErsatzmafRnahme Teichsanierung Kornberg

Ersatzmaflnahmen Lerchenberg

\_Ubergabeschacht

O

Regenwasser

—

Praambel

Verfahrensvermerke

Satzung der Stadt Zella-Mehlis (iber den Bebauungsplan GE - "In der Struth".
Aufgrund des § 10 (1) BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997 zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004, und §§ 2, 19; § 83 ThurBO und

§ 21 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 18.12.2002 GBI. S.467)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ................... und mit

der Genehmigung der der hoheren Verwaltungsbehérde vom................cc........
die Satzung Uber den Bebauungsplan GE - "In der Struth", bestehend aus
Planzeichnung und Text, erlassen.

1. PLANGRUNDLAGE
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*®),

Ljeddf9ghatgkataster nach dem Stand
ﬁbereinstitﬁ;t?eﬁg% 39 % Nichtzutreffendes ist gestrichen
= i RS,

A
-3 g% desamt fur Vermessung und

g
o

Den MaRgaben und Auflagen aus der Genehmigung mit Nebenbestimmungen des
Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 16.02.2006, mit der Bescheidnummer
300-4621.20-066092-GE-In der Struth zum Bebauungsplan ,,In der Struth* der Stadt
Zella-Mehlis wird beigetreten.

Der Punkt A) Art und MaR der baulichen Nutzung wird durch den Punkt 5.
wie folgt erganzt:
5. Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden grundsatzlich ausgeschlossen. -
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Textteil

Textliche Festsetzung / bauplanungsrechtlich

A) Art und MaB3 der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB und § 8 BauNVO

1. Im Geltungsbereich dieses B - Planes wird "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO festgesetzt.
2. Vergniigungsstatten gemaR § 8 (3) Pkt. 3. BauNVO werden grundsatzlich ausgeschlossen.

3. Verbrauchermarkte sind nur als Werksverkauf flr ansassige Firmen zulassig.

4. Definition der Traufhohe (TH)

Als Traufhhe gilt das MaR von der bestehenden Gelandeoberflache vor jeglicher Regulierung

bis zur Schnittlinie der Aukenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss

der Wand.

Fir alle Baufenster gilt als Bezugspunkt die vorhandene Hohe auf der dem Berg zugewandten Seite.

B) Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

1. Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise ziLgelassen.

2. Die abweichende Bauweise wird wie foigt definiert :
Bei der abweichenden Bauweise darf die Gesamtlange des Gebaudes 50 m (iberschreiten.

C) Nachrichtliche Ubernahme
nach § 9 (6)

Folgende Inhalte wurden nachrichtlich (auerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-

planes) ubernommen :
- Trasse A71/ Tunnel Bock von Hensel Ingenieur GmbH Erfurt - mit Abstandsforderung 40 m

(geman planfestgesteliter und realisierter Trasse)

D) Ubernahmen

Folgende Inhalte wurden Ubernommen:

- Trinkwasserleitung 300 AZ (ZWAS)
- 10KV-Kabeltrasse (SWSZ)
- NS-Kabeltrasse (SWSZ2)

E) Griinordnung
nach§ 1Abs. 5Nr. 7, § 9Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und (1a),
§135 a und b BauGB
§ 8a BNatSchG von 1987 / ThirNatG von 1999

1. Innerhalb der einzelnen Gewerbegrundstiicke sind mindestens 20 % der Gesamtflachen zu begrinen.
Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorbehaltsfidchen) sind mit Rasen, Geholzen und Baumen zu bepflanzen.
Die Pflanzung soll aus Geholzgruppen von 5 - 7 Stiick je Art bestehen. Der Anteil an Koniferen darf nicht
mehr als 5 % der Gesamtgeholze betragen.

2. AusgleichmaRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes gem. § 9 (1a)
Zwischen Bundesautobahn A 71 und Gewerbeflachen sind auf einer Breite von mindestens 15 m Baume
und Straucher zu pflanzen. Es ist eine geschlossene Pflanzung als Erganzung der bestehenden Pflanzung
entlang der Strale zu entwickeln und zu pflegen.

3. MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20.
Die bestehenden Geholzflachen zwischen der Stralle "Am Schiefistand” und der Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet sind zu erhalten. Durch einen Auslichtungsschnitt ist die Pflanzung zu pflegen und zu entwickeln.

4. ErsatzmaBnahmen auRerhalb des gewerblichen Geltun reiches gem. § 9 (1a)
In der Flur Zella-Mehlis "Lerchenberg", Flurstiick 2309 und 2310 sowie 2316/2 ist durch Pflanzung von
Obstbaumen als Hochstamm eine Streuobstwiese zu entwickeln.
In der Flur Zella-Mehlis "Lerchenberg”, Flurstiick 78/12 sind Baume und Straucher zu pflanzen. Die zur
Zeit stark verfestigte Flache ist zu lockern, mit Oberboden anzudecken, zu mulchen und zu bepflanzen.
Teichsanierung in der Flur 1, Flurstiick 6155 Kornberg in Zella-Mehlis. Der Teich ist zu entschlammen
und ein Monchsschacht zu setzen. Der Damm ist am Ablauf zu befestigen. Es sind zwei Graben von
0,5 m Tiefe als nattirliche Bachldufe zum Teich herzustellen.

5. Pflanzgebot
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

Baume / Heister Ersatzmafinahme Streucbstwiese

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn Hochstamm mindestens H= 1,80 m

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume

Fagus sylvaticus - Buche Apfel Sauerkirsche

Malus communius - Wildapfel Goldparméne Fanal

Prunus avium - Vogelkirsche Gravensteiner Naumburger -

sorbus aucuparia - Eberesche Ostheimer Weichsel

Salix caprea - Sal-Weide Ontario Rote Maikirsche
Roter Boskoop

Straucher Roter Stettiner

Crataegus monogyna - Weilldorn

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Essbare Eberesche

Prunus spinosa - Schiehe Wallnuss

Prunus padus - Traubenkirsche

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus racemosa - Traubenholunder

Ligustrum vuigare - Gemeiner Liguster

Viburnum opulus - Wolliger Schneeball

6. Zuordnung / Verteilungsmafistab
gemaR § 9 (1a) und §§ 135a (1) u. (2); 135b 1. BauGB

Direktzuordnung

Dem Eingriff - Ausbau der ErschlieBungsstral3e- wird die Pflanzung eines 15 m
breiten Gehdlzstreifens zwischen Industriegebiet und Autobahn zugeordnet.

Dem Eingriff- Versiegelung Baufiachen- werden die Ersatzmal3nahmen am Lerchen-

berg (Flursticke 2309, 2310, 2316/2 und 78/12) sowie der Teichsanierung im Waldgebiet
Kornberg (Flurstiick 6155) zugeordnet.

Der Vorhabenstrager fihrt die festgesetzten MaRnahmen nach § 135a (1) durch.
Die Verteilung der Kosten fiir die AusgleichsmaRnahmen sind gemai §135b/ Pkt. 1.
festgesetzt.

Als VerteilungsmaRistab gilt die iberbaubare Grundstiicksflache.

Textliche Festsetzung / bauordnungsrechtlich

F) Baugestaltung
nach § 83 (4) ThurBO

1. Décher
Als Dacheindeckung sind nur blendfreie Materialien zuldssig (Blendschutz Autobahn).

Hinweise

1. Ein geologisches Gutachten, sowie ein exakt vermessener Leitungsbestand lagen
fur die Planung nicht vor.
Das auf dem Grundstiick 5106/7 im Boschungsbereich auftretende Sickerwasser ist zu
fassen und schadlos Dritter in das Regenwassersystem einzubinden.
2. Die festgesetzte Traufhohe beinhaltet erforderliche Geldnderegulierungen (Terrassen).
3. Fir die ErsatzmafRnahmen E1 und E2 ist eine dingliche Sicherung im Grundbuch erfor-
derlich.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat am 02.05.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Beschluss-Nr.: 2000/0101
Der Beschluss wurde am 01.12.2000 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Aufstellungbeschluss wurde durch defl Stagitrat am 13.02.2001 erganzt.

Beschluss-Nr.: 2001/0011

Zella-Mehiis, den/z. "”05/

Byrgermeis er

3. BILLIGUNGS-/ OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planentwurf in der Fassung vom 28.04.2005 wurde am 14.06.2005 gebilligt.
(Beschl.-Nr.: 2005/0094).
Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde parallel dazu vom 11.07.2005 bis
12.08.2005 durchgefiihrt. ’
Ort und Zeit der offentlichen Auslegungen sind
bekannt gemacht worden.

Zella-Mehlis, den /} ‘g ‘%‘OS
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4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat am 01.11.2005 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.: 2005/0209 )
Der Satzungsbeschluss wurde am ..............., A0

Zella-Mehlis, den /!?.'"’7/0(

5. GENEHMIGUNG
Dieser Bebauungsplan einschl. der Textfestsetzungen ist gem. § 246 (1a)
BauGB durch Bescheid des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom ...................

AZLL ervisicinanssiciiasisiin mit/ ohne Nebenbestimmungen / Auflagen

Weimar , den im Auftrag:

GENEHMIGT.

6. BEITRITTSBESCHLUSS Cé
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr/.<=......~ /a)' es Stadtrates
beigetreten.

7. AUSFERTIGUNG k
Die Satzung , bestehend aus dieser Planzeichnung und der Begriindung,
wird hiermit ausgefertigt.

Zella-Mehlis, den ................ccccc.......

Burgermeister

8. RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan tnttam ..............cccc.... in Kraft.
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .......................... gem. § 10 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht.
Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begrindung ab
diesem Tag im Bauamt der Stadt Zella-Mehlis wahrend der Dienststunden
VOD. ..o DIS...cooeiii einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Burgermeister

Gesetzliche Grundiagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:
Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Uberieitungsvorschrift nach § 233 (1) BauGB
(in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.2004)

1. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2102),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

2. Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. |, S.2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes (EAG Bau) vom 24.06.2004
(BGBI. | S. 1359).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. S.466)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

5. Thirnger Bauordnung (ThiirBO) in der Neufassung vom 16.03.2004 (ThirGVBI. , S. 349)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.05.1990 in der Fassung der jeweils aktuellen Anderungen des Gesetzes.

7. Tharinger Wassergesetz (ThurWG) in der Neubekanntmachung vom 23.02.2004

8. Thinnger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege (ThiirNatG)vom 15.07.2003.

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002

(BGBI. Nr. 27, S. 1193)

10. Thiiringer Kommunalordnung (ThiirkO) vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73) und vom 18.12.2002
(GVBI. S. 467) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. Seite 41)
11. Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Sudthuringen

12. Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie BGBI. Teil | Nr. 40 / 02. August 2001

Bebauungsplan Gewerbegebiet "In der Struth”
mit integriertem Griinordnungsplan
- Stadt Zelle-Mehlis-

1. Vorentwurf: Stand: Sept. 2000

2. Vorentwurf: Stand: 12.11.2000

3. Vorentwurf: Stand: 04.04.2001

1. Entwurf: Stand: 03.06.2002

2. Entwurf: Stand: 07.02.2005 - Behordenbeteiligung
3. Entwurf: Stand: 28.04.2005 - Offenlegungsplan
Satzungsplan Stand:04.11.2005 - Satzungsplan

Grinordnungsplanung:
Planungsbdro fiir Landschaftsplanung und Freianlagen Gromeleit / Suhl

Norden
Mafstab 1 : 1000
0 5 10 15 20 25 50 75m

Die dargesteliten Grenzen und Gebaeude wurden aus der ALK digital (ibernommen
und mit der aktuellen Flurkarte vom 14.08.01 verglichen. Die vorhandenen Gebaude
sind hervorgehoben |

Kartengrundlage:
-Luftbildkarte + ALK / Kartendarstellung auRerhalb des Geltungsbereiches

Stand Juli 2000 / ALB Vereinbarung vom 19.07.1994

-Vermessungsbiro Suhl GmbH / Kartengrundlage innerhalb des Geltungsbereiches

Verfasser :

Planungsbliro Kehrer & Horn GbR
-Freie Architekten fir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung-
-Mitglieder der AK Thuringen-

PSF 1132
98536 Zella-Mehlis
Tel.: 03682 / 8961-0
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Verfahrensvermerke




