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0 Zusammenfassung

Im Stadtgebiet von Zella-Mehlis beabsichtigt der Vorhabentrager mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung eines Vorhabengebietes zur Errichtung eines Parkplatzes fir eine benachbarte Indoor-
spielhalle an der A 71 in der Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 zu schaffen.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MaBe zu berlicksichtigen, wird
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Far eine fachgerechte Bewertung werden folgende Fachgutachten herangezogen:

» Grunordnungsplan mit umfassender Eingriffsregelung unter Berlicksichtigung des gesam-
ten Naturhaushaltes (integriert in den Umweltbericht),

» Artenschutzbeurteilung (integriert in den Umweltbericht).

Schutzgebiete nach §§ 20ff. und § 32 BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht beeintrach-
tigt. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich
keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG. Das Plan-
gebiet befindet sich innerhalb des Naturparks , Thiringer Wald®.

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzguter:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische Vielfalt, | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff kom-
Pflanzen, Tiere Eingriff betroffenen mittelwertigen Biotope im Bestand pensierbar
(Ruderalfluren); seltene, geschiitzte oder gefahrdete Ar-
ten sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Flache Es wird ca. 1 ha Flache verbraucht. Minimierung
durch Reduzie-
rung der Fla-
cheninan-
spruchnahme

Boden Allgemeine Bedeutung un- und teilversiegelter Béden fir | Eingriff kom-

den Naturhaushalt, keine Héherstufung auf Grund der pensierbar
Ertragsfahigkeit, der Seltenheit oder des Biotopentwick-
lungspotenzials, Funktionserflllungsgrad in der Gesamt-

bewertung gering.

Oberflachenwasser | Im Plangebiet befindet sich ein temporar wasserfihren- | Eingriff kom-

der Graben. pensierbar

Grundwasser Allgemeine Bedeutung un- und teilversiegelter, versicke- | Wechselwir-

rungsfahiger Béden fur den Naturhaushalt. Das unver- kung zu Boden
schmutzte Oberflaichenwasser wird nach derzeitigem - Eingriff kom-
Planungsstand auf dem Grundstiick versickert. Die pensierbar
Durchlassigkeit des wird tiber das verwendete Material

der Aufschittung fir die Gelandeanhebung gesteuert.
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Schutzgut Beschreibung Bewertung

Klima/Luft Kaltluftentstehung und -abfuhr Uber einer Freiflache (hier | Eingriff kom-
Ruderalflur mit teilversiegelten Bereichen und Betonele- | pensierbar
menten) werden durch Uberbebauung beeintrachtigt.
Durch den Quell- und Zielverkehr des Parkplatzes zur
Indoorspielhalle kommt es zu Schadstoff- und
Larmemissionen.

Landschaftsbild, Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Uberpragt. | Eingriff kom-
Erholungseignung, | Die durch Verkehrswege (Bahn, Autobahn) und Gewer- | pensierbar
Mensch beflachen begrenzte Ruderalflur mit Wirtschaftsweg er-

fahlt eine nur untergeordnete Funktion zur Erholungsnut-

zung.
Kultur- und Sach- Keine bedeutenden Kultur- und Sachguter betroffen. kein Eingriff
guter

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden in den Be-
bauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen:

Wirksam fiir

25, § |2
Schutzgut SE g g0 ®_5
ook 53 65388
Vermeidungs-, Minimierungs- u. o9% ¢ 8 = L3280
KompensationsmaBnahmen 23 N 2 | § =
o< b <
Zeichnerische/Textliche Festsetzungen
Ausnutzung der Néhe zur Indoorspielhalle im angrenzenden Ge- X X
werbegebiet.
Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine Eingriinung der X X X
Parkplatzflache inkl. der Sichtschutzwand.
Errichtung einer lichtundurchlédssigen Sichtschutzwand als Blend- X
schutz
Hinweise
Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X X
§ 16 ThirDSchG.
Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie X X (x)

Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der ur-

spriingliche Zustand der Grundflachen wiederherzustellen.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wie-

derverwendet wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer wei-

teren Verwendung zugeflihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die

DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN

18915 - Bodenarbeiten - sind zu beachten.

» Bzgl. Vegetationsschutz wird auf die Anwendung der DIN
18920 verwiesen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Ver- (x) X (x)
dachtsmomente firr das Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach

§ 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese gemaB Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht so-
fort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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Wirksam fiir | ¢ ¢ o &
£ C0o (7] =
Schutzgut SE g E; @ ;:5 - 5
Do 3 o2 2
Vermeidungs-, Minimierungs- u. gc‘u c E = g2 S
KompensationsmaBnahmen 25 & s | § =
o< b <
Die Pflanzgebote sind in den im Durchfihrungsvertrag geregel- X X X
ten Fristen umzusetzen.
Grundsatzliche Beriicksichtigung weiterer umweltbezogener
Gesetze und Richtlinien:
Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsge- (x) X (x)
maB zu entsorgen (s. Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG).
Die ortliche Versickerung bzw. Rlckhaltung unverschmutzter X
Oberflachenwasser ist vorzusehen (s. Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thlringen)

x = MaBnahme fiir Schutzgut wirksam

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte fur die beeintrachtigten Schutzgiter im Plangebiet mit einer
GréBe von 11.480 m2 nach der Biotopwertmethode des Thiringer Bilanzierungsmodells
(TMLNU 2005).

Es sind MaBnahmen zur Durchgriinung / Gehélzpflanzungen im Plangebiet vorzusehen, um
Beeintréachtigungen zu minimieren. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Er-
héhung des Gelédndes sowie Errichtung einer 1,5 m hohen Sichtschutzwand, ist tber Gehdlz-
pflanzungen zur Eingrinung des Plangebietes zu minimieren.

Nach Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen griinordnerischen MaB-
nahmen, unter Beriicksichtigung des planungsrechtlichen Zustands der Flachen im Bereich
der Uberschneidung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,In der
Struth” ergibt sich ein Wertpunktverlust von -12.200 Wertpunkten.

Es wird zusatzlich eine externe KompensationsmaBnahme im direkten rdumlichen Zusam-
menhang zum Plangebiet festgelegt: Anlage eines kleinen Standgewassers nérdlich des Plan-
gebietes auf dem Flurstiick 5106/47 der Gemarkung Zella-Mehlis Flur 0. Nach Umsetzung der
externen MaBnahme kann das verbleibende Wertpunkidefizit auf -1.700 Wertpunkte reduziert
werden. Die Stadt Zella-Mehlis sieht das verbleibende Defizit, auch unter Berlicksichtigung
der Umgebung des Plangebietes sowie der externen AusgleichsmaBnahme, die dem Rechen-
modell nur schwer zugénglich ist, als sehr gering an und stellt es in die Abwagung ein. Dazu
fihrt das Tharinger Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) aus: ,Das nachfolgend beschriebene
Bilanzierungsmodell liefert ausschlieBlich Orientierungswerte, Uber die sich der Kompensati-
onsumfang und damit die erforderliche FlachengréBe fir KompensationsmaBnahmen ermit-
teln lassen. Querbezige zu den inhaltlichen Anforderungen an die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung (naturschutzfachliche Uberpriifung) sind an geeigneter Stelle in Form von Hinweisen
enthalten. Die jeweilige Gemeinde kann mit diesem Modell Gberprifen, ob sie mit den vorge-
sehenen AusgleichsmaBnahmen auf einem guten Weg ist. MaBgeblich fir die Entscheidung
der Gemeinde Uber Art und Umfang von Vermeidung oder Ausgleich von Beeintrachtigungen
sind dabei stets die allgemeinen Grundsétze einer sachgerechten, ordnungsgeméaBen Abwa-
gung gem. § 1 Abs. 7 BauGB.*

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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BVerwG Beschl. v. 7.11.2007 - 4 BN 45.07: ,Wegen der Unzulanglichkeiten jedes rechneri-
schen Verfahrens besteht Raum fiir die Gemeinde auch rechnerische Defizite bei der Bewer-
tung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und deren Ausgleich zu rechtfertigen.”
Die Stadt Zella-Mehlis geht davon aus, dass auch unter Berlcksichtigung der Geldndeanhe-
bung durch Aufschittung flr den Parkplatz, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit hinreichendem Gewicht in die Abwéagung eingestellt wurden. Dabei wurde
der Standort (Lage zwischen Autobahn, Gewerbegebiet und Bahnlinie), sowie die Vorbelas-
tungen im Gebiet durch Ablagerungen, die geringere Eingriffsschwere durch die fehlende Er-
richtung von Hochbauten sowie die AusgleichsmaBnahme AF3, die nur eingeschrankt flachen-
maBig zugeordnet und damit nur eingeschrankt Uber Flachendquivalente bewertet werden
kann, bertcksichtigt. Die Vorgehensweise wurde mit der zusténdigen unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen abgestimmt.

In den Umweltbericht integriert wird eine artenschutzrechtliche Beurteilung. Das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann unter Berlcksichtigung schadensbegren-
zender MaBnahmen (Bauzeitenregelung) ausgeschlossen werden.

Die Sicherung von MaBnahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan sowie den Regelungen im Durchfihrungsvertrag.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10
»Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

1 Einleitung

Im Stadtgebiet von Zella-Mehlis beabsichtigt der Vorhabentrager mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung eines Vorhabengebietes fir die Errichtung eines Parkplatzes fiir eine Indoorspielhalle an
der A71 in der Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 11.480 m2.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fir Bauleitplane zur Berilicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Um-
weltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fiir die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fir die Erstel-
lung von Grinordnungsplanen eine so genannte ,Kann-Regelung*.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) vermie-
den wird.

Neben der Berlcksichtigung des § 14 BNatSchG (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind

nachfolgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen, deren Ergebnisse in den Umweltbe-

richt zu integrieren sind.

» Artenschutzbeurteilung (spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. europaisch ge-
schiitzter Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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2 Inhalt und Ziele der Planung

In§ 1 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundséatzlich zunachst inrer hoheitlichen Einschatzung tber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschrei-
tens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgeldst werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem férm-
lichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch ein-
schreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.
Dies ist nach Ansicht der Stadt Zella-Mehlis bei dem Plangebiet an der Autobahn A71 der Fall.

Die Grinde sind in der stadtebaulichen Begriindung (Teil I) enthalten.

Die Aufstellung erfolgt geman § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan, da der
Vorhabentréager ein vorhabenbezogenes Nutzungskonzept nachweisen kann.

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht sowie Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart Bestand (m?)

Ruderalflur auf anthropogen veréandertem Stand- 9.730
ort (geringe Gehdlzbedeckung, Aufschittungen,
Betonplatten, temporar wasserfihrender Gra-

ben)

Plangebiet Bebauungsplan Gewerbegebiet ,In 1.000
der Struth”

Wirtschaftsweg 750
Gesamt 11.480 m?

Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréBen) sind flr die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung (inkl. Griinordnungsplan und Artenschutzbeurteilung):
» Nutzungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Berucksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der Grinord-
nungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i. V. m. § 18 BNatSchG) sowie eine Arten-
schutzfachbeurteilung.

Weitere zu berlicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Bericksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Siidwestthiiringen (RP-SWT 2011) / Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (LEP 2025)

Im Regionalplan Stidwestthiringen ist die Flache wie folgt dargestellt (Abb. 1):
» Siedlungsflache sowie Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Bundesautobahn, Verbindung des schnellen
Schienenpersonennahverkehrs sowie eine Flache der Trassensicherung Schienenverbin-
dung.

Umweltrelevante Vorgaben des Regionalplans werden durch das Planvorhaben nicht berlhrt.

N

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidwestthiiringen (RP-SWT 2011)
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Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Vorranggebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

c) Flachennutzungsplan

Die Stadt Zella-Mehlis besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan dargestellt als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

d) Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Landschaftsplans LP Steinbach-Hallenberg
SM-3 aus dem Jahr 1996.

e) Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich, auf Grund der Lage angrenzend an die A 71, Bahnstrecke sowie
innerhalb eines Gewerbegebietes, bereits in einem stark durch Larm und durch den Fahrzeug-
verkehr emittierte Luftschadstoffe vorbelasteten Bereich. In der Umgebung befinden sich keine
schutzwirdigen Bebauungen. Der durch die Indoorspielhalle generierte Quell- und Zielverkehr
wird voraussichtlich nicht zu einer Uber die bereits vorhandene Belastung hinausgehende zu-
satzlichen Belastung fihren.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die nach
Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, sind nicht absehbar.

f) Wasser / Gewasserschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieBgewasser. Nordlich des Geltungsbe-
reichs und stdlich der Bahnlinie ist innerhalb eines Gehdlzbestandes ein Bach vorhanden.
FlieBgewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das unverschmutzt anfallende Niederschlagswassers soll auf dem Grundstiick des Parkplat-
zes gesammelt und gedrosselt ins Grundwasser eingeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten.
Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thlringen® ist

zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geolo-
gie, Jena).
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» Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfiihrung die anerkannten Re-
geln der Technik anzuwenden.

» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes.

g) Abfaélle / Altlasten / Bodenschutz

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen
(ALVF) in der Thuringer Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlieBlich Grinordnung Ver-
dachtsmomente flr das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Be-
eintrachtigung anderer Schutzguter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort der zusténdigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnah-
menfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und ein-
geleitet werden kénnen.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.

h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Besondere Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneuerbarer Energien und Energie-
effizienz werden nicht erhoben.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Kkeine Betroffenheit.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.

j) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet wird innerhalb des Naturparks , Thiringer Wald® (§ 27 BNatSchG) realisiert,
befindet sich aber ansonsten auBerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw.
§§ 13 ff. ThurNatG (Abb. 2).

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThirNatG befinden sich nicht
im Geltungsbereich des Plangebietes.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
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» Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und -objekte durch das Vorhaben liegt nicht vor.

LSG:
»Thiringer Wald“

FFH-Gebiete
FFH-Gebiete

Naturpark: " Fauna_Flora_Habitat. Gebietz
»Tharinger Wald® 2 )
Vogelschutzgebiete

Vogelschutzgebiete
{71 vogelschutzgebiete

| Naturschutzgebiete
[ Noturschutzzebiete

Biospharenreservate
i Biosphoerenreservate
FFH-Gebiet:

,Thiringer Wald &stlich Naturparke

LSG: _ Suhl mit Vessertal e
: . Naturparke
»Thiringer Wald*

Landschaftsschutzgebiete

¥  Landschattsschutzgebiete
9 Landschaftsschutzzebiete

| Nat. Naturmonumente

| Nat Naturmonumente

Abb. 2: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes
[Quelle: Kartenviewer des Bundesamtes fuir Naturschutz, 06.08.2019]

k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden. Die nachstgelegene Waldflache befindet
sich in > 300 m Entfernung.

Schutzgebiete nach Waldrecht (§ 12 BWaldG i.V.m. § 9 ThirWaldG) sind von der Planung
nicht berdhrt.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Waldflachen sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

1) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
/ der europaischen Vogelschutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie von der Planung betroffen.
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Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebiete, geméaB § 32 BNatSchG, sind:

» FFH-Gebiet (EU-Nr. 5330-306) Nr. 109 ,Thiringer Wald 6stlich Suhl mit Vessertal“ (ca.
3,4 km suddstlich des Plangebietes),

» das Vogelschutzgebiet (EU-Nr. 5430-401) Nr. 26 ,Mittlerer Thiringer Wald“ (ca. 3,4 km
stdostlich des Plangebietes).

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Schutzgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

m) (Europaischer) Artenschutz

“

Im Gegensatz zur Berlcksichtigung des Artenschutzes als einfachen Umweltbelang (,Tiere
und ,Pflanzen” nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote geman § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berihren die Aufstellung
und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplédnen) nicht unmittel-
bar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europarecht-
lich geschltzten Arten flr die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungspléne, deren Festsetzun-
gen nicht ausraumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen europarechtlichen Arten-
schutz” entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht erfillen; ihnen fehlt die ,Erforderlichkeit* im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
(nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Berlcksichtigung von ,Tieren* und ,Pflanzen” nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne européisch geschitzte Arten).

» Durch Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen ist ein Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage-, und betriebsbedingte Wirkungen
auszuschlieBen (Bauzeitenregelung, Erganzung erfolgt im Zuge des Planverfahrens).

» Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Tatbesténde festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren,
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ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung
durch die UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das
Vorhaben keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

4 Plan-Alternativen

Der Parkplatz fur die Indoorspielhalle im Gewerbegebiet muss in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Halle selbst errichtet werden. Da im Gewerbegebiet selbst kein ausreichender Platz zur
Verfligung steht, besteht fir die Errichtung des Parkplatzes keine Planungsalternative.

Auf Grund der ausgefiihrten Sachlage wurde durch den Vorhabentrager und die Stadt keine
weitergehende Standortalternativenprifung vorgenommen.

Folgende Griinde liegen flr das Vorhaben vor:
» Die Flache grenzt 6stlich direkt an die neu errichtete Indoorspielhalle an,
» es besteht die Flachenverfligbarkeit fir den Vorhabentréger,
» die ErschlieBung des Gebietes kann Uber das Grundstiick der Indoorspielhalle sicher-
gestellt werden,
» durch die Planung soll die Sicherung des konfliktfreien Einfligens des Planvorhabens
in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur gewéhrleistet werden.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Brachflache weiter der Sukzession unterliegen.
Bei fehlender Pflege wiirden sich gegebenenfalls die bereits vorhandenen Neophyten (Stau-
denknéterich, Kanadische Goldrute, Rainfarn) weiter ausbreiten. Es kAme zu keiner zusatzli-
chen Versiegelung von Flache. Es wirde zu keiner landschaftsbildwirksamen Aufschittung
kommen, das Gelande wirde entsprechend nicht angehoben. Es wiirden sich keine weiteren
Veranderungen bezlglich der Beeintrachtigung der Schutzglter ergeben, kein Verlust der
Funktionen im Wasserhaushalt, kein Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kdnnen grundsétzlich bei BaumaBnahmen ange-

nommen werden:

» Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und Erd-
massen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc., Bauver-
kehr auf Zubringerwegen, La&rm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen, Abwasseran-
fall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Ve-
getationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.
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» Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -beeintrachti-
gung durch Uberbauung / Flachenentzug, Dd&mme / Auftragsbdschungen, Gelandeein-
schnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung
von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstrbmungen,
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

» Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas / Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht), Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen / Trenneffekte, Tierkollisionen, Veréande-
rung des Bestandsklimas, Abwasser, Mull etc.

Fir die einzelnen, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter erfolgt im An-
schluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort.
Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kom-
menden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller, Gber-
wiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Be-
standteile (Basisszenario) sowie der Umweltauswirkun-
gen

7.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum Mittlerer Tharinger Wald (Naturraum 1.3.2 nach HIEKEL
et al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natlrliche Vegetation
(pnV) im Plangebiet Rasenschmielen-Hainsimsen-Tannen-Buchenwald (Einheit L51T).

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell nattir-
lichen Vegetation. Eine weitere Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfolgen-
den Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Geschutzte Arten nach BNatSchG bzw. Arten der Roten Liste Deutschlands und Thiringens
konnten auf der Flache bei Ortsbegehung am 06.08.2019 nicht festgestellt werden.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend tabel-
larisch beschrieben (Tab. 2). Grundlage bildet der Schliissel fur die Anleitung zur Kartierung
der gesetzlich geschitzten Biotope im Offenland Thuringens (TLUG 2017).

Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thlringen, Bi-
lanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Tharingen, Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thiringens® (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von
0 Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).
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Abb. 3: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Code Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

2000 BINNENGEWASSER

2214 Graben
Temporar wasserfuhrender Graben. Begleitet durch Birkenreihe innerhalb der anthropo-
gen veranderten Ruderalflur

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen:

FlachengrofRe: integriert in Ruderalflur
Biotop-Grundwert:

Abschlag:

Aufschlag: -

Gesamtwert:

9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG

9280 Boéschung/Verkehrsbegleitgrin
Angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet entstandene Béschung mit Bewuchs.

planungsrechtlicher Zustand: nicht Gberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbege-
bietes.

Flora: Salix spec., Juncus effusus, Linarium vulgare, Plantago lanceolata, Cirsium
arvense, Dactylus glomerata, Poa trivialis etc.

Fauna: -

Beeintrachtigungen: Bauschuttaufschiittungen

FlaichengroBe: 200 m? T
Biotop-Grundwert: durchschnittlich Py L '

Abschlag:
Aufschlag: -
Gesamtwert: 20 _
9392 1 | Ruderalflur auf anthropogen verdnderten Standorten (geringer Gehélzbede-
ckungsgrad)

Auf einer durch Aufschittungen veranderten Flache inkl. stellenweise Versiegelungen
durch Betonelemente entstandene Ruderalflur mit teilweise Gehdlzbewuchs. Der Vege-
tationsbestand wird deutlich von Steinklee dominiert. Verstarkt tritt auRerdem Rainfarn
und Berufkraut auf.
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20

Code

Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

2000

BINNENGEWASSER

Flora: Salix spec., Betula spec., Cirsium arvense, Cirsium palustre, Cirsium vulgare, Trif-
olium medium, Daucus carota, Tanacetum vulgare, Plantago lanceolata, Calamagrostis
epigejos, Phalaris arundinaceae, Urtica dioica, Poa trivialis, Lotus corniculatus, Sapona-
ria officinalis, Erigerion annuus, Artemisia vulgaris, Valeriana pratensis, Silene dioica,
Melilotus officinalis, Melilotus albus, Epilobium parviflorum, Epilobium hirsutum, Dactylis
glomerata, Linarium vulgare, Equisetum arvense, Filipendula ulmaria, Symphytum offi-
cinale, Galium verum, Geranium dissectum, Alchemilla vulgaris, Verbascum spec., Picris
hieracioides, Tussilago farfara, Solidago canadensis, Lactuca serriola, Hieracium spec.,
Trifolium campestre

Fauna: Gemeines Blutstropfchen, Hauhechel-Blauling, Weinbergschnecke, Hainschnir-
kelschnecke, Buchfink, Blaumeise, Kohimeise, Ringeltaube, Stieglitz, Laubheuschrecken
Beeintrachtigungen: Fremdmaterial, Versiegelungen, Aufschittungen, invasive Neophy-
ten (Staudenknéterich)

FlachengroBe: 9.730 m?

Biotop-Grundwert: durchschnittlich — strukturreich 20 - 30

Abschlag: Versiegelung, Aufschittungen, Neo-
phyten - 5

Aufschlag: -

Gesamtwert: 25

9214

Wirtschaftsweg
Teilversiegelter Weg Uber das Gelande. Stellenweise mit geringfiigigem Bewuchs.

-

lora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 750 m?

Biotop-Grundwert: 5

Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 5

9142

Planungsrechtlicher Zustand:
Uberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbegebietes.

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 800 m?

Biotop-Grundwert: 0

Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 0

Bewertung: Ruderalfluren / Béschung - geringe Bedeutung

Wirtschaftsweg = sehr geringe Bedeutung
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7.1.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plange-
biet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensrdume voraus. Nach Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentrager ein
lickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07 Rn.
54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen sind,
hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Aus-
gestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend, ist eine am MaBstab prak-
tischer Vernunft ausgerichtete Prifung (STMI 2013).

In der Vorprifung wird der Bestand zunéchst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hhlen, Gehélze) im Plangebiet
ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick (iber die im Gebiet real und potenziell vorkommen-
den Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der zu erwar-
tenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten / Artengruppen projektrelevant sind.

Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzender Fla-
chen ergénzt.

Folgende Daten wurden dafir ausgewertet:
» Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes im Rahmen der Ortsbegehung am
06.08.2019,
» Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Thiringen (TLUG 2009, TLUG / VSW 2016),
» weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.

Relevanzprifung / Wirkprognose europdisch geschutzter Arten:
» Européisch geschitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet
bzw. auf Grund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.

» Bei allen européisch geschltzten Saugetierarten ist eine Betroffenheit ausgeschlos-
sen. Fur Wildkatze, Wolf, Luchs, Biber und Fischotter und Feldhamster sind keine als
Habitat geeigneten Biotope im Plangebiet vorhanden. Nachweise der Haselmaus lie-
gen auch im weiteren Umfeld nicht vor. Die randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind auch aufgrund der fehlenden Streu (im Untergrund vorwiegend Schotter etc.) als
Habitat der Art eher ungeeignet. Eine Betroffenheit durch das Planvorhaben kann aus-
geschlossen werden.
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» Vom Planvorhaben sind keine Bauwerke oder Geholze betroffen, die Fledermausen
als potenzielle Lebensstatte dienen kénnen. Eine Betroffenheit von Fledermausen
kann ausgeschlossen werden.

» Durch das Vorhaben sind keine Lebensrdaume betroffen, die fir die Anlage von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der potenziell im Naturraum vorkommenden europaisch
geschutzten Amphibienarten geeignet sind. Eine Betroffenheit von Amphibien kann
ausgeschlossen werden.

» Eine Betroffenheit geschitzter Reptilienarten kann ausgeschlossen werden. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wurden keine ausreichenden Habitatstrukturen
festgestellt, die als Lebensstatte dienen kdnnten (Fehlen von grabbarem Substrat).
Nachweise auch aus der Umgebung des Plangebietes liegen nicht vor.

» Europaisch geschiitzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kafer, Libellen) sowie Mol-
lusken sind auf Grund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriiche im
Plangebiet nicht zu erwarten. Bei Ortsbegehung wurde im Plangebiet der Hauhechel-
Blauling festgestellt. Die Art ist im Gegensatz zu anderen Blaulingsarten nicht so stark
an einen Lebensraumtyp gebunden. Der européisch geschitzte Dunkle Wiesenknopf
Ameisenblauling kann grundsatzlich im weitrdumigen Planungsraum vorkommen, al-
lerdings fehlt innerhalb des Plangebietes der fir ein Vorkommen der Art notwendige
GroBe Wiesenknopf Sanguisorba officinalis (durch die Aufschittungen im Plangebiet
weist die Flache keine ausreichende Feuchtigkeit fir ein Vorkommen auf). Eine Betrof-
fenheit der Art durch das Planvorhaben kann aus diesem Grund ausgeschlossen wer-
den.

» Auf Grund der vom Planvorhaben betroffenen Biotope kann eine Betroffenheit von V-
geln nicht ausgeschlossen werden.
Das Plangebiet wird durch Verkehrswege eingegrenzt. Die Larmkarte der A 71 zeigt,
dass das Plangebiet stark verlarmt ist. Es kann entsprechend beim Plangebiet von ei-
ner eher suboptimalen Habitateignung ausgegangen werden.

Die Gehdlze im Plangebiet kbnnen dennoch als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von
Frei- und Nischenbritern dienen. Bei Végeln wird der Tétungsverbotstatbestand aus-
geschlossen, wenn die Gehdlzentfernung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
(Schutz von Eiern und Nestlingen) erfolgt. Ausgewachsene Végel sind auf Grund ihrer
Mobilitat nicht geféhrdet. Die Beseitigung von Baumen und Strauchern muss in der
Frist von 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Durch die vorgesehene Durchgrinung
des Plangebietes stehen nach Umsetzung des Planvorhabens weiterhin ausreichend
Habitatrequisiten zur Verfigung.
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7.1.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von sehr gering- bis geringwertigen Biotopen /
Vegetationsbestanden durch Uberbauung, Aufschiittungen oder Umnutzung.

» Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von sehr gering- bis geringwertigen Biotopen / Ve-
getationsbestanden durch BaumafBnahmen.

» Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Autoverkehr / Parkplatznutzung durch
Besucher der Indoorspielhalle.

7.1.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen darge-
stellt. Diese werden im laufenden Planverfahren nach Kenntnis- und Planstand ggf. erganzt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | 7 | uB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingrinung

Bauzeitenregelung zum Schutz von Frei- und Nischenbriitern X
» Die Beseitigung von Baumen und Strauchern muss in der Frist von
1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Mitwirkungspflicht:

» Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts- X
momente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende MaBnahmen umzusetzen.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.1.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist von einer Uberbauung des Plangebietes
und einer Veranderung des Biotopbestands im Bereich der betroffenen Flache der anthropo-
gen veranderten Ruderalflur auszugehen.

Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fir haufige und ungeschutzte Tier-
arten) ist durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf kann
Uber das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden.
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7.2 Flache

7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

==

Abb. 4: Ubersicht iiber die Ortslage Zella-Mehlis mit Flicheninanspruchnahme durch das Plan-
vorhaben

[Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten ,TH-DTK" Geoproxy, Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Thurin-
gen]

Es werden 11.480 m? Flache Uberplant, wobei die Flache bereits anthropogen durch Aufschut-
tungen und Versiegelungen auch durch die angrenzenden Bahnflachen Gberpragt ist.

Bewertung: Ruderalflur/
Randbereich Autobahn / Bahnstrecke / Gewerbe 2 geringe Bedeutung
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7.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 11.480 m2 durch Uberplanung.

» Baubedingt: -
» Betriebsbedingt: Fl&cheninanspruchnahme durch Nutzung von Flache als Parkplatz.

7.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingriinung

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.2.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von 11.480 m? Uberplant. Der Flachenverbrauch
insgesamt liegt mit ca. 1 ha im niedrigen Bereich, auch im Vergleich zu der durch die Stadt
Zella-Mehlis bisher fir Siedlung und Verkehr beanspruchten Fléche. Die Flache wurde zudem
bereits vor der Uberplanung fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke in Anspruch genommen (Auf-
schittungen, Betonplatten etc.).

Ein abgestimmtes Bewertungsmodell fir den Flachenverbrauch von Gemeinden existiert der-
zeit nicht. Der Flachenverbrauch findet auf bereits anthropogen vorgepragten Flachen in di-
rekter Ortsrandlage (zwischen Ortslage - Gewerbe, Bahnstrecke und Autobahn) statt.

7.3 Boden

GemaB § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne zu bericksichtigen. Das BBodSchG findet geméafB § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-
klausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,...in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind groBmaBstabliche Informationen Uber die
Bodeneigenschaften nétig. Diese Informationen liegen fir das Land Tharingen nur lickenhaft
in Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschatzung vor (TLUG 2015). Zu
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berlcksichtigen ist, dass die verfliigbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodeneigen-
schaften erfolgten Bodenverdnderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen einbe-
ziehen.

7.3.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfligbaren Daten. Fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung wird auf das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zurtckgegriffen. Das Modell
basiert auf einem multifunktionalen Ansatz und ist fir den ,Standardfall“ (keine Betroffenheit
besonders seltener / wertvoller Béden) ausreichend.

7.3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fiir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grund-
wassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fur die genannten Teilfunktionen von
Bedeutung sind, sind ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fur Pflanzengesell-
schaften“ und ,Naturndhe“ sowie das Infiltrationsvermdgen des Bodens gegenlber Nieder-
schlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminderung (nutzbare
Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird Uber pH-Wert, Humus- und Tongehalt,
Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitdt von Schadstoffen im Boden
beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch Uberplanung beeinflusst wer-
den.

Als Schutzziele gelten fir den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen,

» Verhinderung von Degradationen des Bodens,

» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir die
anderen Schutzgiter ausgehen.

Nach der Bodenubersichtskarte (BUEK 1:200.000) liegt das Plangebiet in der Bodenregion
Berg- und Hugellander mit hohem Anteil an Magmatiten und Metamorphiten und gehért der
BodengroBlandschaft ,Béden der sauren bis intermedéaren Magmatite und Metamorphite® an.
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g3 - Lehm, steinig, tonig - Staugley
(Zersatz saurer kristalliner Gesteine)

g1 - Sandiger Lehm, grusig, steinig

(saure kristalline Gesteine) I

Abb. 5: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das erweiterte Untersu-
chungsgebiet
[Quelle: http://www.tlug-jena.de/kartendienste/, 01.10.2019]

Fir das Plangebiet wird in der bodengeologischen Karte (BGKK100, TLUBN Kartendienste)
Lehm, steinig, tonig angegeben. Bodeneigenschaften sind nach RAU et al. (2000):

Bdden mit graduell unterschiedlicher, im Durchschnitt aber starker Tendenz zu Staunasse;
unausgeglichener Wasserhaushalt mit Vernassung in der uberwiegenden Zeit des Jahres;
starke Versauerungstendenz;

Entwasserung zumeist erforderlich;

regelmafige Kalkung erforderlich;

ackerbaulich im Allgemeinen nicht nutzbar, Griinland herrscht absolut vor;

Ertragspotenz gering bis mittel.

vVVvVvVYyVYVYYVYY

Im Plangebiet liegen keine Bodenschatzungsdaten vor. Die durchschnittliche Bodenwertzahl
bei fur Pseudogley liegt nach Rau et al. 2000 bei 28 (IS/L 1l ¢ 3 28) und damit bei einer nied-
rigen Ertragsfahigkeit. Die Boden sind der Zustandsstufe 3 zugeordnet.

Der Funktionserfiillungsgrad des Bodens ist als gering einzustufen. Hinzu kommt, dass der
anstehende Boden aktuell durch Uberschiittung sowie teilweise Versiegelungen mit Betonele-
menten stark anthropogen verandert ist und der Funktionserfillungsgrad dadurch zusatzlich
eingeschrankt ist.

Die Bewertung des anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Einstufung des Bodens
nach Rau et al. 2000 (Durchschnittswert Bodenschatzung) unter Anwendung der Werteinstu-
fung der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden in der Eingriffsregelung aus Baden-Wirttemberg
(LUBW 2012).

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 28
»Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

Der Funktionserfiillungsgrad des Bodens ist insgesamt als gering einzustufen. Fir die Einstu-
fung der einzelnen Bodenfunktionen wurde auf die Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit (LUBW 2010) zuriickgegriffen. Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt ist der
Wertstufe 1 zuzuordnen. Das Ertragspotenzial auf der Ackerflache erreicht zum Uberwiegen-
den Teil ebenfalls die Wertstufe 1. Die Filter- und Pufferfunktion liegt bei der Wertstufe 1. Der
Standort ist nicht als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation einzustufen (erreicht in dieser
Kategorie Wertstufe 3).

Insgesamt ergibt sich damit fir das Plangebiet eine Einordnung in die Bewertungsklasse 1
(Abb. 6).

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 keine (versiegelte Flache)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Abb. 6: Bewertungsklassen nach LUBW 2012

Durch (Teil-)Versiegelung sowie Aufschittungen von 4 bis 5 m tber dem bisherigen Gelande
gehen Bodenfunktionen verloren. Im Plangebiet sind vornehmlich die Bodenteilfunktionen
~Standortpotenzial fir Pflanzengesellschaften®, ,,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt” sowie
.Filter und Puffer fir Schadstoffe” betroffen. Die im Plangebiet real anstehenden Bdden sind
durch Aufschittungen bereits anthropogen verandert.

Auf den flr Verkehrswege und Parkplatze in Anspruch genommenen Flachen gehen Boden-
funktionen verloren.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erfullen. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht, sind diese der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (s. Kap. 3i).

Im Thiringer Altlastenverdachtssystem (THALIS) sind fir das Plangebiet nach derzeitigem
Planungsstand keine altlastverdachtigen Flachen (ALVF) registriert (s. Kap. 3g).

Bewertung: Un(teil-)versiegelte Flachen - geringe Bedeutung

7.3.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch (Teil-)Versiegelung sowie Auf-
schittungen zur Anhebung des Gelandeniveaus.

» Anlage-/Betriebsbedingt: Nutzung durch Autoverkehr / Parkplatz.

» Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung.
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7.3.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung

ZF | TF ‘ H/B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingrinung

X X

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche MinderungsmaBnahmen ge-
man LABO 2009):

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau-
maBnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlcksichtigung des Zeitpunktes so auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Ero-
sion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéangliche
MaB begrenzt werden und das Entstehen schéadlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervor-
gerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie
madglich zu beseitigen.

Versickerung von Niederschlagswasser

» Das anfallende, nicht verunreinigte Oberfldchenwasser soll auf dem
Grundstlick versickert werden. Das Versickern von Niederschlags-
wasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewas-
ser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen
sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in Thiringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96
der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

» Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem.
§ 16 ThirDSchG.

» Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten flr das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen / Altlasten.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.3.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fir die Anlage der Verkehrsflachen und Nebenanla-
gen erforderlich ist sowie die Aufschuttung zur Hebung des Gelandeniveaus, ist als Beein-

trachtigung des Schutzgutes Boden zu kompensieren.
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Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Béden, geringer
Funktionserfiillungsgrad des anstehenden Bodens - nach derzeitigem Kenntnis- und Pla-
nungsstand) nicht beeintrachtigt werden, kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir
die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Tharinger Bilanzierungsmo-
dell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

7.4 \Wasser

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Standgewasser. Ein
temporar wasserfihrender Graben befindet sich im nérdlichen Teilbereich des VG 2.

Grundwasser / natirliche Quellen
Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet betragt zwischen 125 - 150 mm/Jahr und liegt
damit Gber dem Thiringer Mittel (Abb. 7; TLUBN Abruf 08/2019).

chn- b

Luisenthal F1 Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr
Hallenberg F1

0 bis unter 25 mm
25 bis unter 50 mm
50 bis unter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
175 bis unter 200 mm
200 bis unter 225 mm
B 225 bis unter 250 mm
I 250 bis unter 275 mm

= Meiningen F1 Name des Teileinzugsgebietes

Abb. 7: Auszug aus der Karte zur Grundwasserneubildung im Landkreis Schmalkalden Meinin-
gen (TLUBN Abruf 08/2019)

Der Grundwasserflurabstand liegt nach HUK200 bei ca. 2 m. Im Plangebiet wurde der natiirlich
anstehende Boden bereits durch Aufschittungen Gberpragt. Gefahrdet ist das Grundwasser
durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (vor allem aus Verkehr, Havarien
im Zuge der BaumaBnahmen).

Bewertung: Oberflachengewésser 2 mittel
Grundwasser 2 mittel
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7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigen Boden durch Uberbauung, Aufschiit-
tung, stellenweise Uberbauung eines temporar wasserfiihrenden Grabens;

» Anlage-/Betriebsbedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a.;

» Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a.

7.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF ‘ H/B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingrinung

Versickerung von Niederschlagswasser X
» Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser soll auf dem

Grundstiick versickert werden. Das Versickern von Niederschlags-

wasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser

bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Un-

tere Wasserbehdrde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind

die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlags-

wasser in Thuringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der

TLUG, Jena).

Schonende Bauverfahren:

» siehe Schutzgut Boden X
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zuldssige Versiegelung, die fur die fir die Anlage der Verkehrsflachen und Ne-
benanlagen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser (Grundwasser) zu
kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden, kann zur
Ermittlung eines Orientierungswertes fur die Kompensation auf den zu erwartenden Wertver-
lust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Bio-
topwertverfahren).
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7.5 Klima / Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch gesehen im Klimabereich ,,Zentrale Mittelgebirge und Harz,
Erzgebirge, Thiringer und Bayrischer Wald und Alb und Nordbayrischer Wald“ mit fol-
genden Charakteristika (TLUBN o. J.):

Charakteristika Thiiringer Wald

Jahresmitteltemperatur (°C) 4,3 bis 8,8

Jahressumme Niederschlag (mm) 709 bis 1.455

Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.399 bis 1.533

Tage mit Schneedeckenhéhe ab 10 cm 11 bis 108

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in Sid

freien Lagen

Klimatische Gesamteinschatzung Das regionale Klima ist mild, in den Hochlagen
kihl. Bei Stidwestwind sind durch den Stau am
Thiringer Wald besonders die héheren Lagen
wolken- und niederschlagsreich.

Das Plangebiet ist bereits anthropogen Uberpragt (teilversiegelt). Durch Sukzession ist die un-
genutzte Flache stark begrint und weist dadurch auch Funktionen als Kaltluftentstehungsge-
biet auf. Kaltluft entsteht sowohl tber landwirtschaftlich genutzter Flache als auch Gber Wald,
wobei Wald zusatzlich auch als Frischluftentstehungsgebiet fungiert.

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen sind durch den vom Planvorhaben verursachten Quell- und Zielverkehr
zu erwarten. Dabei handelt es sich um den Besucherverkehr der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Indoorspielhalle. Durch an- und abfahrende Fahrzeuge (u. a. Pkw, Lkw) kommt
es auBerdem zu Larmemissionen ggf. zu Staubentstehung bei Trockenheit. Da das Gelande
des Parkplatzes auf das Niveau des Gewerbegebietes angehoben wird, kénnen an- und ab-
fahrende Fahrzeuge auf dem Parkplatz bei eingeschalteten Scheinwerfern potenziell eine
Blendwirkung auf den flieBenden Verkehr der angrenzenden Autobahn haben.

b) Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

Bewertung: Klimawirksamkeit 2 geringe - mittlere Bedeutung
Klimawandel 2 geringe Bedeutung
Lufthygiene = geringe - mittlere Bedeutung
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7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades kommt es zu erhéhter Warmespeicherung und
-entwicklung. AuBerdem fiuhrt die weitere Versiegelung von Flache zu einer Beeinflussung im
Bereich mikroklimatischer Prozesse. Auf Grund der Zielsetzung der Entwicklung eines Park-
platzes fur die angrenzende Indoorspielhalle ist mit einer Erhéhung des Zielverkehrs im Plan-
gebiet und damit Beeinflussung der (lokalen) Lufthygiene zu rechnen. Durch die Autobahn und
das Gewerbegebiet besteht bereits eine starke Vorbelastung. Es kann durch an- und abfah-
rende Fahrzeuge zu einer Blendwirkung auf den flieBenden Verkehr der Autobahn kommen.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 7.1 berlcksichtigt.

7.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingriinung

BlendschutzmaBnahme X X
» Errichtung einer 1,5 m hohen lichtundurchlassigen Sichtschutzwand
in Richtung Autobahn am VG1

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Das Schutzgut Klima wird im Kompensationskonzept berlcksichtigt.

7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Vorhabengebiet befindet sich zwischen Bahnstrecke, Gewerbegebiet und Autobahn. Na-
turrdumlich gehdrt das Untersuchungsgebiet zum Mittleren Thiringer Wald (Naturraum 1.3.2
nach HIEKEL et al. 2004).

Das Landschaftsbild wird im direkten Umfeld des Plangebiets durch die Verkehrswege (Bahn,
A 71) und die angrenzende Bebauung gepragt (Gewerbe). Das Plangebiet erfillt keine Erho-
lungsfunktion (Ruderalflur zwischen Bahn, Gewerbegebiet und Autobahn), da Erholungsziel-
punkte wie z.B. Gewasser oder Naturdenkmaler fehlen sowie akustische Vorbelastungen
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durch Verkehr und Gewerbe bestehen. Das Plangebiet liegt im Bestand ca. 4 m tiefer als das
westlich gelegene Gewerbegebiet. Das Gelénde féllt in Richtung Osten (zur Bahnstrecke) wei-
ter ab. Die sudlich verlaufende Autobahn wurde im Bereich des Plangebietes als Brickenbau-
werk errichtet.

Brache - geringe - mittlere Bedeutung

7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Betriebsbedingt: Ggf. Verlust von optisch positiv wirksamen Vegetations(Frei)flachen durch
Abstellen von Fahrzeugen.

» Bau-/Anlagebedingt: Ggf. Verlust von optisch positiv wirksamen Vegetations(Frei)flachen
sowie Erhdhung des Gelandes auf das Niveau des Gewerbegebietes durch Aufschiittung
und Errichtung einer lichtundurchléassigen 1,5 m hohen Sichtschutzwand.

7.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flaichenbeanspruchung: X X

» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingriinung der Sicht-
schutzwand auf der entstehenden Bdschung durch Gehdlzpflanzun-

gen
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist das Schutzgut
Landschaft in das Kompensationskonzept zum Vorhaben einzubeziehen. Das Planvorhaben
wirkt vorwiegend durch die Errichtung einer lichtundurchlassigen Sichtschutzwand auf einem
durch Aufschittung angehobenen Gelande. Abgestellte PKW werden durch die Sichtschutz-
wand kaum noch sichtbar sein. In einer bereits stark anthropogen vorgepragten Landschaft
kann von einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen werden. Die
Flache ist vorwiegend aus Richtung Autobahn einsehbar. Aufgrund der Anhebung des Gelén-
des sollte die Eingriinung besondere Beriicksichtigung im Kompensationskonzept finden.
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7.7 Mensch

7.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die angrenzenden Verkehrswege und Gewerbefla-
chen gepragt (A71, Bahnstrecke). Insbesondere in Bezug auf Larm- und Schadstoffemissio-
nen bestehen hohe Vorbelastungen (A 71).

Bewertung: Wohnumfeld 2 keine Bedeutung
Menschliche Gesundheit - geringe Bedeutung

7.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlage-/betriebsbedingt: Erhéhung von Verkehrsautkommen sowie Verkehrslarm, Emis-
sion von Luftschadstoffen (sehr starke Vorbelastung durch A 71 im Plangebiet);

» Baubedingt: Im Zuge von BaumaBnahmen ist temporar mit erhdhtem Verkehrsaufkommen
durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Bzgl. der Wechselwirkungen (Erholungsfunktion) wird auf die Behandlung des Schutzgutes
Landschaftsbild verwiesen.

7.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X
» Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet / Eingrinung

BlendschutzmaBnahme X
» Errichtung einer 1,5 m hohen lichtundurchléssigen Sichtschutzwand

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch das Planvorhaben sind insbesondere bei Be-
rcksichtigung der MaBnahme zum Blendschutz der Autobahn (Sichtschutzwand) nicht er-
kennbar.
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7.8 Kultur- und Sachguter

7.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachguter fasst alle sonstigen natlrlichen und vom Menschen geschaffenen
Gater ein, die fir die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale:

Es werden keine bedeutenden Kulturdenkmale durch die Planung berihrt.

Bodendenkmale:

Archéaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachguter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit): Es befindet sich eine gewidmete Bahnfla-
che 6stlich des Plangebietes. Diese wird durch die Planung nicht berthrt. Dariiber hinaus be-
findet sich ein Regenwasserkanal am studdstlichen Rand des Geltungsbereiches innerhalb der
Grinflache AF1. Dieser wird nicht Uberbaut und ist bei der Béschungsgestaltung der notwen-
digen Aufschittung zur Hebung des Gelandes und den vorgesehenen PflanzmaBnahmen auf
der Béschung und am Béschungsfuss zu bericksichtigen.

Weitere Sachguter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nach derzeiti-
gem Plan- und Kenntnisstand nicht berthrt.

7.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind nach derzeitigem Planstand unter Berlcksichti-
gung vorhandener Leitungen (hier: Regenwasserkanal in Griinflache AF1) durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

7.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nach derzeitigem
Plan- und Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die notwendigen SchutzmaBnahmen fir den vor-
handenen Regenwasserkanal sind bei Aufschittung in Griinflache AF1 sowie bei den vorge-
sehenen PflanzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen / Zusammenhéange zwischen den Schutzgitern werden
im Folgenden zusammengefasst:
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Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzguter, da die Landschaft das
Ergebnis natirlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt bei
der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum die
Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten beein-
flusst.

Zwischen den Schutzgitern Menschen und Klima / Luft bestehen enge Wechselbeziehungen
im Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und -
abfluss) auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen. Hinzu kommt die Emission
von Luftschadstoffen und Larm, die ebenfalls auf die menschliche Gesundheit wirkt.
Wechselwirkungen zwischen Fléche - Boden - Grundwasser und Vegetationsbestand sind all-
gemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu loka-
len Klima-/Luftveranderungen.

Fir das Planvorhaben bestehen die genannten Wechselwirkungen. Als Beeintrachtigung wirkt
vor allen die Beseitigung vorhandener Vegetationsbesténde sowie (Teil-) Versiegelung von
Flache und damit Beeinflussung der Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen / Tiere. Hinzu
kommen Larm- und Schadstoffemissionen durch den entstehenden Autoverkehr, die gleich-
zeitig auf das Schutzgut Klima / Luft sowie Mensch wirken.

7.10 Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Es werden keine geféhrlichen Abfélle behandelt oder gelagert. Anfallende Siedlungsabfalle
werden entsprechend geltender Regelungen vom zusténdigen Entsorgungstrager entsorgt.

7.11 Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt.

8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 6 ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von
Bauleitpldnen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
der gemeindlichen Abwéagung zu berlcksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung,
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sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MaB-
nahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen auf Dauer zuriickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Folgende Grundsétze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:

» Anwendung des Thiringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).

» Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des Eingriffs ist anzustreben.

» Die Umsetzung multifunktionaler MaBnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgitern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere) bewir-
ken, ist anzustreben.

» KompensationsmaBnahmen sollen multifunktional auch VermeidungsmaBnahmen bzgl.
des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft, Eingrinung des angehobenen Geléndes).

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung

dargestellt.

Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 7.1 aus-

fuhrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

» Bebaubare Fladche / maximal zuldssige Grundflache als maximal zulassige versiegelbare
Flache (0 Punkte).

» Nicht Uberbaubare Flachen (Griinflache) als Ausgleichsflache mit Gehdlzpflanzung auf
durch Aufschiittung entstehender Béschung und angrenzenden Grinflachen (Laubhecke
/ Laubgebiisch = 40 Punkte). Da fir die Aufschiittung Materialien verwendet werden, die
eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen, wird im Vergleich zum Bestand
eine Verbesserung von Bodenfunktionen erreicht und auch im Bereich der Aufschittung
von einem Biotopwert von 40 Punkten ausgegangen.

Tab. 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Fache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB
9392 1 Ruderalflur auf anthropogen veréanderten Standorten 25 9.730 m? 243.250
mit Gehdlzbedeckung unter 1 %

9214 Schotterweg 5 750 m2 3.750

planungsrechtlicher Zustand gemaBs Bebauungsplan
Gewerbegebiet "In der Struth” (Satzungsplan vom

04.11.2004)

9142 Gewerbegebiet - nicht iberbaubare Grundstiicksflache 20 200 m2 4.000
/9280 Béschung/Verkehrsbegleitgrin

9142 Gewerbegebiet - iberbaubare Flache 0 800 m2 0
Summe 11.480 m? 251.000
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Planung

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Fache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) D E F=DxE
9215 Parkplatze (VG1 und VG2) 0 4.980 m2 0
6120 Feldhecke (AF1) - inkl. Béschung der Aufschiittung 40 5.245 m? 209.800
6110 Feldhecke Uberwiegend Blische (AF2) 40 675 m?2 27.000
9213 Verkehrsflache 0 480 m?2 0
9399 Sonstige Grlinflache 20 100 m? 2.000
Summe 11.480 m? 238.800

[DIFFERENZF - C | -12.200 |

Unter der Annahme einer Aufwertung der Griinflachen AF1 und AF2 durch Gehdlzpflanzungen
/ Entwicklung naturnaher Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzaufwuchs, ergibt sich ein tber-
schlagiger WertpunKtverlist Von =12:200. Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes kann
nicht vollstéandig innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kann. Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen eine externe KompensationsmapB-
nahme im direkten Umfeld des Plangebietes festgelegt.

Tab. 4: Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahme AF3

Bestand Planung

Biotoptyp Wert Flache gesamt Biotoptyp Wert Flache gesamt | Wertpunkt
differenz

(Code gem. TMLNU

1999 i.V.m TMLNU A B C=AxB D E F=DxE G=F-C

2005)

6215 Sonstiges 2512 24 Geholzbestande

naturfernes Feldgehéz / 30 300 m2 9.000 im Einflussbereich eines 40 300 m2 12.000 3.000

Sukzessionswald kleinen Standgewassers

AF3 2213 strukturarmer = 2512 000 /100 Kleines
30 500 m2 15.000 Standgewasser mittlerer 45 500 m2 22.500 7.500
Bach )
Strukturdichte
300 m? 9.000 300 m? 12.000 10.500|
Wertpunktdefizit Plangebiet: -12.200
Wertpunktgewinn externe Kompensation: +10.500
Wertdifferenz (Planung - Bestand): -1.700

Nach Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme verbleibt nur noch ein geringfigi-
ges Wertpunktdefizit von -1.700 Wertpunkten nach Thiringer Bilanzierungsmodell.

Aufgrund der geringen Landschaftsbildwirksamkeit des Planvorhabens (keine Hochbauten)
sowie der bereits vorhandenen Beeintrachtigungen im Plangebiets (Aufschittungen etc.) ist
das verbleibende Wertpunktdefizit als geringflgig zu bewerten. Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Gelandeanhebung (Aufschittung) sowie Abgrenzung mit einer
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1,5 m hohen Sichtschutzwand, kann durch die Eingriinung entsprechend MaBnahme AF1 ver-
mieden werden. Nach Umsetzung der Gehdlzpflanzungen ist von einem Einfligen des Park-
platzes in die Umgebung auszugehen.

Die Stadt Zella-Mehlis geht davon aus, dass auch unter Berlcksichtigung der Geldndeanhe-
bung durch Aufschittung flr den Parkplatz, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit hinreichendem Gewicht in die Abwéagung eingestellt wurden. Dabei wurde
der Standort (Lage zwischen Autobahn, Gewerbegebiet und Bahnlinie), sowie die Vorbelas-
tungen im Gebiet durch Ablagerungen, die geringere Eingriffsschwere durch die fehlende Er-
richtung von Hochbauten sowie die AusgleichsmaBnahme AF3, die nur eingeschréankt flachen-
maBig zugeordnet und damit nur eingeschrankt Uber Flachendquivalente bewertet werden
kann, bertcksichtigt. Die Vorgehensweise wurde mit der zusténdigen unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen abgestimmt.

Dazu fuhrt das Tharinger Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) aus: ,Das nachfolgend beschrie-
bene Bilanzierungsmodell liefert ausschlieBlich Orientierungswerte, tiber die sich der Kompen-
sationsumfang und damit die erforderliche FlachengréBe fir KompensationsmaBnahmen er-
mitteln lassen. Querbeziige zu den inhaltlichen Anforderungen an die Abarbeitung der Ein-
griffsregelung (naturschutzfachliche Uberpriifung) sind an geeigneter Stelle in Form von Hin-
weisen enthalten. Die jeweilige Gemeinde kann mit diesem Modell Gberprufen, ob sie mit den
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen auf einem guten Weg ist. MaBgeblich fir die Entschei-
dung der Gemeinde Uber Art und Umfang von Vermeidung oder Ausgleich von Beeintrachti-
gungen sind dabei stets die allgemeinen Grundsatze einer sachgerechten, ordnungsgemaBen
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB.*

BVerwG Beschl. v. 7.11.2007 - 4 BN 45.07: "Wegen der Unzulanglichkeiten jedes rechneri-
schen Verfahrens besteht Raum fir die Gemeinde auch rechnerische Defizite bei der Bewer-
tung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und deren Ausgleich zu rechtfertigen."

8.1  Konkretisierung der griinordnerischen und landschaftsplane-
rischen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB).

Zur Durchgriinung sind folgende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten:

1.1 Innerhalb der Grunflache AF1: sind folgende MaBnahmen durchzufiuhren:

- Berdumung der Flache (OrdnungsgemaBe Entsorgung von Mull / Fremdmaterial /
Betonplatten),

- nicht standortheimische Gehdlze kénnen entfernt werden (auBerhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit von Brutvégeln — Entfernung Oktober bis Februar),
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.2

1.3

- Anlage einer naturnahen, geschlossenen flinfreihigen Strauchhecke auf einer Ge-
samtlange von ca. 100 m (gem. Pflanzliste) zwischen Parkplatz und Autobahn:
- Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,0 m; Reihenabstand: 1,5 m,

- auf min. 2.000 m? der verbleibenden MaBnahmenflache AF1 sind in einem Pflanz-
raster von 1,5 x 1,5 m Laubgeblsche (gem. Pflanzliste) anzupflanzen.

Je 5 neu angelegtem Stellplatz (Pkw) in den Vorhabengebieten VG1 und VG2 sind innerhalb
der Grunflache AF2 zwei einheimische, standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen. Fol-
gende Mindestpflanzabstande sind einzuhalten: Straucher 1,50 m x 1,50 m.

Bei der Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen von
Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen
(Pflanzqualitédten: Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H = 0,60 m - 1,00 m) anzulegen, auf Dauer
zu unterhalten und bei Abgang mit heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Fir die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr
Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). Zwei Jahre Entwicklungspflege (Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) mit je drei Pflegedurchgédngen im
Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen innerhalb der
Grianflachen den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Vorhandene Gehdlze sind in
die Pflanzflachen einzubeziehen.

Pflanzliste - Straucher, Mindestqualitat: 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m

Artenauswahl:
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger/
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus spec.
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymbifera
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Roter Holunder Sambucus racemosa

Die Gestaltung wird im Zuge der im Durchfiihrungsvertrag geregelten Fristen umgesetzt.
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8.2 MaBnahmenblatter

MaBnahmenblatt V1
.Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
[] Schutz ‘ X Vermeidung | [ ] Ausgleich ‘ [] Ersatz ‘ [] CEF ] Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt: Avifauna

VermeidungsmaBnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

MaBnahme: Bauzeitenregelung

» Gehdlzentfernungen erfolgen auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d. h. in der Frist
von 01. Oktober bis 28.Februar).

MaBnahmenblatt V2
.Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
[ ] Schutz ‘ X Vermeidung | [] Ausgleich ‘ [ ] Ersatz ‘ [ ] CEF [ ] Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt: Mensch

VermeidungsmaBnahmen bezlglich des Blendschutzes der Autobahn A 71

MaBnahme: lichtundurchlassige Sichtschutzwand

» Entland der Siid- und Sldostseite des VG1 ist eine 1,5 m hohe lichtundurchlassige Sicht-
schutzwand als Blendschutz zu errichten

MaBnahmenblatt AF1

~Parkplatz Indoorspielhalle an der A71%, Stadt Zella-Mehlis

[] Schutz | Vermeidung | [XI Ausgleich |[] Ersatz |0 cEeF ] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt:

XI Boden X Wasser ] Klima X Biotope gpigaiggre;r X La.bild
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von Boden, Was-
ser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Entwicklung standortgerechter Laubgebiische / Feldhecke

XI Boden X Wasser ] Klima X Biotope ] Habitate* |X] La.bild
*SAP-relevanter Ar-
ten

Zielsetzung:
Renaturierung einer anthropogen veranderten Ruderalflur durch Berdumung und Anlage standort-
gerechter Gehdlzpflanzungen.

Vorwert der Flichen: & 25 (Ruderalflur auf anthropogen verénderten Standorten mit
geringer Gehdlzbedeckung)
Zielbiotope: 6224 /6110 (Laubgebiisch / Feldhecke)

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 43
»Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

MaBnahmenblatt
~Parkplatz Indoorspielhalle an der A71%, Stadt Zella-Mehlis

AF1

Zielwert: @40

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Innerhalb der Grinflache AF1 sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

- Berdumung der Flache (OrdnungsgemaBe Entsorgung von Mill / Fremdmaterial) - bei Auf-
schittung zur Gelandeanhebung in diesem Bereich, muss die Beraumung vor Aufschittung er-
folgen,

- nicht standortheimische Gehdlze kénnen entfernt werden (auBerhalb der Brut- und Jungen-
aufzuchtzeit von Brutvégeln - Entfernung Oktober bis Februar),

- Tiefenlockerung bzw. Verwendung von autochthonem Material entsprechend Versickerungs-
nachweis fir den Bereich der Aufschiittung,

- gof. Andeckung entsiegelter Bereiche mit autochthonem Mutterboden / Modellierung,

- Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung inkl. Verankerung und Wildverbissschutz bzw.
Einzdunung, gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und ein Jahr Fertigstellungspflege
gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen), sowie zwei Jahre
Entwicklungspflege mit je drei Pflegegangen im Jahr,

- Anlage einer naturnahen, geschlossenen flinfreihigen Strauchhecke auf einer Gesamtlange
von ca. 90 m (gem. Pflanzliste 1) zwischen Parkplatz und Autobahn:

- Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,0 m; Reihenabstand: 1,5 m (ca. 450 Straucher),

- der Bereich eines vorhandenen Regenwasserkanals ist in einem Schutzstreifen von min 4 m
von einer Bepflanzung freizuhalten,

- auf min. 2.000 m2 der verbleibenden MaBnahmenflache AF1 sind in einem Pflanzraster von 1,5
x 1,5 m Laubgebiische anzupflanzen (ca. 800 Straucher),

- nordlich des VG2 ist ein temporar wasserfihrender Graben in die MaBnahmenflache zu integ-
rieren,

- vorhandener standortheimischer Gehdlzbestand ist bei der Anlage der Gehdlzpflanzungen zu
integrieren.

gesamt: ca. 1.250 standortgerechte Straucher geman Pflanzliste

- Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung gem. DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten)
und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

- Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pfle-
gedurchgéngen im Jabhr,

- Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Granflachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr.

Unterhaltungspflege

- keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel,

- Straucher nach 20 Jahren, liber mehrere Jahre hinweg, verjiingen durch abschnittsweises
(max. 30 %/Jahr) auf den Stock setzen gem. DIN 18919,

- einmalige Mahd von Saumstrukturen im Jahr (Herbst) einschl. Berdumung des Mahdgutes
innerhalb der ersten drei Pflegejahre.

Pflanzliste - Straucher, Mindestqualitat: 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m
Artenauswahl:
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger/
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MaBnahmenblatt AF1
~Parkplatz Indoorspielhalle an der A71%, Stadt Zella-Mehlis

Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus spec.

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Liguster Ligustrum vulgare

Hundsrose Rosa canina

Heckenrose Rosa corymbifera

Salweide Salix caprea

Purpurweide Salix purpurea

Roter Holunder Sambucus racemosa
FlachengroBe: 5.145 m2 Zella-Mehlis, Flur 0 (AF1)
] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer:  Vorhabentrager
X Nutzungsénderung/ -beschrénkung X Kiinftige Unterhaltung: ~ Vorhabentréger
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MaBnahmenblatt AF2
.Parkplatz Indoorspielhalle an der A71“, Stadt Zella-Mehlis
[] Schutz ||:|Vermeidung ‘ X Ausgleich ‘ [] Ersatz | [] CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt:

Beeintréachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von Bo-
den, Wasser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Anlage einer Gehdlzflache / Feldhecke

Beschreibung der MaBnahme / Zielsetzung:

Aufwertung einer Bdschung zu strukturreicher Griinflache mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen
zur Erreichung einer Biotopaufwertung und einer multifunktionalen Stabilisierung des Naturhaushal-
tes sowie Béschungssicherung.

Vorwert der Flachen: 20 (Bdschung / Verkehrsbegleitgriin - nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache im Gewerbegebiet)

Zielbiotope: 6110 (Feldhecke)

Zielwert: 40

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Je 5 neu angelegtem Stellplatz (Pkw) in den Vorhabengebieten VG1 und VG2 sind innerhalb der
Griinflache AF2 zwei einheimische, standortgerechter Laubstrducher anzupflanzen (ca. 100 Strau-
cher). Folgende Mindestpflanzabstande sind einzuhalten: Strducher 1,50 m x 1,50 m.

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung gem. DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten). Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflan-
zen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Zwei Jahre Entwicklungspflege
gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit je drei Pflegedurch-
gangen im Jahr.
Unterhaltungspflege:
» Straucher nach 20 Jahren, Gber mehrere Jahre hinweg, verjliingen durch abschnittsweises

(max. 30 %/Jahr) auf den Stock setzen gem. DIN 18919
» keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Zella-Mehlis, Flur 0 (Griinflache AF2)
FlachengrdBe: ca. 687 m2

[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Vorhabentrager
X Nutzungsénderung/ -beschrankung X] Kiinftige Unterhaltung: Vorhabentrager
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MaRnahmenblatt AF3

.Parkplatz Indoorspielhalle an der A71%, Stadt Zella-Mehlis

[] Schutz ||:| Vermeidung |IZ| Ausgleich |IZ| Ersatz ||:| CEF ] FCs

Beeintrachtigung / Konflikt:

X Boden X Wasser [ Klima X Biotope ngggi:g:e:r X La.bild
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von Boden, Was-
ser, Vegetation/Fauna.

MaBnahme: Entwicklung naturnahes kleines Standgewasser
] Boden X Wasser [ Klima X Biotope X Habitate* |[] La.bild

*SAP-relevanter Ar-
ten

Zielsetzung:
Anlage eines kleinen naturnahen Standgewassers durch Anstauen eines Baches und Entnahme von
Geholzen (Freistellen).

Vorwert der Flachen: o 30 (2213 / 6215 strukturarmer Bach / Sukzession)

Zielbiotope: 2512 (kleines Standgewasser / Kolk)
Zielwert: @ 40 / 45 (Funktion des entstehenden Gewassers fur Amphibien
/ Artenschutz)

Schemadarstellung

MaRnahmenflache
Freistellen von Geholzen

O

Aufstauen durch Erd- 5
damm mit Uberlauf
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MaBnahmenblatt AF3
~Parkplatz Indoorspielhalle an der A71%, Stadt Zella-Mehlis

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Im abgegrenzten Bereich sind standortfremde Gehdlze (Fichte) zu entfernen. Eine Flache von ca.
500 m2 (siehe Schemadarstellung) ist von Gehdlzen freizustellen.

In 5 - 10 m Entfernung zum vorhandenen Rohrdurchlass am Wirtschaftsweg ist durch Errichtung
eines Erddammes mit befestigtem Uberlauf der Graben auf 0,5 - 1 m aufzustauen.

Fir die MaBnahme ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen (§ 8 WHG i.V.m. § 9 WHG).

Die Gehdlzentfernung muss auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Brutvégeln (Entfer-
nung Oktober bis Februar) erfolgen.

Unterhaltungspflege
die Funktionsfahigkeit des Erddammes inkl. Uberlauf / Rohrdurchlasses ist dauerhaft sicherzustel-
len

Die Sicherung der MaBnahme erfolgt (ber Festlegungen im Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt
und Vorhabentrager.

FlachengréBe: ca. 800 m2 Zella-Mehlis, Flur 0 (AF3)
[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentimer:  Stadt
X Nutzungsanderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: ~ Stadt

9 Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufge-
tretenen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des geplan-
ten Vorhabens im Sinne einer Grinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer
Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die
Eingriffsregelung wurde nach Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) bearbeitet.
Darlber hinaus relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten bis-
lang nicht auf.

10 Monitoring

GemalB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens Uberwacht werden, um friih-
zeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und notfalls geeignete Abhilfe
zu ergreifen.
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Erhebliche Auswirkungen sind zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Pflanzgebote
zur Eingriinung des Gebietes nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsféhig sind oder der Versie-
gelungsgrad Uber dem zulassigen Wert liegt oder falls erhebliche Belastigungen durch Larm
oder Schadstoffemissionen entstehen.

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durch den Vorhabentrdger gegeniiber der Stadt
Zella-Mehlis zu dokumentieren:

x  Abhilfe umgehend nétig

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe

Versiegelungsgrad unterhalb des zulassigen Wertes

(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zulassigen Wertes X

Funktionalitat der griinordnerischen | Funktionalitéat gegeben

MaBnahmen Funktionalitat nicht gegeben; er- X
kennbare Zielkonflikte

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Zella-Mehlis.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behérden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa-
ologie, Immissionsschutzbehdrde).
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