FESTSETZUNGEN ZU DEN PLANZEICHNUNGEN ! TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ZELLAER-MARKT*
nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ‘ DER STADT ZELLA-MEHLIS
ART DER BAULICHEN NUTZUNG A. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB
(§ 9 ABS. NR. 1 BAUGB) ; GemaR-§ 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der. Bekanntmachung
| vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 I S. 137), in Verbindung mit der Bau-
[ nutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
MISCHGEBIET (§ 6 BAUNVO) 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), geandert durch Gesetz vom 22. April 1993
! (BGBL. 1, S. 466).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ :
(§ 9 ABS. 1 NR. 1-3 BAUGB, §§ 16 - 21A BAUNVO) 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 GRUNDFLACHENZAHL GRZ 1.1 Mischgebiete (Wohnen und Gewerbe) (§ 6 BauNVO)
o ' . (1) Gem&R § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulas-
\ GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ sige Nutzungen, Ziff. 7 (Tankstellen) und Ziff. 8 (Vergniigungsstatten) nicht zu-
| 11l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS) e
il M ot I @ (ALS HOCHSTMASS / ZWINGEND) (2) GemaR § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmswei-
@ - se zulassigen Vergnugungsstétten nicht Bes‘tandteil des Bebauungsplanes.
i " @ ,, PLANBESTIMMENDE MASSE
P 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e g 10,0 BREITEN Wird in einem mehrgeschossig tberbaubar ausgewiesenen Baugebiet die fest-
. gelegte Bebauungstiefe nicht voll ausgenutzt, so ist fur die verbleibende Uber-
3.0 MINDESTABSTANDE baubare Restflache die in der Planzeichnung festgesetzten Art und das festge-
” BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN setzte MaR der baulichen Nutzung der rickwartig angrenzenden Teilgrund-
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§ 22 UND 23 BAUNVO) stlcksflache mafkgebend.
o OFFENE BAUWEISE SD SATTEL-/ MANSARDDACH 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
9 GESCHLOSSENE BAUWEISE ED FLACHDACH (1) Eine l_Jberschreltung der Baugrenzen und B'aullmen o?erhalb _(_1es_ Erdge-
schosses in Form von einzelnen Bauelementen wie Erker 0.d. ist zuldssig, wenn
o diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassade ausmachen und ihre Ausladung
/ /% - ' smmm=s BAULINIE - BESTIMMUNGSLINIE = DURCHGEZOGENE LINIE e
' D / m e BAUGRENZE - BESTIMMUNGSLINIE = DURCHGEZOGENE LINIE (2) Die in Abs. (1) benannten Auskragungen dirfen das Lichtraumprofil der
. i Bl StraRen nicht Uber folgende MindestmaRe hinaus einschranken: Es sind lichte
8 RaummaRe von mindestens 3,80 m Héhe und 2,25 m von der StraRenmitte bis
73 586 i ; 4
° i NUTZLINGSSCHABLONE zur GebaudeauRenkante fir die Breite zu garantieren.
L
= M Mi ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
/ . ; (1) Die Firstlinien der Gebaude mussen parallel zur Strale liegen. Sonderrege-
0.6 [ 0.6 be .
/ i 0,6 GRUNDFLACHENZAHL |GESCHOSSFLACHENZAHL : lungen der Firstrichtung sind bei Eckgebauden und bei Gebauden, die zusam-
385 ' D 535 : g | men mit anderen einen Hofraum begrenzen, zugelassen.
// //\ . O -1l BAUWEISE .. 1ZAHL DER VOLL GESCHOSSE .
r 536 e D ud (2) Ausnahmsweise sind auch giebelstandige Geb&ude zugelassen, wenn die
Hotptg, T N : . " @ SD FD DACHFORM Firstlinie des Dachkérpers bereits bei Rechtskraft des Bebauungsplanes senk-
/ -_ & 4 Ay D - / \ recht zur Strale verfief.
- i ‘ : r TTT : g | I 5 .
* //\ ' : ; g ¢ . & A& 4V & 4 N v 4 | | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF \ 5. Hohe baulicher Anlagen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e ' . i 4r@yET 4 i 50 (§9 ABS.1 NR. 5 BAU GB) (1) Im Bereich der Baugebiete mit zwei bis drei Vollgeschossen wird eine Trauf-
: % R o i p 8 . ' | héhe bis 7,00 m bzw. 10,00 m festgesetzt, die Firsthéhe darf 15,00 m nicht
A - FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF | tberschreiten.
D ZWECKBESTIMMUNG: KIRCHE (2) Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die angrenzende Geléndeoberflache.
. B : Als Traufhéhe wird die Schnittlinie der Auenflache der Wand mit der Dachhaut
VERKEHRSFLACHEN ! der Hauptdachfiache definiert. Der Dachtiberstand darf nicht mehr als 0,60 m,
\, (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) senkrecht zur Wand gemessen, betragen.
|
542 ' Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubar festgesetzten Flache zugelassen.
< emssmw STRASSENBEGRENZUNGSLINIE : i SRR g e ) Sl R
| 7.  Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5. BauGB)
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER | /fﬁgth;ascer;fur den Gemeinbedarf wird das Grundstiick der Kirche Zella St. Biasii
ZWECKBESTIMMUNG: g ;
| 8. Versorgungsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12.,13. BauGB) :
i m OFFENTLICHE PARKFLACHEN ; Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und Wasser, sowie der
l | Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen sind gemaR § 14 (2) BauNVO als
v : Ausnahme zugelassen, auch wenn fir sie keine besonders gekennzeichneten
. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ? Flachen festgesetzt sind.
* ; 9. Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. BauGB)
\ - FUSSGANGERBEREICH Offentliche Griinflachen .
\ ‘ Die festgesetzte Grunflache ,Parkanlage” (6ffentlicher Grinbereich) darf fur das
\ h : Anlegen von FuBwegeverbindungen unterbrochen werden.
’ f ’ GRUNFLACHEN | Eine detaillierte Gestaltung der Freiflachen ist durch eine Ausbauplanung / Ge-
3 (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) | staltungsplan festzulegen.
y . (4 i L | Flachdachbegriinung
= ! g, - OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Fur die in der Planzeichnung eingeschossig berbaubar festgesetzten Bereiche
\ tﬁ Y ; . ZWECKBESTIMMUNG: : mit Flachdachern wird festgesetzt, daR sie als (iberwiegend bepflanzte gartne-
F o . BARIANL A SE risch angeiegte_pachfléche auszubilden sind.
Z | ! ! Fassadenbegriinung
A : ' ! , f : PRIVATE GRUNELACHE Die nicht durqh Fenster gegliederten Wandflachen sowie Brandgiebel sind
. : y ¢ : , durch Selbstklimmer oder Kletter- und Schiingpflanzen an Rankhilfen bzw.
g | t-m o : AN _ = 4D /3 % i . : j Klettergertsten zu begrinen. Dabei sollen vor allem Sorten wie Hedera helix
= - o P £ 7 ; v £ o v : i WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT g (Efeu), Rubus henryi (Kletterbrombeere), Lonicera henryi (immergriines GeiR-
n I P 5 Y 4 AR i 0.8 @ ; (§ 9 ABS. 1 NR.16 UND ABS 6 BAUGB) blatt) Aristolochi dorior (Preifenwinde), Wisteria sinensis (Blauregen bzw. Glyzi-
— : . /£ 4 k. N & : D . B : . nie), Poligonum aubertie (Knéterich), Parthenocissus quinquefolia engelmannii
0.6 { 0.6 W ; v b & & . : g | - ' WASSERFLACHE (NACHRICHTLICH UBERNOMMEN) ! (Wilder Wein) sowie frostharte Kletterrosen verwendet werden.
; fg\, \ 4 2 § 4 s \ - | ! Regelung zum Wasserabfiuf
. Loy " 1 ; o y : ’ Verschmutzte hausliche Abwasser und Regenwasser der Verkehrsflachen sind
FlD @f/‘?‘& e T AN \ (ZZLQ'\S% gggfg\ﬂélg; UNGSGEBOT 1 uber Sammier entsprechend dem Generalentwéasserungsplan im Mischsystem
s : 3 Y a¥ der Klaranlage Zella-Mehlis zuzufiihren. Ihre Versickerung ist nicht zulassig.
«;((\; % & . ; , o 0 2U PELANZENDE BAUME ' ‘ Wenig verschmutzte Niederschlags- und Oberflaichenwasser sind weitgehend
&&k@ 7 . & L ‘ v zu versickern oder dem Vorfluter Lubenbach zuzufilhren. Befestigungen / Ver-
£ . A . : . y g siegelungen der Oberflache sind auf das notwendige MaR zu beschranken
5 ' - ZU ERHALTEND x i : -
5 U925 7 ‘ ‘ il ' Stellfiachen fur Fahrzeuge sind wasserdurchléssig auszubilden.
s y i 600 ; .
T e & 4" ~ REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ oo et IR Eling ot bael ngs i)
1.0 @ / 3 o ! (NACHRICHTLICH UBERNOMMEN) - Der Geltungspereich des B-Planes ,Zellaer Markt" ist Bestandteil des formlich fest-
ot - 4 ; o ~ gelegten Sanierungsgebietes der Stadt Zella-Mehlis. Bis zum BeschluR einer Ge-
gt bl :‘,.,/ L D EINZELANLAGEN (UNBEWEGLIQHE KULTURDENKMALE) DIE DEM staltungssatzung sollten die Empfehlungen der Gestaltungsfibel fir das Sanierungs-
& & . | ' DENKMALSCHUTZ UNTERLIEEGE (§ 9 ABS. 6 BAUGB) ebiet Beachtung finden.
£ : - . ge g
SD " y i / - Die Gestaltung und Begrlinung der festgesefzten Verkehrsfiachen und Verkehrsfla-
& & ' i ‘ SONSTIGE PLANZEICHEN ‘ cht_a'n besondef‘er Zweckbestimmung werden durch Ausbaupléne zu einem spaterem
[ , | Zeitpunkt bestimmt. Vorschlage dazu bietet das Stadtbodenkonzept.
// - o g [ - Derpgltungsbereich des B-Planes ,Zellaer Markt* unteriiegt den Festsetzungen der
A \ - 5/2 FLURSTUCKSBEGRENZUNGSLIN:E MIT FLURSTUCKS- NR. vorlaufigen Denkmalliste der Stadt Zella-Mehlis sowie der Baumschutzsatzung in der
_ 992 \ - jev_veils.gi.‘lltigen Fassung.
p \ \ m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES | - V\_(lrd ein Grund:f.t(]ck durch eine oder mehrere Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicks-
. . ‘ Y 78" ||| N 4N 10 \-;—n/ : e BEBAUUNGSPLANES ; flachen aufgegliedert, so gelten die jeweiligen Einzelfestsetzungen fir diese Teil-
‘ e ! \ ‘ (§ 9 ABS. 7 BAUGB) grundstiicksfidachen.
™ g | i-m - E.ntspricht in einem Baugrundstiick die zuldssige Grund- bzw. GeschoRfidchenzahl
— r_/ ABGRENZUNG DER ART DER NUTZUNG UND DES nicht der Gberbaubaren Flache, so gilt im Zweifelsfall die engere Festsetzung, da der
' Vi MASSES DER NUTZUNG INNERHALB DES BAUGEBIETES Bebauungsplan selbst keine Grundstiicke, insbesondere in Grenze und Grofe
(§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO) festlegt. :
4k ; .. - | - Im Rahmen der RekonstruktionsmaBnahmen sind verschmutzte Abwasser tiber den
; ! == MAUER, AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN 5 Sammler WiesenstraRe der Klaranlage zuzufihren. Die Grundsticksklarania
i » en
) Z 995 1 (e= Aol A SERUEe) sind dann stillzulegen. .
¢ IS / li \ |
1017 . |
o/ 2 & \ 996 e AR : = T
o (& ! \ Die Genehmigung erfolgte unter
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il fl A \ Az.: £10:4624.20:MGN-092:M1
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‘ ‘, - PL ANFASSUNG
RECHTSGRUNDLAGEN AUFSTELLUNG OFFENLAGE AUSFERTIGUNG DER BEBAUUNGSPLANSATZUNG i :
| " | BEKANNTMACHUNG [ HEIR ~ PLANGRUNDLAGE FIR DIE GENEHMIGUNG
BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG T 3. 02, 7993 DER ENTWURF DIESES EEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT DIE  BEBAUUNGSPLANSATZUNG,  BESTEHEND  AUS  DIESER j =l
VOM 27. AUGUST 1997 (BGBL.I S.2141,1998 |. S. 137) REl il il L s e e (BER DIE DAUER EINES MONATS VOM ... #%. 7. 7227 BIS PLANZEICHNUNG UND DER BEGRUNDUNG, WIRD  HIERMIT NG ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FLURSTUCKE MIT IHREN GRENZEN *) , ,
| Setal bl et e T e A%.a2, 7997 EINSSHLIESSLICH OFFENTLICH AUSGELEGEN. silseErenmcr 0 il e UND BEZEICHNUNGEN ), ‘SOWIE-DER-GEBAUDEBESTAND—) MIT DEM | ZeloMehls, den Projekt Bauher
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BESCHLUSS-NR. L ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM ‘ 7 Nz LIEGENSCHAFTSKATASTER NACH DEM STAND VOM ___9.11.1999
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBL. I S. 132), GEANDERT ggAngg”LUSS WURDE AB #¥.22:. 7777, ORTSUBLICH BEKANNT- | #7174, 799% . ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. - Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die’ UBEREINSTIMMEN. Stadfsanierung Zella-Mehis | STADT ZELL A-MEHLIS
DURCH GESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGBL. I S. 466) : P ' Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von INIGHTZURRETFENDESISTIBESTRIGHEN. = ian o L e e e Rath i
I g : : . DIE LAGEGENAUIGKE!T DER EIGENTUMSGRENZEN WIRD NICHT GARANTIERT Der Bauher athausstrafe 4
/ o r jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu ~ RER AUUNGSPL AN 08544 7 —M hl
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 0) VOM 18. DEZEMBER 1990 ; : / | o/ erhalten ist, sind am 07.04.2000 im Stadtanzeiger (Amtsblatt der S Zela-Mehls, den 49.10. 99 eUO e SRR
(BGBL. 1 1991 S. 58), LETZTGULTIGE FASSUNG, INSBESONDERE DIE G L el e 5 J-Q\ J Stadt Zella-Mehlis) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der & : 10 ZELLAER MARKT L/ Ao 1
§§ 1_3 el 0 oo b RN e el ek, SRR - AN ZE_LA s ME—“_'S’ DB\[ ““4-‘.3‘/4.{?.9?’2. : g e EEUND Lo s SRS Gl N i s kR S sileile g D () weislete R.(.;Eaﬂ.aé:r.éé ....... Bekanntmachung |St auf die Geltendmachung der Verletzung von SUHL, DEN 9.11 1999 {'“: XS % &\;M i !u\’)
THORINGER BAUORDNUNG (THURBO) IN DER VOM 01. JULI 1994 AN L Verf_ahrens- _und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung T ARTSLEITER Y’Q =N v oo CA\STE\DCH\47\BPMARKTZ.DCé
GELTENDEN FASSUNG (GVBL. NR. 19, S. 553) : , SER / SELL AN sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf NAMT "._:.;‘:;KATASTERAMT Der Architekt Projekt-N. : 47 /B]
.NR. 19, S. BETEILIGUNG g BESCHLUSS el GENEHMIGUNG Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 e i
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) IN DER FASSUNG DER e .. : FAUGED g Rpen; WalAn: DiscBeung it an 94044090 0n CAD I ;
'BEKANNTMACHUNG VOM 12 MARZ 1987 (BGBL. 1 S. 889), ZULETZT DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMASS § 4 (1) BAUGB DIESER BEBAUUNGSPLAN IST NACH § 10 BAUGB MIT VERFUGUNG VOM Kraft getreten. Bautel : PLANERGRU iee
GEANDERT DURCH ART. 6 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES e e e DER STADTRAT HAT AM .. % 74 #297. NACH §10 BAUGB DIESEN | oo SEhENET WOREE. P et SPRT 8,00 SOFT-TECH oo mon
BAUGESETZBUCHES UND ZUR NEUREGELUNG DES RECHTS DER ’ §DU(R)CHGEFUHRT D BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG g TN i s
RAUMORDNUNG (BAUROG 1998) (BGBL. I S. 2110) VOM 18.08.1997, i eMm """ Zhle s e AR B
LETZTGULTIGE FASSUNG, INSBESONDERE DIE §§ 8 UND 8a. dl BESCHLOSSEN. AURECHTSPL AN
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) VOM 14. MAI 1990 A y Projeklefter
(BGBL. 1 S. 8BBO), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM ZELLA -MEHLIS. DEN .73, 42, 7999 ZELLA-MEHLIS , DEN Bl e Bl
19. OKTOBER 1998 (BGBL. I S. 3178), LETZTGULTIGE FASSUNG, e A T ZEELA - MEHLIS DB B o6 R L NGB RN i o
INSBESONDERE DER § 50. Oick ShiL 4 Yrgen Brtickner, Sivio Reind M 1: 500 R N LN A B




