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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Am Waldfriedhof” Zella-Mehlis

1. Zielsetzung

Der Stadtrat der Stadt Zella-Mehlis hat am 09.02.2016 mit Beschluss-Nr.: 2016/0006
beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Am Waldfriedhof” aufzustellen.

Die Stadt Zella-Mehlis beabsichtigt, das derzeit brachliegende Areal der Bauunternehmung
Glockle SF-Bau GmbH einer stadtebaulichen Nutzung zuzufiihren. Die stadtische Nachfrage
nach Bauplatzen und Wohnungen ist in der Stadt sehr hoch, so dass dringend Bauflachen zur
Verfiigung gestellt werden mussen.

Insbesondere stellt die attraktive Lage einen hohen Ansiedlungsanreiz dar.

Begriindet wird dies auch durch das geringe Potential an noch verfligharen baureifen
Grundsticken in der Stadt. Der Bedarfsnachweis zeigt, dass das Baugebiet in der
»,Beckerwiese” bis auf 4 Baufelder belegt ist. Weiterhin befinden sich an der HauptstraRe,
Goethestralle, Alten Strafle und Katzenbuckel insgesamt 5 Baullicken. Fir die Stadt Zella-
Mehlis stehen gegenwartig nur 9 Bauplatze zur Verfligung.

Mit der Bereitstellung von dringend bendtigten Eigenheimbauplatzen beabsichtigt die Stadt
Zella-Mehlis einen Beitrag zur Stabilisierung des Einwohnerpotentials und zur Sicherung der
sozialen Infrastruktur zu leisten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Bei dem
Planungsgebiet handelt es sich um ehemalige gewerblich genutzte Brachflichen im
Randbereich von Zella-Mehlis. Dabei geht es hier um MaBnahmen zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die Gesamtflache ergibt ein Potential fir ca. 16
Eigenheime.

Gegenwartig ist der Standort mit leerstehenden und teils baufilligen Werkhallen, Garagen,
Betriebsgebauden der Bauunternehmung Gléckle SF-Bau GmbH bebaut. Weiterhin befinden
sich im auf dem Geldande private Schuppen und stadtische Stellplatze. Alle in dem
Planungsgebiet befindlichen Objekte sollen riickgebaut werden. Die 6ffentlichen Stellplatze
werden von der Stadt in der Nahe des Friedhofes neu angelegt. Die Bauunternehmung Glockle
SF-Bau GmbH beabsichtigt dieses Gebiet als ErschlieBungstrager zu erschliefen. Die
angrenzenden Bereiche sind bereits mit Einfamilienhdusern bebaut. Deshalb ist eine
Fortfihrung bzw. Abrundung der vorhandenen Bebauung in Struktur, Bebauungsdichte und
Hausform vorgesehen. Hausgruppen in Form von Reihen- und Kettenhdusern sollen
ausgeschlossen werden, da sie der Eigenart des vorhandenen Baugebietes nichtentsprechend
sind. Die neuen Baukodrper kdnnen als Einzel- und Doppelhduser erstellt werden. Die Ersatz-
und Neubebauung wird die bereits vorhandene Bebauung am Ortsrand abrunden.

Durch entsprechende Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren
Grundsticksflichen werden die neuen Baukodrper in ihrer horizontalen und vertikalen
Ausrichtung den Baukoérpern des vorhandenen Baugebietes angeglichen werden. Mit dem
Rickbau des Gewerbebetriebes erfolgt eine Reduzierung der versiegelten Flachen.

Mit der stadtebaulichen Neuordnung und Abrundung des Planbereiches wird ein gestalterisch
vorteilhafter Ubergang vom Innenbereich zur Landschaft geschaffen.
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2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. Das Verfahren kann angewandt
werden fiir Bebauungsplane, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung zum Ziel haben.

Die fur die Anwendung des 13 a - Verfahrens vorgegebene Obergrenze von max. 20.000 m?
zuldssiger Grundflache wird bei dem geplanten Bauvorhaben deutlich unterschritten.

Auch die weiteren Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 13 a (1) BauGB sind erfillt, da kein
Baurecht fir ein Vorhaben geschaffen wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Im naheren Umfeld des geplanten Vorhabens
befindet sich kein FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet), so dass keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele Schutzzwecke eines solchen Gebietes erkennbar
sind.

Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich daher um eine MaRRnahme der
Innenentwicklung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.
Umweltauswirkungen und artenschutzrechtliche Belange miissen jedoch grundsatzlich
abgearbeitet werden.

Der Flachennutzungsplan der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen fir
Landwirtschaft ausweist ist redaktionell anzupassen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

3. Standort

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand von Zella-Mehlis und
beinhaltet eine Flache von ca. 1,4 ha.

Der héchst zu versorgende Punkt liegt bei 572 m NHN, der niedrigste zu versorgende Punkt
bei 562 m NHN.

Das Gebiet grenzt

= im Norden an den Friedhof und eine Lagerflache der Bauunternehmung Gléckle SF-
Bau GmbH und einen Forst und Wanderweg

* im Sliden an die bereits vorhandene Wohnbebauung Fichtenweg
* im Osten an die Kleingartenanlage
* im Westen an bereits vorhandene Wohnbebauung an.

Das Planungsgebiet beinhaltet folgende Flurstiicke:

4461/4; 4461/5; 4485/3 Weg (tw).



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Am Waldfriedhof” Zella-Mehlis

o
"I::::B
" —
w | 0%
=
Y
w
g
. (i
-

Abbildung 2, Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmalstablich):

3.1  Schutzgebiete / Biotope

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Schutzzone des Naturparks , Thiringer Wald“
(Verordnung vom 27. Juli 2001, GVBI. S. 300, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 30.
November 2010, GVBI. S. 540). Es gelten die Schutz- und Entwicklungsziele des § 3 der
Schutzgebietsverordnung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope i.S. des & 30 BNatSchG i.V. mit § 18 ThirNatG sind im
Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht vorhanden (Abbildung 3). Es erfolgt kein Eingriff in
Okologisch hochwertige Bereiche.

Besonders geschiitzte Tier und Pflanzenarten liegen derzeit nicht vor.

Bei Abriss der auf dem Planungsgebiet befindlichen Gebaude kdnnen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten besonders geschiitzter Arten betroffen sein.

Bei Feststellen eines Vorkommens oder bei Vorliegen eines begriindeten Verdachtes fiir ein
Vorkommen von geschiitzten Wildtieren, ist vor Beginn der Abrissarbeiten bei der Unteren
Naturschutzbehorde ein Antrag auf Zulassung einer Ausnahme oder auf Gewdhrung einer
Befreiung von den Artenschutzbestimmungen zu stellen und zu begriinden.
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Sténdort des’
Plangebfetes

© TLUG-Kartendienst

Abbildung 3, Auszug TLUG-Kartendienst, Ubersicht § 18-Biotope

4. Planerische Vorgaben

4.1 Boden
Der Standort ist nicht im Altlastenkataster als Altlastverdachtsflache aufgefiihrt.

Nach Rickbau und Berdumung der vorhandenen Gebaudesubstanz und der vorhandenen
Asphaltdecke sind in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde Bodenbeprobungen
vorzunehmen, um die Eignung des Grundstiickes fir die sensiblere Nachnutzung als
Wohnbauflache zu belegen.

Es erfolgt eine Gelandemodellierung.
5. Stadtebauliche Losung - Gestaltungsgrundsatze

Wichtige Gestaltungsprinzipien bei der stadtebaulichen Abrundung der Stadtrandzone im
Planungsgebiet sind:

e Riickbau des ehemaligen Baubetriebes
e Modellierung des Geldandes
e Vorhandene Strukturen aufnehmen und erganzen

e GroRgriinbestande an der FriedebergstralRe sind zu erhalten

[ 6
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6. Baurechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

6.1  Artder baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Als ausnahmsweise zuldssig
werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe festgesetzt.

Die Ubrigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen werden
als nicht zulassig festgesetzt.

Damit soll der Giberwiegende Wohncharakter auch im Hinblick auf die stadtebauliche Situation
der angrenzenden Wohnbebauung gesichert und beibehalten werden.

6.2  Mals der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet - WA

- Vollgeschosse: Il

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
- Traufhohe: TH=7,00m
- Gebdudehohe: GH=9,00m

- offene Bauweise

- nur Einzel- und Doppelhduser

Eine Nutzung des Dachgeschosses bei 2 Vollgeschossen ist nicht moglich.
Die Angaben sind Bestandteil der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Das Mald der baulichen Nutzung wird (ber die max. Geschossigkeit, die Traufhohe, die
Gebadudehohe sowie die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ § 17 Abs. 1 BauNVO)
hinreichend definiert.

Als maximale Traufhéhe wird der Schnittpunkt der AuBenkante der AulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut definiert.

Die Gebdudeoberkante wird als Oberkante Gebdude der baulichen Anlagen festgesetzt. Als
Oberkante gilt das lotrecht gemessene Mal} von der Bezugsebene bis zur Oberkante der
Dachhaut des héchsten Punktes des Gebaudes.

Somit wird sichergestellt, dass keine (iberdimensionierten Baukérper, die zu einer
Beeintrachtigung des Siedlungsbildes fihren kénnten, entstehen werden. Als Bezugshéhe fir
die Hohenfestsetzungen der Gebdude wird jeweils der héchste Punkt der Fahrbahnhdhe der
das Grundstiick erschlieBenden StraRe gewahlt.
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Uberschreitungen der zuldssigen Grundflichen werden gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO fiir
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu 50% der festgesetzten Grundflachenzahl zugelassen.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig.
Doppelhduser sind mit ihrer Gebdudeseite auf der gekennzeichneten gemeinsamen
Grundsticksgrenze zu errichten.

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich an den vorgesehenen
StraBenkanten. Im Regelfall wird ein Abstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe vorgegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Gebiudeteilen
(Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen, deren Uberdachungen und Erker) zuldssig, sofern
diese nicht mehr als 1,50 m vortreten und in Breite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Aullenwand beanspruchen. Untergeordnete Gebdudeteile diirfen ihre Funktion und ihren
Zweck nach nicht dazu dienen, weitere Wohnflachen zu gewinnen.

Flachen fir Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig. Damit soll insbesondere erreicht
werden, dass durch die Nebenanlagen, Garagen und Carports weder der o6ffentliche
StraBenraum noch die Gartenflachen dominieren kénnen.

Garagen und Carports sind nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Bei Garagen
einschlieRlich Carports muss der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mind. 5,00 m betragen.

Fiir die Stellplatze ist ein versickerungsfahiger Belag, wie Mineralbeton oder Pflaster mit

Rasenfugen oder begriinte Rasengittersteine zugelassen.

Fiir Terrassen wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese optisch nicht dominant in die
Landschaft und den StraRenraum wirken. Dementsprechend werden Terrassen auch
ausdricklich auBerhalb der Gberbauten Grundstiicksflachen zugelassen.

Im ruckwartigen Gartenbereich des Plangebietes dirfen Nebenanlagen mit bis zu 15 m?3
umbauten Raum errichtet werden.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Baugestaltung

Flr den slidlichen Bereich des Baufeldes 2 wird eine Dacheindeckung in ortsiiblichen Farben
und blendfreier Oberflache vorgegeben.
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8. Verkehrsflachen

8.1 Verkehrsflachen

Die WohngebietserschlieBung erfolgt iber die bereits vorhandene Friedebergstralie. Sie hat
innerhalb des Ortes eine ErschlieBungsfunktion zur tiberwiegenden Nutzung durch Wohnen
und Zufahrt zum Friedhof.

Die neu zu errichtende Stralle wird als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache fiir
Richtungsverkehr ausgebildet, die fir 3-achsige Millfahrzeuge befahrbar ist.

Die Fahrbahn ist mit einer Breite von 4,50 m bis 5,50 m geplant und erhalt eine Befestigung
aus Asphalt. Sie wird ohne zusatzlichen Gehweg konzipiert. Die vorhanden offentlichen
Stellplatze fiir PKW’s entfallen. Die Ausbaulange betragt ca. 241 m.

Die Entwasserung erfolgt Uber die Bordlinie in Stralenabldaufe. Diese werden in der
ErschlieBungsstralle an den neu zu verlegenden Regenwasserkanal angeschlossen.

In die StraRe werden die neu zu verlegenden Versorgungsmedien eingeordnet. Die
StraRenbeleuchtung wird komplett neu hergestellt.

8.2  Verkehrliche Anbindung

Das Planungsgebiet erreicht man Uber die vorhandene Friedebergstralle in Richtung
Waldfriedhof.

9. ErschlieBung

Die Bauunternehmung Glockle SF-Bau GmbH soll als ErschlieBungstrager fiir die Stadt Zella-
Mehlis auftreten.

9.1  Stromversorgung

Es ist ein Niederspannungsstromkabel auf der bereits bebauten Seite der Friedebergstralie
vorhanden. Dieses wird im Zuge der Neuverlegung der Kanalbauarbeiten in der PlanstralBe in
den Leitungsgraben neu verlegt, vom Verteilerkasten Ecke Friedebergstralle /,,Am Sportplatz”
aus.

Flr zwei Stromkabel wurde entlang der neuen Stralle eine Kabeltrasse eingeplant.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes, im Bereich der Friedebergstralle verlduft ein 20kV-
Erdkabel welches weiter Richtung StraBe zum Waldfriedhof verlauft. Die Anlage wird von den
Thiringer Energienetzen TEN betrieben. Im Bebauungsplan wird ein Leitungsrecht nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesichert. Die Lage wird nachrichtlich ibernommen.

9.2  Trinkwasserversorgung

Entlang der Friedebergstralie liegt eine vorhandene Wasserversorgungsleitung DN 150 ST. Die
erforderliche Trinkwassermenge ist ausreichend vorhanden.

Eine Trinkwasserversorgung ist nur bis zu einer Gelandehéhe von 571 mUNN fiir eine
eingeschossige Bebauung gewahrleistet.



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Am Waldfriedhof” Zella-Mehlis

Die Baufelder (iber dieser Hohenlage miissen mit einer Druckerhéhungsanlage ausgestattet
werden.

Die neue Trinkwasserleitung wird in die StraBe eingeordnet und wird als Ring durch das
Wohngebiet verlegt. Der erste Anschlusspunkt ist im Kreuzungsbereich Friedebergstralle /
»Am Sportplatz”. Der zweite Anschlusspunkt ist am oberen Ende der Friedebergstralle auf
Hohe des Waldfriedhofes.

Im Bereich der FriedebergstralRe liegt eine Trinkwasserleitung (Fallleitung HB Adamsrod) die
durch den ZWAS betrieben wird. Die Lage der Leitung wird durch Leitungsrechte nach § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB gesichert. In einem Schutzstreifen von 4 m Breite dirfen wahrend des
Bestehens der Anlage keine baulichen oder sonstigen Anlagen errichtet werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefdhrden. Das Geldnde darf nicht
erhoht oder abgetragen werden, leitungsgefahrdende Stoffe dirfen nicht angehauft werden.
Die Lage der Leitung wird nachrichtlich Gbernommen.

9.3  Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserkanéle sollen
parallel zueinander in der ebenfalls neu zu bauenden StralRe durch das Wohngebiet verlaufen.
Der Schmutzwasserkanal wird an den Mischwasserkanal DN 200 Sz in der Strafe ,Am
Sportplatz” angeschlossen. Der Einbau von Kleinkldranlagen ist nicht erforderlich.

Der Regenwasserkanal wird am sidlichen Rand des Baufeldes in eine Regenriickhaltung
geflihrt. Von dort aus wird das Regenwasser gedrosselt in den Mischwasserkanal DN 400 Sz in
der FriedebergstraBBe eingeleitet. Die Regenriickhaltung befindet sich auf offentlichen
Geldnde. Die Betreibung der Regenriickhalteanalage erfolgt durch den ZWAS.

9.4 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf von 48 m3/h ist fir die Dauer von 2 Stunden zu gewahrleisten. Die
Loschwasserversorgung erfolgt Uber die offentliche Trinkwasserversorgung mittels
Uberflurhydranten. Die Uberflurhydranten sind in Abstdnden von max. 120m untereinander
aufzustellen.

9.5  Gasversorgung

Eine Gasversorgungsanlage ist im Gehwegbereich der Friedebergstralle vorhanden. Sollte
eine Gasversorgung im Zuge der ErschlieBung erfolgen, wird diese durch den offentlichen
Versorger ibernommen.

9.6  Postalische Versorgung

Ist bereits vorhanden und wird ebenso fortgefihrt.

9.7  Abfallentsorgung

Die RingstralRe ist im Richtungsverkehr fiir 3-achsige Millfahrzeuge befahrbar.
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9.8 Telekommunikation

Es ist eine Trasse entlang der FriedebergstraRe auf der bereits bebauten Seite vorhanden. Die
Anbindung erfolgt an der FriedebergstraRe / Ecke ,Am Sportplatz”. Es wird eine neue Leitung
in den Leitungsgraben verlegt. Eine Kabeltrasse ist in der neu geplanten StralRe beriicksichtigt.

10. Flachenbilanz

Bauflache: 1,22ha
Verkehrsflachen : 0,14 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen: 0,05 ha
offentliche Grinflachen: 0,01 ha
Gesamtflache: 1,42 ha

11. Naturhaushalt

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet.
Es liegen auch keine Daten fir Natur-und Bodendenkmadler nach dem Naturschutzgesetz
(NatSchG) vor.

Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Planungsgebiet.

12. Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden.
Demnach entfdllt fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, BauGB
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung
nach § 4 c BauGB entfallt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

Mit Bebauungspldanen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriff in die Natur und
Landschaft vermieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungspldane der
Innenstadtentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebaubarer) Grundflache geschaffen werden,
keine Eingriffe darstellen. Die Eingriffsregelung ist somit fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die
auf Grund der Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
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§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Fldchenbilanz Bestand / Planung

Bestands- GroRe | Faktor | Flachen- Flache nach | GroRe | Faktor | Flachen-
flache in m? aquivalent Eingriff in m? aquivalent
Asphalt 859 0 0 Wohngebiet |11.884 |0 0
(GRZ 0,4)
Gebadude 1414 |0 0 Verkehrs- 1.355 5 6.775
flache
Parkplatz, 798 5 3.990 Flache RRB 273 5 1.365
Wege
Ruderalflur |5.746 |35 201.110
(9392)
sonstige 5.407 | 25 135.175 sonstiges 467 30 14.010
Grinflache Grin
(9399) (9399)
Einzelbdaume | 945 40 37.800 Einzelbdume | 1.190 |40 47.600
(6400) (6400)
Summe: 15.169 378.075 15.169 69.750

13. Griinordnerische Zielstellung

e Erhalt des vorhandenen Rotbuchen-Bestandes entlang der Friedebergstrale.

e Pflanzgebot
Auf der Flache der Regenrickhaltung werden 5 Starkbdume gepflanzt:

1 x Schwarze Erle, Alnus glutinosa 14-16 cm, 3 x verpfl.
4 x Spitzahorn, Acer plat. 16 -18 cm, 3 x verpfl.

e Mindestdurchgriinung der privaten Baugrundstiicke
Je Baugrundstick ist mindestens 1 standortgerechter und heimischer Laubbaum bzw. ein
Obstbaumhochstamm regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die

natirliche Wuchsform der Geholze ist auch bei SchnittmaRnahmen zu erhalten.

e Die Baumschutzsatzung der Stadt Zella-Mehlis ist zu beachten.
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e Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. gartnerisch
zu gestalten, zu unterhalten und zu entwickeln. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir
Zuwegungen.

e Von den zeichnerisch festgelegten Standorten neu zu pflanzender Baume kann in
begriindeten Einzelfdllen ausnahmsweise abgewichen werden.

14. Klima- und Immissionsschutz
Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im Bebauungsplan erfolgen keine
Festsetzungen beziglich ,Klimaschutz”, weil sich die gesetzlichen Anforderungen beziiglich
»Warmeschutz / Klimaschutz“ stetig andern und ein Bebauungsplan nicht standig angepasst
wird.

Im Rahmen von Baugenehmigung wird die jeweils aktuelle ,,Energiesparverordnung” (EnEV)
vom 24. Juli 2007 (BGBI. | Nr. 34, S. 1519), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung
vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1789) angewendet. Entsprechend § 3 der Verordnung sind
zu errichtende Wohngebdude so auszufiihren, dass der Jahres-Primadrenergiebedarf fir
Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung sowie Warmeverlust (Dammung der
AuBenbauteile) vorgegebene Hochstwerte nicht Gberschreiten.

Weiter ist am 01.01.2009 das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG — Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 07.August 2008, BGBI. | S. 1658;
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)) in Kraft
getreten. Demnach ist beim Neubau von Gebauden der Warmeenergiebedarf durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien, wie Solarenergie, Erdwarme, Umweltwarme,
div. Biomasse, zu decken.

Aufgrund der Nutzungsart ist eine bestimmte Warmeanforderung fiir ein Bauwerk festgelegt
und ein Nachweis bei der Baugenehmigung notwendig.

Immissionsschutz:

Der Beurteilungspegel der Larmimmission betragt gemaR DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fiir Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

tags: (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts: (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) 40 (45) dB(A)

Der niedrigere Nacht-Wert gilt flir Gewerbe- und Freizeitlarm, der in Klammern gesetzte Wert
fir Verkehrslarm.
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15. Bodenordnung

Die Flachen im Planungsgebiet befinden sich teilweise im Eigentum der Bauunternehmung
Glockle SF-Bau GmbH und teilweise in stadtischem Eigentum.

Die Bauunternehmung Glockle SF-Bau GmbH ist ein Baubetrieb und beabsichtigt dieses Gebiet
als ErschlieBungstrager zu erschlieBen und zu vermarkten.

Der urspriingliche Katasterzustand wird wiederhergestellt. Willkirlich entstandene Wege
werden in der Planung nicht bericksichtigt.

Die Flachen fir die Regenriickhaltung und das 6ffentliche Griin werden dem Eigentum der
Stadt Zella-Mehlis zugefiihrt.

Die Flachen fir Verkehr, Parken und 6ffentliches Griin liberschreiten 30% der Gesamtflache
nicht, so dass gegebenenfalls ein gesetzliches Umlegungsverfahren angewandt werden kann.

16. Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmalern / Bodenfunden zu
rechnen. Auftretende Archdologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen
nach § 16 des ThiirDschG vom 14. April 2004 der unverziiglichen Meldepflicht an das jeweils
zustandige Landesamt fiir Denkmalpflege.

Erdaufschliisse sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen.

17. Auswirkungen

Die vorliegende Planung bindet an bereits vorhandene Bebauungsstrukturen an und rundet
den Ort ab. Durch die Umsiedlung der jetzt ansassigen Baufirma wird das Gebiet optisch und
qualitativ aufgewertet und besitzt dadurch wieder Erholungscharakter.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von ca. 16 WE mdoglich. Dem raumordnerischen Ziel, eine
Stabilisierung der Einwohner zu erreichen, wird damit Rechnung getragen.

Zella-Mehlis, den 12.02.2018 e

Blrgermeister Siegel



