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GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET / B I DER STADT ZELLA-MEHLIS

——————

—————

Aufstellungsverfahren

- ————————————————————

Die Stadt Zella-Mehlis hat in ihrer Stadtver-
ordnetensammlung v. 24.03.92 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet / B I
der Stadt Zella-Mehlis beschlossen und ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

————————————— —— ——— ———————

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand in Form
einer zweiwdchigen Auslegung vom 21.04.92 bis
08.05.92 im Bauamt statt.

Den Trégern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 21.04.92 bis 30.06.92 Gelegenheit gegeben, zum
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

————————————— ——— ————— — -

In der Sitzung vom 13.10.92 beschloBf die Stadt-
verordnetenversammlung, dem Bebauungsplan zuzu-
stimmen (Billigungs- und AuslegungsbeschluB).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 06.11.92
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan lag vom 16.11.92 bis 18.12.92
6ffentlich aus.

Die Trédger 6ffentlicher Belange wurden am 13.11.92
von der 6ffentlichen Auslegung informiert.

SatzungsbeschluB

————————————————

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ..........
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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——

———————

Einfligung in die Bauleitplanung der Stadt

————————————————— ——————————————————— —— -

——— ————— ———— — —— ———————— —— —— ——————————

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Stadt
Zella-Mehlis wird ein Fl&achennutzungsplan erarbei-
tet.

Nach Par. 246 a Abs. 1 BauGB und Par.8 Abs. 4 BauGB
handelt es sich bei dieser Bauleitplanung um einen
vorzeitigen Bebauungsplan.

Der Planinhalt dieses Bebauungsplanes entspricht
der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der
Stadt Zella-Mehlis, insbesondere den Kkiinftigen
Darstellungen des 1in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes, bzw. steht den Zielen und
Zwecken des zukinftigen Fl&chennutzungsplanes nicht
entgegen.

Bebauungsplan

——————————

——————————— ———— T —— —————————————

Das Plangebiet ist Bestandteil des weitaus grdéBeren
Industriegeléndes, welches sich seit den siebziger
Jahren zwischen den Stddten Zella-Mehlis und Suhl
entwickelt hat.

Die Entwicklung der Ortslagen Suhl und Zella-Mehlis
zu einem Oberzentrum wird angestrebt, dabei ist die
Mdglichkeit der Industrie- und Gewerbeansiedlung
unbedingt neben der notwendigen Neustrukturierung
bestehender Nutzungen zu beriicksichtigen, was die
Schaffung einer Vielzahl von Arbeitspldtzen filir die
Stadt Zella-Mehlis bedeuten wiirde.

Im Rahmen d. Bauleitplanung der Stadt Zella-Mehlis,
Bereich Industriegeldnde werden 3 Bebauungspléne
erarbeitet.

Fliir die Neuansiedlung von Industrie und Gewerbe
erscheinen die von diesem Bebauungsplan ausgewiese-
nen Baufldchen besonders geeignet, die verkehrliche
Anbindung an das ilibergeordnete StraBennetz (B-247)
ist gesichert.

Das Planungsgebiet befindet sich in sid-6stlicher
Lage zum Stadtgebiet Zella-Mehlis.

Die Sicherung der industriell-gewerblichen Funktion
in diesem Bereich bildet das planerische Ziel.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Std-
thiiringen (Teil A) ist unter Punkt 3.1.1.3 Ausbau
der zentralen Orte, folgendes fir das Mittel-
zentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums
Suhl/Zella-Mehlis fixiert:
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Bei der Starkung der oberzentralen Funktion
in den St&dten Suhl/Zella-Mehlis soll insbe-
sondere darauf hingewirkt werden, da

- eine splirbare Verbesserung des Arbeits-
platzangebotes durch Schaffung weiterer
qualifizierter Arbeitsplédtze erreicht
wird,

- Standortvoraussetzungen zur Ansiedlung von
Unternehmen mit hohen infrastrukturellen
Anforderungen ©planungsseitig verbessert
werden,

- unter Beachtung einer effektiven Auslastung
bereits vorhandener Flachen und der Stér-
kung des produzierenden Bereiches ausrei-
chend Siedlungsfldchen fir die Einordnung
von Industrie- und Gewerbebetrieben zur
Verfligung gestellt werden kdénnen,

— eine wesentliche Verbreiterung d. Branchen-
struktur, insbesondere durch Ansiedlung
neuer innovativer Industrie- und Gewerbe-
betriebe erreicht wird,

- Wissenschaft, Forschung und Technologie-~
transfer so gefdérdert werden, daB sie
unmittelbar auf die Entwicklung von In-
dustrie und Gewerbe wirken kénnen.

Das ausgewiesene Industrie- und Gewerbegebiet soll
durch den vorliegenden Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert werden.

2.2.2 Lage im Raum

Die Stadt Zella-Mehlis 1liegt im Bundesland
Thiiringen, im Zentrum der slUdthiiringer Region am
Stid-Westrand des Thiringer Waldes.

Das Industriegeldnde kann als Verbindungselement
zwischen den Stddten Suhl und Zella-Mehlis betrach-
tet werden.
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——— ————

Lage des Planungsgebietes

Das Gewerbe- und Industriegebiet / B I der Stadt
befindet sich stidlich des Finkenhligels, im
nérdlichen Teilbereich des Komplexes Industrie-
geldnde der Stadt Zella-Mehlis (siehe Ubersichts-
plan M 1 : 10000 auf Bebauungsplan). N&érdliche
Grenze bildet ein vorhandener, unbefestigter Weg
(Flurstck.-Nr.: 862).

Ein Mischwaldbestand und die Grundstiicksgrenzen vom
StraBen- und Asphaltbau Rennsteig GmbH Suhl bzw.
EGS AG bilden die 6stliche Abgrenzung des Plange-
bietes.

Im Siliden wird das Bearbeitungsgebiet durch die
Grundsticksgrenze 2zwischen der Elektrogeridtewerk
Suhl GmbH und der Elektrobauteilewerk Zella-Mehlis
GmbH begrenzt. Grinfldchen grenzen westlich an das
Plangebiet.

Ein Teilbereich des Plangebietes befindet sich
unmittelbar (Nordwesten) am Bahndamm der Deutschen
Bahn AG (Strecke Meiningen-Erfurt).

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet auf
der einen Seite Lubenbach - Lichtenau - Schwarza u.
auf der anderen Seite Mihlwasser - Steina - Lauter.

Bestand innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches

————————— T ————— T ———————— —— —— —— —— — — —— — — —————— ——————

Im Geltungsbereich des Bearbeitungsgebietes sind
bereits industriell-gewerblich genutzte Flédchen
vorhanden. Ansédssige Betriebe und Unternehmen
sind; die Elektrogerdtewerk Suhl GmbH, die StraBen-
und Asphaltbau GmbH Suhl, die SGK Metallbau GmbH
und Schwab/Steinbach Prédzissionsmaschinenbau.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich befinden
sich ehemalige Kohlelagerpl&tze, sowie die beiden
Firmen Ruppbergbau GmbH Zella-Mehlis und Robotron-
Elektronik Zella-Mehlis.
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Abgrenzung des Planungsgebietes

——————(——— T ————————— — ——— T f—— ———— ——————

Seite 6

Der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet/ B I
Gemarkung Zella-Mehlis;

der Stadt Zella-Mehlis,

Flur 1, Kartenbldtter 35, 36,
folgende Flurstiicksnummern:

862 889 901 4825/ 3
876/ 1 890 902 4825/ 5
876/ 2 891 912 4825/ 6
877/ 1 892 923/ 1 4904
877/ 2 893 923/ 3 4907/ 4
878 894 923/ 4 4928/ 7
879 895/ 1 4817/ 4 4928/ 9
880 895/ 2 4817/ 5 4944/ 2
881 896 4817/ 6 4950/ 7
882 897 4817/ 7 4950/21
883 898 4817/ 8 4950/31
884 899 4817/ 9 4950/36
886/ 5 900 4823 4950/37

Bodenordnende MaBnahmen

derlich.

4950/44
4975/ 2
4980

5013/17
5013/27

41 und 42 umfaBt

teilw.
846/ 2
915
4810
4903/10
4950/40
5013/16
5013/23

sind im Plangebiet erfor-
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———————

ErschlieBung

Der gesamte Komplex des Industriegelédndes der Stadt
Zella-Mehlis ist mit einem Erschliefungsring an die
B-247 angebunden (siehe ErschlieBungskonzeption
’Verkehr’ Bl.-Nr. 2; M 1 : 2500), dabei werden
bereits vorh. StraBensysteme ("IndustriestraBe",
ErschlieBungsstraBRe im ehemaligen Elektrogeridte-
werk) mit einbezogen und ausgebaut.

Fiir die HaupterschlieRBungsachsen ist eine Quer-
schnittsbreite von 14 m festgelegt.

Anbindepunkt des ErschlieBungssystemes an die
B-247 sind im Bereich der Sonderbaufldche - Fach-
marktcenter - (sid-westlich), der Knotenpunkt wurde
verkehrstechnisch lberarbeitet, und durch den
bestehenden Knotenpunkt IndustriestraBe / B-247
(stid-westlich des fleisch-und wurstproduzierenden
Betriebes "ZIMBO") gegeben.

Zur Verminderung des motorisierten Individualver-
kehrs ist das Plangebiet an das Netz der SNG
bzw. OPNV anzubinden. Anbindepunkte befinden sich
im Bereich des Bebauungsplanes B II und B III
(IndustriestrafBe).

VerkehrserschlieBung

Die im nordwestlichen Teil des Plangebietes
gelegenen Industrie~ bzw. Gewerbebaufldchen werden
liber eine StichstraBe (11,50 m Querschnitts-
breite) mit Wendemdéglichkeit im Bereich der
Firmen Ruppbergbau GmbH Zella-Mehlis und Robotron-
Elektronik Zella-Mehlis an den ErschlieBungsring
angebunden.

Im norddéstlichen Plangebietsteil gelegene Fléchen
werden 1ilUber eine ErschlieBungsstraBe (11,50 m
Querschnittsbreite), welche an die IndustriestraBe
angebunden wird, erschlossen.

Das ErschlieBungssystem 1l&duft 1im slUdwestlichen
Plangebietsbereich in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B II (siehe ErschlieBungskonzep-
tion ‘Verkehr’).

Gelédnderegulierung

—————— o — —— T ——————

Die stellenweise bewegte Topographie macht
Mafnahmen der Geldnderegulierung in den geplanten
Baugebieten erforderlich.

Anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
halten wund vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Unbelasteter Mutterboden ist fir die
Rekultivierung bzw. Freifldchengestaltung zu ver-
wenden.
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3.3 Stellplatze

—————————————————

Die privaten und sonstigen Stellpl&dtze sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.

3.4 Baulasten

—————————————— -

Flir neu zu verlegende Ver- und Entsorgungsleitungen
(im nichtoéffentlichen Bereich) sind Leitungsrechte
festzuschreiben.
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Stddtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte/
Griinordnungsmafnahmen

———————————— . o o T . S o S i, ., S B . S S S T S o i i T

Eingrinung der betrieblichen Anlagen, Beschréankung
und Staffelung der Bauhdhen sowie Gestaltung
der Bausubstanz bestimmen im wesentlichen die
stéddtebauliche Gestaltung eines Industrie- und
Gewerbegebietes.

Der im Bebauungsplan vorgesehenen Eingrinung ( 5 m
Eingrinungsstreifen an den Geltungsbereichsgrenzen)
kommt daher besonderes Gewicht zu. Beidseitig der
ErschlieBungsstraBen sind 3,0 m breite Eingrinungs-
streifen anzulegen. Fir alle PflanzmaBnahmen sind
heimische, standortgerechte Laubbdume, Hecken und
Str&ucher zu verwenden.

Die Zusammenarbeit mit Stadtgartenamt und Land-
schaftspflege ist herzustellen.

Die geplante Bebauung muB sich dem spezifischen
Baucharakter dieses Gebietes anpassen (gem. Par. 12
- Gestaltung - ThurBauO).

- offene Bauweise / besondere Bauweise
- Einzelbebauung / Gebdudegruppen

- max. Gebdudehdhe 12 m

- Flachdachausbildung als Hauptdachform

Im Plangebiet werden Gewerbe- und Industriegebiete
(Par. 8 und 9 BauNVO) nach der Art der baulichen
Nutzung festgeschrieben. Gewerbegebiete sind in
den Randbereichen des Plangebietes vorgesehen,
Industriegebiete im siidlichen Plangebiet.

Diese Abstufung wird gerade fir die Ubergangs-
bereiche (z. B. angrenzende private Gartengrund-
stiicke an das Plangebiet) als notwendig erachtet.
Die Differenzierung der Gebdudehéhen ( 10 und 12 m)
ergibt sich auf Grund anzutreffender topographi-
scher Verh&dltnisse, bereits vorhandener Bebauung
und nicht 2zuletzt ist die Integration in das
Landschaftsbild ein wichtiger Faktor.

Die dominierende Dachform im Bearbeitungsgebiet ist
das Flachdach, diesbezlglich wird die Flach-
dachausbildung als Hauptdachform fir die Planung
festgesetzt (Par. 12, Abs. 2 ThirBauO).

In der Festlegung der Bauweise wird ebenfalls eine
Differenzierung in offene und abweichende Bauwei-
se vorgenommen. Die offene Bauweise (bis 50 m
Gebdudelidnge) ist f. kleindimensionierte Baufenster
und Baufenster in den Randbereichen des Plangebie-
tes (Ubergangsbereich) vorgesehen, die abweichende
Bauweise (Gebdudeldnge mehr als 50 m) ist im
Zusammenhang mit groBdimensionierten Baufenstern u.
der Art der baulichen Nutzung - Industriegebiet -
zu sehen.
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Die 6ffentlichen R&ume Xkonzentrieren sich auf die
6ffentlichen Verkehrsfldchen, so ist der Gestal-
tung der Strafenrdume besondere Aufmerksamkeit zu
widmen. Die Gestaltung wird durch die Fuhrung der
StraBe und durch die sie begrenzenden privaten
Grundsticksfldchen mit ihren baulichen Anlagen
bestimmt.

Raumbegrenzend sind die Fassaden der Gewerbe- und
Industriegebiete.

Fir die StraBenrdume der HaupterschlieBungsstrafen
wird ein QuerschnittsmaB (von Baugrenze zu Bau-
grenze) von 28 m festgelegt.
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Ver—- und Entsorgung

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird an alle
bestehenden Hauptversorgungs- und Entsorgungsanla-
gen angeschlossen. Die geplanten Hauptver- und
Entsorgungstrassen (Wasser, Abwasser, Elt., Post,
Fernwdrme, Gas) sind in 6ffentliche Bereiche z. B.
im StraBenraum bzw. Geh- und Radwegbereich des
ErschlieBungssystems (Ringerschliefung) zu verle-
gen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Region Zella-Mehlis/
Suhl wird durch die Fernwasserversorgung Talsperre
Schénbrunn abgesichert. Primdrseitig wird das
Planungsgebiet lUber die Trinkwasserleitung NW 400
Stahl im Bereich des vorhandenen Sammelkanales und
iber eine Leitung NW 200 AZ 2zum Hochbehdlter
"Kopfchen" erschlossen. Letztgenannte Leitung quert
die Grundstilicke der EGS AG und der Firma Schwab/

Steinbach, im Zuge der Neukonzeption des Er-
schlieBungssystemes ist das Leitungssystem zunm
Hochbehédlter "Kdpfchen" , sowie das Ubrige Lei-

tungssystem (sekundidr) in den &ffentlichen Bereich
zu legen (ErschlieBungsstraBen). Bestehende Leitun-
gen auf privaten Fl&chen kénnen auch weiterhin bis
zum Anbindepunkt an das &6ffentliche Netz genutzt
werden. Anbindepunkte flr neuzuverlegende Leitungen
befinden sich im geplanten ErschlieBungssystem
(StichstraBe im westlichen Plangebietsbereich und
in der StichstraBe - B III, 6stlich vom Plangebiet
B I verlaufend). Trinkwasser sollte nur verwendet
werden, wo es aus hygienischen Griinden erforderlich
ist. Das verwendete Brauchwasser ist so aufzuberei-
ten, daB es weitestgehend im Kreislaufverfahren
genutzt werden kann.

Eine Loéschwasserversorgung tlber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung von 26,7 1 flir dieses Gebiet
ist gesichert (Oberflurhydranten DN 100, Abstédnde
80 - 100 m). Die Moglichkeit der Zisternennutzung
ist ebenfalls 2zu berilicksichtigen.

Die DIN 14090 - Fl&dchen fir die Feuerwehr auf
Grundstilicken - ist zu beachten.

Alle Installationen im Plangebiet sind in ND 10
auszufihren.
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5.2 Abwasserentsorgung

Das gesamte Gewerbegebiet ist zur Zeit im Trenn-
system erschlossen bzw. das Plangebiet ist im
Trennsystem bis zur Einleitung in die Mischwasser-
kanalisation Zella-Mehlis in Hdhe der GieBerei zu
erschlieRBen. Das anfallende Schmutzwasser, welches
abwassertechnisch der Kldranalge Dietzhausen zu-
fihrbar ist (35 1/s) wird an der Gemarkungsgrenze
Zella-Mehlis/Suhl in ein vorhandenes Schachtbauwerk
eingeleitet. Vor diesem Schachtbauwerk wird die
Installierung einer IDM-Messanlage vorgenommen, So
daB exakt ermittelt werden kann, welche Schmutzwas-
sermengen aus dem Stadtgebiet Zella-Mehlis dieser
Kldranlage zugefihrt werden.

Voraussetzung fir eine Erweiterung des Komplexes
Industriegelédnde der Stadt Zella-Mehlis ist der Bau
eines Schmutzwassersammlers mit AnschluB an den
Hauptsammler B-247 (H6he Schmiede).

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist so zu
gestalten, daB unter den gegebenen Bedingung ein
Teil des Abwassers in Richtung Stadt Zella-Mehlis
entsorgt wird (westlicher Planbereich). Im Zuge
der Neukonzeption des ErschlieBungssystemes ist
das gesamte Leitungssystem (sekunddr) in den
6ffentlichen Bereich zu legen (ErschlieBungsstra-
Ben). Bestehende Leitungen auf privaten Flédchen
kénnen auch weiterhin bis zum Anbindepunkt an das
6ffentliche Netz genutzt werden.

Anbindepunkte fur neuzuverlegende Leitungen
befinden sich im geplanten ErschlieBungssystem
(StichstraBe im westlichen Plangebietsbereich und
in der StichstraBe - B III, &stlich vom Plangebiet
B I verlaufend).

Eine Versickerung von Industrie- bzw. Gewerbeabwids-
sern ist nicht zulé&ssig.

Durch den vorhandenen Vorfluter "Mihlwasser" bzw.
AnschluBpunkt Robotron Zella-Mehlis ist die Regen-
wasserentsorgung weitestgehend abgesichert.

Um jedoch den natirlichen Wasserhaushalt bei kunf-
tig, verstdrkter Bebauung nicht zu beeintrédchtigen,
wird angeraten, bei anfallenden Niederschlagswis-
sern der Mdglichkeit der Versickerung den Vorrang
zu geben. Sowohl bei Regenwassereinleitung in den
Vorfluter, als auch bei Versickerung ist darauf zu
achten, daB nur unverschmutzte Dachfldchen- und
Oberfléchenwdsser nach o.g. Moglichkeiten entsorgt
werden. FlUr das Niederschlagswasser sind auf den
Grundstilicken geeignete dezentrale Rickhaltungen und
Ableitungsméglichkeiten zu schaffen. Die Einleit-
menge fir Niederschlagswasser darf 5 l/sec x ha
nicht uberschreiten.
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Zentrale Regenriickhalteeinrichtungen sind im Gel-
tungsbereich der beiden anderen Bebauungspléne
(B II und B III) geplant, in welche ebenfalls an-
fallendes Niederschlagswasser aus d. Plangebiet B I
eingeleitet wird.

Zur Gewdhrleistung der uneingeschrédnkten Grund-
wasserneubildung (Versickerung von Niederschlags-
wdssern) sowie zur Minimierung ©potentieller
Gefdhrdungen bei Starkniederschldgen und Schnee-
schmelze 1ist die Versiegelung/Befestigung der
Oberfldche auf ein Minimum zu beschrdidnken.

Teile der geplanten industriell und gewerblichen
Baufldchen befinden sich an Standorten (Gelédnde-
mulden), die derzeit noch als Retensionsfldchen fir
anfallendes Niederschlagswasser zur Verfigung
stehen, damit den Vorfluter "Mihlwasser" bei
Schneeschmelze und Starkniederschlag entlasten.

Fir die wegfallenden Retensionsfldchen sind Ersatz-
l6sungen, wie z. B. Regenrickhaltebecken (gleich-
zeitige Nutzung filir die Loéschwasserriickhaltung)
vorzusehen.

Fernmeldeanlagen / Post

T S —

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorzusehen. Die neuen Gewerbegebiete werden grund-
satzlich vom Sammelkanal (Kanal befindet sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B III) aus
erschlossen.

Um eine bedarfs- und zeitgerechte Versorgung
der anzusiedelnden Industrie- und Gewerbeformen
abzusichern, 1ist bei der weiteren Bearbeitung
(Projektierung) die Abteilung Planung/Linientechnik
einzubeziehen.

Es sind durch die jeweiligen Nutzer der gewerblich
und industriellen Planungsfldchen nétigenfalls
MaBnahmen zu treffen, die Rundfunk- und
Fernsehversorgung abzusichern.
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Elt-Versorgung

Das Industriegeldnde wird derzeit mittelspannungs-
seitig sowohl aus dem 30 kV als auch aus dem 10 kV
Netz versorgt.

Im Planungsgebiet ist eine v6llig neue elektrotech-
nische Erschliefung notwendig.

Bei der mittelspannungsseitigen Versorgung wird auf
die 10 kV Spannungsebene orientiert. In den Plan-
gebieten sind Flachen fir Transformatorstationen zu
reservieren (ca. 10 x 10 m). Im nordlichen Plange-
biet befinden sich bereits zwei Trafostationen der
10 kV-ErschlieBung.

Die den nordwestlichen Plangebietesbereich querende
30 kV Freileitung ist als Erdkabel in den &6ffent-
lichen Bereich zu verlegen, eine Trafostation ist
fiir dieses Gebiet vorzusehen (Stellfldche 4 x 6 m).
Die zur Zeit noch vorhandene 30 kV-Station auf dem
Geldnde der GieBerei muB mit Umstellung des Stadt-
netzes auf die 10 kV-Ebene auBer Betrieb genommen
werden.

Weitere Standorte von Transformatorstationen kénnen
erst dann festgelegt werden, wenn die =zukiinftige
Belegung der Plangebietsfléche (Angaben uber
AnschluBwerte der einzelnen Betriebe, Unter-
nehmen und Firmen) bekannt ist. Abstimmungen mit
der TEAG sind erforderlich!

Gasversorgung

Das Plangebiet ist erdgasseitig erschlossen.

In Abhidngigkeit des Gasbedarfes der dort neu
anzusiedelnden Betriebe, ist ein AnschluB an das
Gasnetz grundsdtzlich mbéglich.

Fernwdrmeversorgung

Das bestehende Fernwidrmesekunddrnetz ist technisch
und moralisch verschlissen, Stillegung und AbriB
dieses Netzes sind die logischen Folgen, trotzdem
ist eine flé&dchendeckende Versorgung im Bearbei-
tungsgebiet mit Fernwdrme anzustreben und sollte
den Vorrang vor der Errichtung von Einzelfeuerstéat-
ten erhalten. Voraussetzung fir die Realisierung
dieser Uberlegung ist eine Neuverlegung der Trassen
(prinzipielle Kanal- bzw. Erdverlegung). Begriindet
wird diese Form der Gebdudebeheizung durch den
Fakt, daB die Sté&adte Zella-Mehlis und Suhl als
Smoggebiet Nr. 21 gem. Thir. Smogverordnung ausge-
wiesen sind.

Die vorhandene Rohrleitung (Dampf, Kondensat,
Olpipeline) an der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze verlaufend (Weg; Flurstck-Nr. 862), das
Plangebiet im weiteren Verlauf von Nord nach Siud-
west querend und in Richtung Robotron-Elektronik
Zella-Mehlis (Oltanks) flihrt (Weg; Flurstck-Nr.
923/2), 1ist im 2Zuge der Gesamtiuberplanung des
Bearbeitungsgebietes zu demontieren.
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—— — —

Millabfuhr

Die Millabfuhr wird durch die entsprechenden
Institutionen der Stadt zentral geregelt.
Ein konzeptioneller Entsorgungsplan filir die anfal-
lenden Abf&lle ist entsprechend dem Charakter der
jeweiligen Gewerbe- bzw. Industrieform innerhalb
des Baugenehmigungsverfahrens abzusichern.

Inmissionsschutz

———————— ——— —— — ———

Bei der Ansiedlung neuer Industrie-u. Gewerbeformen
ist dem BImSchG Beachtung zu schenken.

Es sind gem. Beiblatt 1 zur DIN 18 005 schalltech-
nische Orientierungswerte zu beachten. Sie betragen

Gewerbegebiete
- tags 65 dB
- nachts 55 dB bis 50 dB

Industriegebiete
- tags 70 dB
- nachts 70 dB

Diese Orientierungswerte dirfen durch die geplanten
Nutzungen des Industrie- und Gewerbegebietes nicht
Uiberschritten werden. Fir die weitere Nutzung der
nérdlichen Planfldchen ist darauf zu achten, daB
die umliegenden Gartengrundstiicke durch Immissionen
in ihrer Nutzung nicht stark beeintréchtigt werden,
das bedeutet eine Nutzungsstaffelung nach Intensi-
tdt der Immissionen.

In kinftig konkreten Verwaltungsverfahren
(Baugenehmigung, immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung) sind diese Orientierungswertanteile als
Immissionsrichtwerte bindend. Durch schalltechni-
sche Gutachten eines Fachbiliiros ist die Einhaltung
dieser Werte nachzuweisen; sich daraus ergebende
schallschutztechnische MaBnahmen an den Gebduden
sind entsprechend dem Charakter der Jewei~-
ligen Gewerbe- bzw. Industrieform innerhalb des
Bau- genehmigungsverfahrens abzusichern. Durch den
TUV-Thiiringen ist ein Gutachten iiber die vorh. und
zu erwartenden Larmimmissionen im Plangebiet
erstellt worden (22.08.1995). Die Ergebnisse dieses
Gutachtens (Punkt 10 Auswertung und Zusammenfas-
sung) sind als Festsetzungen (flachenbezogener
Schalleistungspegel) in den Bebauungsplan in-
haltlich eingearbeitet worden, bzw. sind als
Bestandteil dieser Bauleitplanung zu betrachten.
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Fur die Absicherung der Warmeversorgung im
Plangebiet sind ausschlieBlich umweltschonende
Brennstoffe bzw. Heizungssysteme einzusetzen.

Die Stadt Zella-Mehlis befindet sich gem. Thir.
Smogverordnung (29.10.1991) im Smoggebiet Nr. 21,
begriindet wird dieser Sachverhalt dadurch, daB bei
austauscharmen Wetterlagen erhdhte Luftschadstoff-
konzentrationen zu erwarten sind. Zur Verminderung
des Luftschadstoffausstofes werden vorbeugende
Mafnahmen in dieser Planung definiert.

Es wird auf einen AnschluB an das Gas~ bzw. Fern-
wirmeversorgungsnetz orientiert.
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6. Denkmalschutz

Falls sich bei der Bebauung des Gebietes Aufschlis-
se ergeben (archdologische Bodenfunde), sind die
Denkmalschutzbehérde der Stadtverwaltung sowie der
Kreisheimatpfleger zu benachrichtigen.

7. Planungsstatistik

Gesamtfléache: ca. 26 ha 100 %
abzliglich
* Dbereits Uberbaute

Uberplante Flé&che ca. 13 ha 50 %
* geplante und vorh. StraBen,

Geh-, Radwege, Wendeanlagen ca. 3 ha 12 %
* Bauflé&chen ca. 5 ha 19 %

* sonstige Flé&chen ca. 5 ha 19

oo
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8. Kostenschatzung

Gewerbe- und Industriegebiet B I 26,00 ha

* StraBenbau

StraBenfldchen komplett neu herstellen 3.286.270,00 DM
25.279 m? x 130 DM/m?

StraRenbeleuchtung 84.000,00 DM
30 St. Mastleuchten & 2.800,00 DM/St.
(incl. Verkabelung)

StraBenausstattung pauschal 20.000,00 DM
Schilder, Markierung,

Wegweliser

Summe StraBenbau 3.390.270,00 DM

* Abwasserentsorgung

Regenwasserkanalnetz 572.015,00 DM
Regenriickhaltung m. Steuerdrosselung 565.800,00 DM
Schmutz-Mischwasserkanalnetz 1.204.200,00 DM
Sonstiges im Kanalbau pauschal 50.000,00 DM
Summe Abwasserentsorgung  2.392.015,00 DM

—————————————————— T —— ——— — — —————— —— ——

* Wasserversorgung
Netz 300.000,00 DM
* Grinordnerische MaBRnahmen

StraBenbegleitgrin 168.480,00 DM
2.808 m? x 60 DM/m?

Einzelbaume 62.500,00 DM
25 Stick a 2.500,00 DM

———— o ———— —— T ———————— o ———————— ————— ——— ————————————{—— -

——————————————— ————————— — — ———— — —— —— " —— ——— — ——— " — — — —

* Sonstiges 50.000,00 DM
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* Zwischensumme 6.363.265,00 DM
e 763.291.80 ™M
* Baukosten netto 7.126.856,80 DM
R
il R, s ST ¢ ey LA, ST
osorosten P

Die Berechnungen der einzelnen Kostenpositionen sind
dem Anlagenteil der tiefbautechnischen ErschlieBungs-
planung zu entnehmen.
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9. Trédger 6ffentlicher Belange

—————————————— T —————————— ————— i ——

Folgende 6ffentliche Bedarfstrdger und ansédssige
Betriebe bzw. Unternehmen wurden am Planungsverfahren
beteiligt.

Trédger O6ffentlicher Belange

1. Landesverwaltungsamt Bereich Umwelt
Abt. Regionalplanung
Abt. Abfallwirtschaft
Abt. Immissionsschutz
Abt. Natur- und Landschaftsschutz
Abt. Wasserwirtschaft
2. Landratsamt Schmalkalden-Meiningen
- Umweltamt - Immissionnsschutz, Wasserbehérde
- Amt fir Naturschutz
- Amt fir Abfallwirtschaft
3. Kreisverwaltung Suhl-Land
- SG Bauplanung
- Kommunalwesen
- Amt fir Umweltsicherung und Naturschutz
- Amt flur Landwirtschaft und Erndhrung
- Wasserbehdrde/Immissionsschutz
4. Amt fidr Brand- und Katastrophenschutz
5. Flurneuordnungsbehdrde Meiningen
6. Sudthiringer Energieversorgung AG/Elt.
7. Sltdthir. Wasserversorgung und Abwasserbehandlung;
Suhl
8. Fernwasserversorgung, Schdnbrunn
9. Industrie und Handelskammer Sidthiiringen
10. TELEKOM Suhl
11. Thiringisches StraBenbauamt
12. Katasteramt Suhl
13. Gewerbeaufsichtsamt Suhl
14, Erdgasversorgung Sidthiringen
15. Naturschutzbund Deutschlands
16. Sidthiringer Energieversorgung AG/Fernwdrme
17. Thiringer Staatsbauamt
18. ZM Entsorgungs- und Recycling GmbH
19. Stadtverwaltung Zella-Mehlis
- Wirtschaftsfoérderung
- SGL Liegenschaften
- Umweltschutz
20. Buro f. Verkehrsplanung; Landesreg. Thiringen
21. Elektrogerdtewerk Suhl GmbH
22. Elektrogerédtewerk Zella-Mehlis GmbH
23. Firma Schwab/Steinbach
24. StraBen- und Asphaltbau GmbH Suhl
25. SGK Metallbau GmbH
26. Stadt Suhl
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10. Bestandteil des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom: 01.02.1996
mit integriertem
Grinordnungsplan
Begriindung vom: 25.06.1996
11. Anlagen
Bebauungsplan/B I (Entwurf) M1 : 1000
mit integriertem Griinordnungsplan
ErschlieBungskonzeption -~ Verkehr - M 1 : 2500

12. Entwurfsverfasser

——————— ——————— ——— ————

bpi - Bauplanungs- u. Ingenierubiliro GmbH
Blechhammer 3
98544 Zella-Mehlis

Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Schiiler SCHULER

MARIO

0089-93-3-8 .
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