Bebauungsplan Sondergebiet Handel
"TalstraRe / Am Lubenbach" -
Stadt Zella-IMehlis

-Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB-
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Lage des Plangebietes (e manstab; auete 186 ¢ Praambel Verfahrensvermerke
Satzung der Stadt Zella-Mehlis iiber den Bebauungsplan Sondergebiet Handel PLANUNGSGRUNDLAGE GENEHMIGUNG / ANZEIGE
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"TalstraBe / Am Lubenbach".

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634) in der derzeit gultigen Fassung und des § 19 Thuringer Kommunalordnung (ThurKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Bebauungsplan Sondergebiet Handel "Talstrae / Am Lubenbach",
bestehend aus Planzeichnung und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit glltigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), in der derzeit gultigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), in der derzeit
gultigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Tharinger Bauordnung (ThurBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
glltigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit gultigen Fassung

7. Tharinger Wassergesetz (ThurWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
glltigen Fassung

8. Thuringer Gesetz fiur Natur und Landschaft (ThurNatG) vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421),

Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit Inren Grenzen* und Bezeichnungen*,

sowie-der-Gebéudebestandk mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand

vom .26:99.2078 ... ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu strej
N

Datum Tharinger Landesamt fir Bodenmanagment und Geoinforkia
Katasterbereich Schmalkalden

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 04.12.2018 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: 2018/0093).

Der Beschluss wurde am 13.12.2018 ortsubligh bekal ntge'mac’htfi : ’

Zella-Mehiis, den 2102017

Burgermeister =

e —————— — — ——— — ——— ——— — —————————— ———— ——— — — —— ——

Feld far Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ..................... des Stadtrates
beigetreten.

Rossel
Burgermeister Siegel

Zella-Mehlis, den ...........ccce........

A) Artund MaR der baulichen Nutzu n? in der derzeit gultigen Fassung gemaR § 3Abs. 1BauGB  vom 02.01.2019 bis 04.02.2019 fruhzeitig beteiligt und
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 11, 16, 18 und 19 BauNVO 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.04.2019 bis 17.05.2019 (Entwurf zur Auslegung)
) B _ _ ultigen F beteiligt. AUSFERTIGUNG
1. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sonder- 10. g’hu'g:gneraI;:::rs\alschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465), in der
3 ge.blet "Handel" - (SO_ Handel) nach § 11 (3) 3 BauNVO mit der Zweckbe- derzeit gultigen Fassung Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
: ISt'mm“r;_g : Lesbe" dsm'tt‘;',mt"’":flt ; ;eIStg‘?sdet;t' Cro B o 11. Tharinger Kommunalordnung (TharKO) vom 28. 01.2003 (GVBL. S. 41), in der derzeit gemsR § 4 Abs. 2BauGB  VOM .ooomen B8N, (VOrentwurf ) und ungsplanes mit dem Willen der Stadt Zella-Mehlis und die Einhaltung des
. Im sonstigen Sondergebiet "Handel" wird die aur U,09 resigesetzt. tltigen F gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.04.2Q19 bis 06,05.2019 (Entwurf zur Auslegung) esetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige GRZ von 0,8 ausschlieR- 12. gReglgair;lgTas: uSnugdwestthUringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thar- beteiligt. . e \?verden bekun%et.
lich durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thringer Staats- Nt/ s
== 245 Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, anzeiger) " . — / '
EVl dlfl'ch. die da}s Baugrundstﬂ'ﬂclf lediglich unterballjt wi.rd Ulgerschritten werden. 13. Tharinger Verordnung tiber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPraV TH 2014) Zella-Mehlis, den %O/Qﬂ]/ﬁ Rossel - 39 41 3 Al
Far die ErmlttlungBder zulassigen Grundflache ist die Flache des Bau- vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205) Burgermeister Zella-Mehlis, den . Lot Lo call1d i R
grundstiickes maRgebend. Burgermeister « Siegel
3. Die Verkaufsflache darf insgesamt 1.300 m? nicht tiberschreiten. ' -
4. Fur das sonstige Sondergebiet "HANDEL" wird die Geschossfliache auf - o
2.200 m? begrenzt. BILLIGUNGS-/ AUSLEGUNGSBESCHLUSS
5.  Die Oberkante der baulichen Anlage wird mit max. 7,50 m festgesetzt. ; RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
5.1 Definition - Oberkante der baulichen Anlagen Der Planentwurf in der Fassung vom Q?__Q_Z_M (Entwurf zur Auslegung) wurde am
Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage bezeichnet den héchsten 26.03.2013 (Beschl.-Nr.: 2016/0019) gebilligt Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
Punkt einer baulichen Anlage. Technische Aufbauten (Luftungstechnik u.4.) _ , _ o am L&./Z.<2/7 gem. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht
245 sind hierbei zu beriicksichtigen. Als Bezugspunkt fiir die angegebene Ober- Gt und it der cfientlichen Ausleguna(en)sind am 4. .201'9,lorts,(1b§ngn\ﬁl3§ k‘afmt
29 kante der baulichen Anlage gilt die Oberkante Schachtdeckel (+ 0,00 m). tlesitl e ' Sy Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
B) Bauweise : / = ( ¥ Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
Zella-Mehiss, den 1.7, 1. 2017 Ros-el der Stadt Zella-Mehlis wahrend der Offatmgszeitén einsehen und tber den Inhait
267 1. Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. i
5 1.1 Definition abweichende Bauweise : /} 220/ :
Bei der abweichenden Bauweise darf die Gesamtlénge der Geb&ude 50 m ABWAGUNGSBESCHLUSS £5ia Miehih, et e £ v fade
245 Uberschreiten. Blrgermeister ) Siege
1 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 (Beschluss-Nr.: 2019/0097) die -
C) Bauordnun srechtliche Festsetzungen zur Baugestaltung :Sr:?,:ong:nn ?§e ;T;: “f‘;’l ”,{‘;’s‘i;';?jg Belange untereinander T‘q_geggnemander 2
nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 TharBO bl e ’
268 Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bebauungspl an
21 1. Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke .
/ Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Fl&chen mit Rasen, i 15 10.2009 Sondergeblet Handel
Bodendeckern bzw. Gehélzen zu begriinen. Bei Gehélzen sind nur SRlmnoil, don i e B ator |
1522 Regenwasser 2?62§ einheimische, standortgerechte Laubgehélze zu verwenden. et e
"TalstraBe / Am Lubenbach”
D) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
nach § e (1) 21 BauGB SATZUNGSBESCHLUSS
1. Leitungsrechte HINWEISE Der Stadtrat hat am 17.09.2019 nach § 10 Bz Stadt Zella-Mehlis
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1.1 Zur Absicherung der Strom- und Gasversorgung sind Leitungsrechte in Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.:2019/008 . | L 584 154 BaLOR
der Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 auf dem Flurstiick 245/13 zugunsten 1. Hinweise zum Planverfahren * RebsdUhgepian der Imnenentvicdang sene
Planzeichenerklarun _ ! = der SWSZ Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis Netz GmbH festgesetzt. 1.1 Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 : = 10 I e \
| g Nachrichtliche Ubernahme 1.2 Zur Absicherung der Trinkwasserversorgung ist ein Leitungsrecht in der und 3 BauGB aufgestellt. Dementsprechend kann von einer Umweltpriifung Zell-etis, aen /2. 11). 2017 ik e !
1. Art der baulichen Nutzung 13. MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum 13. MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 auf dem Flurstiick 245/13 zugunsten nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Aol / :
em. §9 (1) 1 BauGB / el : : : / Planungsstand
gem. (1) 1 Bau § 11 BauNVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, des Flurstiickes 245/24 festgesetzt. 1.2 Ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan sind fiir Bebauungspléne der " anung ; <
= S IR AL Landschaft gem. § 9 (1) 25 BauGB gl:rt#r §ugd( é_)aggﬁgngft 1.3 Zur Absicherung der Telekommunikation ist ein Leitungsrecht in der Inr_ycfanentwwklung nicht erforderlich. Es erfolgte eine entsprechende Vor- e antanidd Gt . é
) . L . i rufuna.
BlbELabe e s T Umgrenzuing von Fichen zum Anpfianzen von Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 auf dem Flurstiick 245/13 zugunsten 5 Flzlinweigs A AR g Zusatzleistun gen: > )
5o e e e I elsen sUGBhIES Ll i en S0 Uil LR EE Rl (i i ! 2.1 Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten ST 29t Akeieoung m . et &)
e : Naturpark "Tharinger Wald" 1.4 Zur Absicherung der Abwasserentsorgung ist ein Leitungsrecht in der entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie- Kartengrundlage: sonstige Leistungen: =
gém § 9 (1 )’2 Ba Sggzleé" 23 BauNVO _ _ Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 auf dem Flurstiick 245/13 zugunsten ben, zu lagern und zu unterhalten Katasterkarte Satzungsplan Stand: 30.07.2019 )
: 1. Sonstige Planzelchen des Flurstiickes 245/24 festgesetzt. 2.2 Zum Schutz der Baume und Strauchgruppen vor duReren Einflissen o f':l
2. Geh- und Fahrrechte : " : g : <C
_— _ = vor und wéhrend der Bauarbeiten sind die VVorgaben der DIN 18920 ein-
i E:j e oy et Emstardsangabon 2.1 Zur Absicherung der Zuwegbarkeit sind Geh- und Fahrrechte in der zuhalten (,Vegetationstechnik im Landschaftsbgau - Schutz von Baumen, 0
6 e RE R AT o . i @ Gebéudebestand (ALKIS) Gemarkung Zella-Mehlis, Flur 0 auf dem Flurstiick 245/13 zugunsten Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen*).
gem. § 9 (1) 11 BauGB o | | oot . des Flurstiickes 245/24 festgesetzt. 2.3 GemaR § 39 Abs. 5 S.1 Nr. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten,
3 e belastonde Flschen e ety B4ume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder Auftraggeber: Verfasser:
gér;esggggs\g}g%ﬂ?gffggﬁ ra]luch @ geplanter Ruckbau Geb&audebestand (ALKIS) E) Festsetzungen zur Griinordnu ng g.a'rtggri;chtgen;tzteg Grundflfcichen steher; in desr Zeit vom 01. Marz
Besonderer Zweckbosimmng _ , nach § 9 (1) 20, 25 a und (1a) BauGB, is 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. - |
Kennzeichnung 2*8l2 Flurstacksnummer (ALKIS) § 18 BN a$SchG und § 8 Tgﬁjr atG 2.4 Im Rahmen aller PflanzmaRnahmen sind die im Thiiringer Nachbarrechts- g;?gufglﬁyfhhs i:::g?hﬂfk?eunrfﬁ L(eebgti?gg‘dr ﬁznpﬁﬁmg_
StraRenverkehrsflache : ) _ gesetz festgelegten Grenzabsténde einzuhalten (§ 44 ff ThUrNRG). 98544 Zella-Mehlis Miigleder dar A Thidngen:
hier: -sffentliche Verkehrsflache 15. Sonstige Planzeichen \/ Flursticksgrenze (ALKIS) i Eeprnal e A i 3. Hinweise zum Schallschutz '
: nahme - 1. Geltungsbereic : e et S _ L
% Ungrenzung der Fidhen, deren Boden erhebiich 11,00 Veraiing ([ Nee 11 - Anpflanzung von Laubb&umen 31 Zur VgrrrtleISiurrl‘g \(;m scrt:adllchen_Umweltenywwkungen sind folgende g'aat_’t%desrlﬁﬁ“ts"he" Einheit 4
b v v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt THALIS - Nr o Abs. 5 Nr. 3 Bauc slel s it Auf dem Flurstiick 245/13 der Flur 0 der Gemarkung Zella-Mehlis sind organieatoriscne Vorkehrungen einzuhalten: (. : Tel.: 03681/35272-0
X X X9 . (§ s. 5 Nr. 3 BauGB - Kenn A . -der Lebensmittelmarkt darf nur in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr (Betriebs- : 03687 / 35272-34 KAMA,
zeichnung ohne Gewahr) +0,00m + 0,00 m (Oberkante Schachtdeckel < iInsgesamt 18 Exemplare Spitzahorn (Acer platanoides) oder Uimen : a ' ' it / e A
. 480,15 m Gber Normalhshennull) (Ulmus spec.) als Ersatz zu pflanzen. Es sind Hochstdmme zu verwen- _z;:exl)ﬂ?;:ﬁ:]:; \?{ﬁ.rg:r? Il_Jggensmittelmarkt darf nur wahrend der Zeit von rhom.de [& KEHRER %
sélﬁnalépévar)sg)ggggg%-émd Hauptabwasserleitungen den, 3 - 4x verpflanzt mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm (17 Stiick) 06:00 bis 22:00 Uhr erfolgen. _ . 4 'J;CTNGJLE“%"
ighl unt:rirdisch Geh- und Radweg (ohne Gewshr) und von 14 - 16 cm (1 Stuick) sowie Dreibock, Schilfmatte und Drahthose 3.2 Da die organisatorischen MaRnahmen nicht nach dem Baugesetzbuch " Digl-ind\ ) RRetrer »
[ELT], hier: -Elektrizitats-, Gas- und Trinkwasserleitung, ‘ als Wildverbissschutz. Die Baume sind 3 Jahre zu pflegen (1 Jahr Fertig- (BauGB) festsetzbar sind, sind die entsprechenden Regelungen in einem fowe ] TR | | G okt of
—0—0—3— Mischwasserkanal, Telekommunikationslinien LA Boschung (eingemessen) stellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege) und bei Ausfall nachzu- stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB bzw. im Rahmen der Bauge- ' 5 %5 : e
W], MW, (Angaben ohne Gewahr) pflanzen. nehmigung verbindlich festzulegen : . s : . ' i
Planteil / Planzeichen Textteil Verfahrensvermerke




